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1 Aufgabenstellung und Rahmenbedingungen

1.1 Anlass, Aufgabe und Herangehensweise

Die Gemeinde Blankenfelde-Mahlow hat am 13. Juli 2018 die Erstellung eines
integrierten Gemeindeentwicklungskonzeptes (kurz: INSEK) als langfristige
strategische Grundlage fur das kommunale Handeln in einem Zeithorizont bis
zum Jahr 2035 beschlossen.

Anlasse hierfur sind v.a. das bisher anhaltende Einwohnerwachstum und die
damit verbundenen Herausforderungen fur eine nachhaltige Gemeindeent-
wicklung, die neue Funktion als Mittelzentrum (It. LEP HR?), die anhaltende
Diskussion zu den Siedlungskernen, die bevorstehenden umfangreichen Infra-
strukturmafRnahmen im Rahmen des Ausbaus der ,Dresdener Bahn" und der
Verlangerung der S2 nach Rangsdorf mit neu zu strukturierenden S-Bahnhal-
tepunkten im Gemeindegebiet sowie die kiinftigen Effekte und Restriktionen in
Verbindung mit der Inbetriebnahme des BER und ggf. zu befirchtender Aus-
bauten (dritte Start- und Landebahn).

Ein integriertes Stadt- bzw. Gemeindeentwicklungskonzept (INSEK) ist ein
ganzheitlicher Konzept- und Strategieplan fir die zukunftsorientierte, nachhal-
tige Kommunalentwicklung in den kommenden 10 bis 15 Jahren, das im Rah-
men eines transparenten Planungs- und Kommunikationsprozesses gemein-
sam mit der Politik, der Verwaltung, wichtigen Akteur*innen aus verschiede-
nen Bereichen sowie der interessierten ortlichen Offentlichkeit erarbeitet und
abgestimmt wird. Das INSEK behandelt alle Themen, die fir die nachhaltige
Stadt- bzw. Gemeindeentwicklung von Bedeutung sind, fasst vorhandene Kon-
zepte, Planungen und MaRnahmen zu einem integrierten Planwerk zusammen,
formuliert zukunftsorientierte Zielsetzungen und Handlungsstrategien und
stellt kiinftige zentrale Vorhaben mit ihren jeweiligen Prioritaten dar.
Berucksichtigt werden die aktuellen Daten zur Bevolkerungsentwicklung sowie
aktuelle Gutachten, Konzepte, Planungen und MaRnahmen. Dazu gehéren u.a.
Ubergeordnete Planungen, wie das Klimaschutzkonzept oder die Dachmarken-
strategie ,GroB Griin“ sowie sektorale und teilraumliche Planungen, wie das
Entwicklungskonzept fur das ehemalige Kasernengelande am Juhnsdorfer
Weg.

Dabei werden aktuelle stadtentwicklungsrelevante Entwicklungstendenzen (z.
B. Mobilitdtswende, Digitalisierung) und Querschnittsthemen, wie soziale In-
tegration, Inklusion, ldentitat, Chancengleichheit, Barrierefreiheit, Klimaschutz
/ Klimaanpassung, Baukultur und Fachkraftesicherung, beriicksichtigt.
Aufbau, Struktur und Inhalte des vorliegenden INSEK orientieren sich an der
Arbeitshilfe zur Erstellung und Fortschreibung von Integrierten Stadtentwick-
lungskonzepten (INSEK) im Land Brandenburg (Stand 2012).

Ein INSEK bildet eine grundsatzliche Voraussetzung fiir die Gewahrung von
Férdermitteln von Bund, Land und EU.

Somit ist ein kommunalpolitisch beschlossenes INSEK als Planungsinstrument
eine wesentliche Grundlage fur kinftige Entwicklungsentscheidungen, auch im
Kontext Gberdrtlicher Planungen.

L LEP HR = Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg, Stand
01.07.2019
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18 Jahre nach der kommunalen Neuordnung und vielerlei valider, innerge-
meindlicher (u.a. Klimaschutzkonzept, Larmaktionsplanung) und tberortlicher
Planungen sowie Projektentwicklungen schafft das INSEK nunmehr die Mog-
lichkeit, die kommunalen Ziele und Konzepte der Zukunftsentwicklung von
Blankenfelde-Mahlow in einer nachhaltigen Querschnittsplanung mit konkreten
MaRnahmen zu untersetzen.

Die Entwicklung der Gemeinde Blankenfelde-Mahlow richtet sich auf zwei Be-
zugsebenen aus. Zum einen gilt es, die strukturellen ortlichen Identitaten und
den Bezug der funf Ortsteile zueinander im gemeinsamen kommunalen Kon-
text zu festigen. Zum anderen kommt es darauf an, die Stellung und Rolle der
Gemeinde in ihren vielféaltigen AuBenbeziigen, zu Berlin, zu den Brandenburgi-
schen Nachbargemeinden in der Flughafenregion und zu der hochgradig
raumbeeinflussenden Flughafenentwicklung selbst zu starken.

Die Bearbeitung des INSEK begann im Dezember 2018. Im Rahmen der ver-
schiedenen Abstimmungsrunden (Steuerungsrunden, Workshops, Expertenge-
sprache) sind die politischen Gremien, alle gemeindlichen Fachamter, Ortsvor-
steher*innen sowie verschiedene Vor-Ort-Akteur*innen einbezogen worden.
Zudem wurde die Planung durch eine umfangreiche Offentlichkeitsarbeit und -
beteiligung — sowohl online (www.blankenfelde-mahlow-2035.de) als auch vor
Ort (z. B. Gemeindesportfest) - begleitet.

Die Corona-Pandemie (seit Beginn 2020) hat erheblichen Einfluss auf die Entwicklung
in verschiedenen Bereichen der Gemeinde (Gesundheit, Wirtschaft, Kultur, Bildung,
Beteiligung, Mobilitat usw.). Hierfir liegen zum Zeitpunkt der INSEK-Erstellung noch
keine konkreten Zahlen vor. Die weitere wirtschaftliche und gesamtgesellschaftliche
Entwicklung und Erholung héngt von verschiedenen (gesundheits)politischen und wirt-
schaftlichen Rahmenbedingungen ab und bleibt abzuwarten.

1.2 Aktuelle Themen und Herausforderungen der Gemeinde-
entwicklung

Zu den aktuellen bzw. zentralen Themen der Gemeindeentwicklung mit gro-
Rem Handlungsdruck zahlen:

= Bevolkerungswachstum und Wohnungsnachfrage. Aufgrund der
Nachbarschaft zu Berlin und der sehr guten berlin-zentrierten Ver-
kehrsanbindung kann die Gemeinde bereits seit Jahren von der dyna-
mischen Entwicklung in den Kernrdumen der Metropolregion Berlin-
Brandenburg profitieren. Mit der starken Wohnungsnachfrage in Berlin,
der dort stetig abnehmenden Flachenverfugbarkeit und den damit ein-
hergehenden steigenden Immobilien- und Mietpreisen in Berlin ist da-
von auszugehen, dass der AuRendruck auf verfligbare Bauflachenres-
sourcen in der Gemeinde auch weiterhin anhalten wird. Gleichzeitig
gibt es auch in der Gemeinde selbst eine steigende zielgruppenspezifi-
sche Wohnungsnachfrage, z. B. nach altengerechtem oder preiswertem
Wohnraum. Hier bedarf es einer strategischen Steuerung, insbeson-
dere in den Bereichen der Wohn- und Infrastrukturentwicklung, um
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vorhandene siedlungsstrukturelle Qualitéaten zu erhalten, neue Qualita-
ten zu schaffen und Infrastrukturangebote bedarfsorientiert weiterzu-
entwickeln. Hiermit verbindet sich die Herausforderung, trotz der Be-
schrankungen und Belastungen im Zusammenhang mit dem Luftver-
kehr des BER eine soziale, 6kologische und 6konomisch tragfahige
Siedlungs- und Wohnentwicklung zu gewahrleisten.

] Demographischer Wandel. Dem bundesweiten Trend folgend, wird
auch die Gemeinde Blankenfelde-Mahlow in den nachsten Jahren mit
den Herausforderungen einer Zunahme der alteren Bevdlkerungsgrup-
pen konfrontiert sein. Die aktuelle Bevolkerungsvorausschatzung des
LBV geht von einer Zunahme des Anteils der tber 65-Jahrigen zwi-
schen 2016 - 2030 um fast 50 % aus. Aus dieser Entwicklung ergeben
sich vielfaltige Bedarfe, insbesondere in den Bereichen soziale Infra-
struktur (Gesundheitsversorgung, Pflegeinfrastruktur), Wohnen und
Mobilitat. Gleichzeitig sind auch Angebote fiir jingere Altersgruppen im
Sinne einer zukunftsorientierten Gemeindeentwicklung nicht zu ver-
nachlassigen und bedarfsgerecht weiterzuentwickeln.

= Zentrenentwicklung Mahlow und Blankenfelde. Die Gemeinde
hat seit 2019 den Status eines Mittelzentrums, bt die damit verbunde-
nen Funktionen gewissermalien mit sich selbst aus und verfigt dafir
bereits Uber eine grofitenteils gut ausgebaute soziale Infrastruktur. In-
des fehlt es noch an einem gesamtgemeindlichen Verwaltungszentrum
sowie in den Umfeldern der Bahnhaltepunkte an ausgepragten Struk-
turprofilierungen und Zielortqualitaten. Zudem weisen bisherige Kern-
bereiche in den beiden Ortsteilen Mahlow (6stliches Bahnhofsumfeld)
und Blankenfelde (u.a. Dorflage) vielféltige Defizite und Schwachen
auf. Dabei liegen angesichts des bevorstehenden Ausbaus der Dresd-
ner Bahn und der S-Bahn die Bahnhofsumfelder als zentral gelegene,
zwar noch nicht fir alle Stral’enverkehrsarten optimal erreichbare La-
gen im Fokus der Entwicklung - einerseits als ,Mobilitatsdrehscheiben™
und andererseits als potenzielle Infrastruktur-, Dienstleistungs- und
Versorgungsstandorte (in Funktionsbiindelung sowie Funktionsteilung).
Fur die anzustrebende Neuschaffung gesamtgemeindlicher Verwal-
tungs-und Dienstleistungseinrichtungen bieten die zentral gelegenen
Bereiche um die Bahnhaltepunkte in Mahlow, Blankenfelde und Dahle-
witz ihre jeweils spezifischen Entwicklungsperspektiven, die es auf Ba-
sis des INSEK weiter auszuloten und zu konkretisieren gilt.

= Verkehr und Mobilitat. Vom Ausbau der Dresdner Bahn sowie der
Verlangerung der S-Bahn nach Rangsdorf in den kommenden Jahren
profitiert die Gemeinde Blankenfelde-Mahlow durch verkirzte Fahrtzei-
ten, niveaufreie Bahnquerungen sowie zusatzliche
S-Bahnhaltepunkte (Dahlewitz — unter Aufgabe des dortigen Regional-
bahnhalts, Dahlewitz-Sid zur Anbindung des Gewerbegebietes am
Eschenweg). Am Bahnhof Blankenfelde wird ein kombinierter Bahn-
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steig fir S- und Regionalbahn entstehen. Die schienengebundene Ver-
kehrsinfrastruktur wird hierdurch erheblich gestarkt, verbunden mit der
Notwendigkeit, die Verknupfung mit den anderen Verkehrstragern, ins-
besondere denen des Umweltverbundes (stralengebundener OPNV,
Rad- und FuRverkehr) sowie deren Infrastruktur auszubauen. In die-
sem Kontext sind die Impulse und Chancen fur die kiinftige Entwick-
lung in den Umfeldern der bestehenden und kiinftigen Bahn-Halte-
punkte zu nutzen.

Auch in Hinblick auf die Inbetriebnahme des BER ergeben sich Heraus-
forderungen bzgl. der zu erwartenden verkehrlichen Belastungen im
Bereich des Individualverkehrs, insbesondere im Zusammenhang mit
dem Parkraumdruck an den Bahnhodfen. Hier bedarf es praktikabler Lo-
sungen.

= Gesellschaftliche Verdnderungsprozesse und grine Standort-
qualitaten. Gesamtgesellschaftliche Veranderungsprozesse wirken
sich auch auf die Entwicklung der Gemeinde Blankenfelde-Mahlow aus.
Die zunehmende Flexibilisierung und Digitalisierung der Lebens- und
Arbeitswelt bedingt Veranderungen im Verhéltnis von Wohnen und Ar-
beiten. Die Gemeinde Blankenfelde-Mahlow bietet gute Bedingungen
fur eine nachhaltige Work-Life-Balance — mit zukunftsfahigen Unter-
nehmen einerseits und mit grinen Wohnlagen, eingebunden in quali-
tatsvolle Landschaftsraume mit vielfaltigen Freizeit-und Erholungsmdg-
lichkeiten andererseits. Die Sicherung und Weiterentwicklung der woh-
nungs-, gemeinbedarfs- und arbeitsplatzbezogenen Griin- und Frei-
raumstrukturen sowie die Qualifizierung des umliegenden, siedlungsna-
hen Landschaftsraums ist angesichts des anhaltenden Siedlungsent-
wicklungsdrucks, der Belastungen durch den BER und der zunehmend
splrbaren Auswirkungen des Klimawandels eine zentrale Zukunftsauf-
gabe. Zugleich stellen der Landschaftsraum zusammen mit den préa-
genden Grinstrukturen in den Siedlungsbereichen verbindende und
identitatsstiftende Elemente aller finf Ortsteile dar, was die neue, zu
etablierende Dachmarkenstrategie ,GroB Grin" unterstreicht.

= Wirtschaftliches Entwicklungspotenzial. Die Gemeinde Blanken-
felde-Mahlow ist durch ihre hervorragende Lagebeziehung und Ver-
kehrsanbindung sowie dem Sitz zahlreicher erfolgreicher Unternehmen
(v.a. Roll Royce als standortpragendes Unternehmen von internationa-
lem Rang) ein starker Wirtschaftsstandort in der Region. Die Anzahl
der sozialversicherungspflichtigen Beschaftigten und der Erwerbsein-
pendelnden ist in den letzten Jahren kontinuierlich gestiegen.? Um
diese Entwicklung zu verstetigen, missen die Weichen fur eine ge-
zielte, die spezifischen Standortpotenziale nutzende gewerbliche Wei-
terentwicklung gestellt werden. Grol3es Entwicklungspotenzial bietet
dabei der Standort Dahlewitz mit dem Gewerbegebiet am Eschenweg,

2 Die weltweite Corona-Pandemie ab 2020 hat negative Auswirkungen auf die aktuelle
Arbeitsmarktsituation. Mit einer Erholung ist erst im Laufe des Jahres 2021 zu rech-
nen.
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den gut erschlielfbaren Flachenreserven beiderseits der B 96 sowie den
in kommunaler Hand befindlichen Flachen am Bahnhofschlag. Dartiber
hinaus verfiigt auch GroR Kienitz im direkten Flughafenumfeld tUber ge-
werbliche Entwicklungspotenziale.

= Digitale Infrastruktur. Die konkreten wirtschaftlichen, sozialen, ge-
sundheitlichen und generell gesamtgesellschaftlichen Auswirkungen
der Covid-19-Pandemie sind gegenwartig noch nicht hinreichend abzu-
schéatzen. Was jedoch in den letzten Monaten deutlich geworden ist, ist
dass der Ausbau der digitalen Infrastruktur eine zentrale Herausforde-
rung und Zukunftsaufgabe ist, die fir alle Bereiche der Gemeindeent-
wicklung von Bedeutung ist (Bildung, Wirtschaft, Wohnen und Arbei-
ten).

1.3 Ubergeordnete planerische Rahmenbedingungen

1.3.1 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR)

Der LEP HR bindet die Hauptstadtregion in nationale und internationale Ver-
flechtungen ein, ermdglicht Wachstum, ordnet raumlich die Daseinsvorsorge,
orientiert die Infrastrukturentwicklung auf raumliche Schwerpunkte, schitzt
Freiraume und natirliche Ressourcen und regt nachfolgende Akteursebenen
zur Gestaltung von Handlungsrdumen an.

Er stellt als Uberortliche und zusammenfassende Planung fur den Gesamtraum
der Lander Berlin und Brandenburg die raumordnerischen Grundséatze dar und
setzt damit einen Rahmen fir die kiinftige rAumliche Entwicklung in der
Hauptstadtregion.

Fur die Gemeinde Blankenfelde-Mahlow trifft der LEP HR folgende Festlegun-
gen bzw. Aussagen:

Im System Zentraler Orte bekommt die Gemeinde Blankenfelde-Mahlow
nunmehr eine zentralortliche Funktion als Mittelzentrum zugewiesen (seit
2019). Damit Ubernimmt die Gemeinde eine gehobene Funktion fir die Da-
seinsvorsorge von ubergemeindlicher Bedeutung (Z 3.6). Dazu zahlen v.a.:

Wirtschafts- und Siedlungsfunktionen,

Einzelhandelsfunktionen,

Kultur- und Freizeitfunktionen,

Verwaltungsfunktionen,

Bildungs-, Gesundheits- und soziale Versorgungsfunktionen sowie

Uberregionale Verkehrsknotenfunktionen.
Vorhandene Angebote des gehobenen Bedarfs sind entsprechend bedarfsbe-
zogen zu sichern bzw. weiter zu qualifizieren.

Die Gemeinde Blankenfelde-Mahlow z&hlt zum Strukturraum Berliner Umland
(BU) und gehdrt damit zum Gestaltungsraum Siedlung, der den Schwer-
punkt fur die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen bildet (Z 5.6 (1)).
Damit sind nicht notwendigerweise neue Siedlungsflachen an vorhandene
Siedlungsgebiete anzuschlielen und auch die Erweiterung von Streu- und
Splittersiedlungen ist grundsatzlich méglich. Zudem stehen der Gemeinde
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auch auBerhalb des Gestaltungsraums Siedlung weitere Eigenentwicklungspo-

tenziale zur Verfiigung (Z 5.5). Allerdings liegen grol3e Teile der Gemeinde in-

nerhalb der Planungszone Siedlungsbeschrankung im Zusammenhang mit dem
Flughafenstandort BER (siehe LEP FS).

Freiraume im Suden der Gemeinde (Glasowbachniederung in Verknipfung mit
dem Rangsdorfer See) gehdren zum Freiraumverbund. Der Freiraumver-
bund, der hochwertige Freiraume mit besonders bedeutsamen Funktionen
umfasst, ist raumlich und in seiner Funktionsfahigkeit zu sichern und zu entwi-
ckeln (Ziel 6.2).

1.3.2 Landesentwicklungsplan Flughafenstandortentwicklung (LEP FS)

Der Landesentwicklungsplan Flughafenstandortentwicklung (LEP FS) legt in
Form einer Rechtverordnung die Weiterentwicklung des Flughafens BER am
Standort Schonefeld als alleinigen Standort flr den nationalen und internatio-
nalen Luftverkehrsanschluss der Lander Berlin und Brandenburg als raumord-
nerisches Ziel fest. Er trifft planerische Festlegungen zur Sicherung der Flug-
hafenflache, zu bedarfsbezogenen Verkehrsanbindungen (u.a. zweigleisiger
Ausbau der Dresdner Bahn) sowie zur Gewahrleistung der Standortsicherung
(Planungszone Bauhthenbeschrankung und Planungszone Siedlungsbeschran-
kung).

Der LEP FS in der Fassung vom 30. Mai 2006 ist am 16. Juni 2006 neu in Kraft
getreten.

Abb. 1: Festlegungskarte LEP FS

Quelle: Landesentwicklungsplan Flughafenstandortentwicklung (LEP FS, 16. Juni 2006 neu in Kraft getre-
ten)

Die Gemeinde Blankenfelde-Mahlow ist durch ihre Lage im unmittelbaren Flug-
hafenumfeld von den Festlegungen bzw. von bestimmten beachtungspflichti-
gen Zielsetzungen des LEP FS betroffen. So erstreckt sich die Planungszone
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zur Bauh6henbeschrankung fast Gber das gesamte Gemeindegebiet (Aus-
nahme Mahlow Nord und Jiihnsdorf). Hier durfen keine Vorhaben geplant wer-
den, die die Hindernisfreiheit des Flugbetriebes und damit auch die Flugsicher-
heit beeintrachtigen kénnen (Z 3). Dementsprechend liegt die Gemeinde auch
groltenteils in der Planungszone Siedlungsbeschrankung, in der neue
Flachen und Gebiete fir Wohnnutzungen und / oder besonders larmschutzbe-
durftige Einrichtungen, wie beispielsweise Krankenhaduser, Schulen oder Kitas,
nicht zulassig sind (Z 4). So sollen Konflikte zwischen angrenzender Siedlungs-
tatigkeit und der larmverursachenden Flughafennutzung reduziert werden. Die
Ausweisung von Wohnbauflachen in der Planungszone Siedlungsbeschrankung
ist jedoch ausnahmsweise und im geringen Umfang zulassig, wenn die weitere
bauliche Entwicklung der Gemeinde nur innerhalb der Planungszone méglich
ist und entsprechende Malinahmen zum Larmschutz getroffen werden. Selbi-
ges gilt fur die Planung und Errichtung von schutzbeduirftigen Einrichtungen
(23).

Zudem wird im Rahmen des LEP FS fiir den engeren Wirkungsbereich um den
Flughafen ein gemeindelibergreifender ,Handlungsschwerpunkt Flugha-
fenumfeldentwicklung" festgelegt (G 10). Hierzu zahlt auch die Gemeinde
Blankenfelde-Mahlow. Folgende Handlungsgriinde und Handlungsziele werden
hier grundsatzlich (in Brandenburg) verfolgt, die auch fir die Gemeindeent-
wicklung von Blankenfelde-Mahlow maf3geblich sind und sich in den abge-
stimmten Leitbildthesen, Kernzielen und zentralen Vorhaben wiederspiegeln
(vgl. G 11):

e Starkung der zentral6rtlichen Funktion,

e Ausgleich funktionaler Defizite,

e Ausgleich flughafeninduzierter Belastungen,

e Konzentration der Siedlungsentwicklung,

e Okologisch wirksame Aufwertung der Landschaft,

e Gewerbeflachensicherung und -entwicklung,

e Entwicklung der verkehrlichen Infrastruktur fur die Flughafenerschlie-

RBung.

1.3.3 Gemeinsames Strukturkonzept Flughafenumfeld (GSK)

Das Gemeinsame Strukturkonzept Flughafenumfeld BBI (GSK FU-BBI) von
2006 bildet den planerischen Handlungsrahmen fur die rAumliche Ent-
wicklung der Bezirke, Gemeinden und Stadte im Flughafenumfeld und enthalt
Zielvorstellungen fur die Region zu den Themen Wohnen, Arbeiten, Verkehr
und Freiraum. Es dient der Unterstitzung des interkommunalen Handelns im
Sinne einer nachhaltigen Entwicklung und fiir den Vor- und Nachteilsausgleich
in Hinblick auf die Auswirkungen des Flughafenstandortes.
2016 wurde das GSK evaluiert, um den Entwicklungsstand in den verschiede-
nen Handlungsfeldern (Wohnen, Gewerbe, Verkehrsinfrastruktur, soziale Inf-
rastruktur) zu erheben und die Zielvorgaben vor dem Hintergrund veranderter
Rahmenbedingungen zu tberprifen. Es benennt Zukunftsthemen (v.a. ausge-
wogenen Innenentwicklung, Industrie 4.0, Verkehrsreduzierung, Entwicklung
Landschaftsrdume) und gibt erste Handlungsempfehlungen, u.a.:

e Fortschreibung des GSK,
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¢ Umsetzung Wirtschaftsdialog zur Einbindung von Wirtschaftsakteur*in-
nen in die strategische Entwicklung der Flughafenregion,
e Erarbeitung Verkehrs- und Mobilitdtskonzept,
o Kommunales Informations- und Flachenkataster zur Freiraumentwick-
lung und
e Ausbau des Radwegenetzes fir Arbeitswege und Erholung.
Das GSK wird im Rahmen eines breiten Beteiligungsprozesses seit 2019 fort-
geschrieben. Fur die verschiedenen Handlungsfelder werden in diesem Zuge
Leitprojekte erarbeitet und abgestimmt. Fur die Gemeinde Blankenfelde-
Mahlow sind dabei folgende Leitprojekte von Relevanz bzw. sollen in den
kommenden Jahren umgesetzt werden. Sie finden dementsprechend auch Be-
ricksichtigung im INSEK:

o Leitprojekt im Handlungsfeld Wirtschaft und Gewerbe: Forschungs-
und Technologiecampus Dahlewitz

o Leitprojekt im Handlungsfeld Griin- und Freiraumentwicklung: Qualifi-
zierung und Ausbau von Rad- und Wanderwegen (auch gemeinde-
Ubergreifend)

e Zudem sieht die Gemeinde vor, das Projekt ,Turmbahnhof / Kreu-
zungsbahnhof" als perspektivisches Leitprojekt im Handlungsfeld Ver-
kehr und Mobilitat einzubringen. Hierzu wird gerade eine Machbar-
keitsuntersuchung (2020/21) erarbeitet.

Das GEK soll als informelle Planungsgrundlage und Orientierungsrahmen fir
die Entwicklung in den Kommunen durch die Kommunalpolitik 2021 bestéatigt
werden.

1.4 Lage und Funktion der Gemeinde im regionalen Kontext

Die Gemeinde Blankenfelde-Mahlow liegt im Landkreis Teltow-FIaming und da-
mit sudlich von Berlin zwischen dem Bezirk Tempelhof-Schoneberg (Ortsteil
Lichtenrade) im Norden, der Gemeinde Schdnefeld und dem Flughafen Berlin
Brandenburg (BER) im Osten, den Gemeinden Mittenwalde und Rangsdorf im
Suden sowie den beiden Gemeinden Ludwigsfelde und Grol3beeren im Wes-
ten.

Die Uberregionale Anbindung an das StralRennetz erfolgt Uber eine Anschluss-
stelle an die Bundesautobahn A 10 (Berliner Ring), die stidlich durch das Ge-
meindegebiet verlauft. Uber diese ist die Gemeinde auch an den BER ange-
bunden (Uber die A13).

Die regionale straRengebundene verkehrliche Anbindung der Gemeinde erfolgt
in erster Linie Uber die z.T. vierstreifig ausgebaute B 96, die das Gemeindege-
biet an Berlin bzw. an die A 10 (Berliner Ring) anbindet.

Stundlich verkehren an den Bahnhofen Blankenfelde und Dahlewitz zwei Regi-
onal-Express-Linien (RE 5 zwischen Berlin Gesundbrunnen und Elsterwerda
und der RE7 zwischen Winsdorf-Waldstadt und Dessau tiber Flughafen BER).
Die S 2 verkehrt im 20 Minutentakt bis zum Endbahnhof Blankenfelde und be-
dient derzeit zwei Bahnhofe im Gemeindegebiet, Mahlow und Blankenfelde.
Die Fahrzeit von Blankenfelde bis zum Berliner Hauptbahnhof betragt rd. 35
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Minuten. Eine Verlangerung der S-Bahn nach Rangsdorf mit weiteren ge-
meindlichen Haltepunkten (in Dahlewitz Sud / Rolls Royce) ist vorgesehen. In
Umsetzung befindet sich bereits der Ausbau der Dresdner Bahn zwischen Ber-
lin Stidkreuz und Blankenfelde.

Seit 2019 ubernimmt Blankenfelde-Mahlow als bevélkerungsreichste Gemeinde
im Landkreis Teltow-Flaming eine Gbergeordnete Versorgungsfunktion als Mit-
telzentrum. Damit verfugt der Landkreis Uber nunmehr insgesamt funf Mittel-
zentren. In unmittelbarer Nachbarschaft der Gemeinde befinden sich mit dem
Schonefelder Kreuz und Ludwigsfelde zudem zwei Regionale Wachstums-
kerne (RWK), die seitens des Landes Brandenburgs als Motoren der Regional-
entwicklung in ihrer wirtschaftlichen Entwicklung gesondert geférdert bzw. un-
terstutzt werden.

Durch ihre Lage in der Metropolregion und im unmittelbaren Umfeld des Flug-
hafens BER profitiert die Gemeinde von einer sehr guten verkehrlichen Anbin-
dung, von der Einbindung in die wirtschaftsstarke Flughafenregion, einer gu-
ten infrastrukturellen Ausstattung sowie der naturraumlichen Einbindung (u.a.
Landschaftsschutzgebiet Diedersdorfer Heide / GroRbeerener Graben, Natur-
schutzgebiete Glasowbach- und Zilowgrabenniederung).

Gleichzeitig sind mit der Nahe zum BER auch Beschrankungen und Belastun-
gen verbunden.

Abb. 2: Regionale Einbindung der Gemeinde Blankenfelde-Mahlow - zentrale Orte und Einwoh-
ner*innen (2018)

Darstellung: GRUPPE PLANWERK
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2 Bevodlkerungsentwicklung

2.1 Bevolkerungsentwicklung

Innerhalb der letzten zehn Jahre stieg die Bevolkerungszahl der Gesamtge-
meinde (mit einer Ausnahme in 2018) kontinuierlich an. Von 22.230 Einwoh-
ner*innen im Jahr 2009 wuchs die Gemeinde um etwa 27 % auf 28.320 Ein-
wohner*innen im Jahr 2019.3

Den grofiten Bevolkerungszuwachs erfuhr die Gemeinde in den Jahren 2009
bis 2012. In diesem Zeitraum lag die jahrliche Wachstumsrate bei 4 bis 6 %.
Im Jahr 2013 sank die Wachstumsrate deutlich (auf 0,5 %) ab und pendelte
sich in den Folgejahren auf O bis 1,9 % ein. Lediglich in den Jahren 2015 und
2019 stieg die Bevolkerungszahl um tber 2 %.

Abb. 3: Bevdlkerungsentwicklung Blankenfelde-Mahlow 2009 bis 2019
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Quelle: Gemeinde Blankenfelde-Mahlow, Darstellung GRUPPE PLANWERK

Die raumliche Verteilung des Bevolkerungszuwachses erfolgte - bezogen auf
die Bevolkerungszahlen der jeweiligen Ortsteile im Jahr 2009 — relativ einheit-
lich.

Den grofiten Bevdlkerungszuwachs (hinsichtlich der absoluten und relativen
Einwohnerzahlen) erfuhr der flaichenméRig grofite und bevolkerungsstarkste
Ortsteil Mahlow, dessen Einwohnerzahl um 3.346 Einwohner*innen (+ 32,7%)
auf 13.593 Einwohner*innen anstieg. Im ebenfalls durch einen hohen Wohn-
siedlungsanteil gepragten Ortsteil Blankenfelde stieg die Einwohnerzahl im
gleichen Zeitraum um 2.668 Einwohner*innen (+ 23,1%) auf 11.795 Einwoh-
ner*innen. Dahlewitz verzeichnete einen Anstieg um 326 Einwohner*innen (+
17,1 %) auf 2.229 Einwohner*innen. Auch in den eher doérflich gepragten
Ortsteilen (ohne Anschluss an den schienengebundenen Nahverkehr) Grof? Ki-
enitz und Jihnsdorf nahm die Bevdlkerung um 95 Einwohner*innen (+ 37,8

3 Einwohnermeldeamt Blankenfelde-Mahlow
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%) auf 346 Einwohner*innen bzw. um 51 Einwohner*innen (+ 20,4 %) auf
301 Einwohner*innen zu.

Abb. 4: Bevolkerungszuwachs in den Ortsteilen im Vergleich 2009 und 2019
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Quelle: Gemeinde Blankenfelde-Mahlow, Darstellung GRUPPE PLANWERK

Nattrliche Bevolkerungsentwicklung und Wanderung

Der Gesamtsaldo (naturliche Bevolkerungsentwicklung und Wanderung) der
Bevolkerungsentwicklung ist seit 2013 trotz eines negativen bzw. ausgegliche-
nen natdrlichem Saldos durch Wanderungsgewinne positiv. Im Jahr 2015
wurde mit einem Zuwachs an 644 Einwohner*innen der vorlaufige Hochst-
stand erreicht (siehe Abb. 5).

Abb. 5: Salden der Bevdlkerungsentwicklung 2013 - 2019
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Quelle: Gemeinde Blankenfelde-Mahlow, Darstellung GRUPPE PLANWERK
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Die naturliche Bevolkerungsentwicklung in Blankenfelde-Mahlow ist
durch einen Sterbetiberschuss gekennzeichnet. Wahrend im Jahr 2014 der na-
turliche Saldo minimal im positiven Bereich liegt (+2), befindet er sich fur den
restlichen Beobachtungszeitraum im negativen Bereich. Den hdchsten Sterbe-
Uberschuss von 74 verzeichnet die Gemeinde im Jahr 2015. In diesem Jahr
standen 187 Geburten 261 Sterbeféllen gegenuber. In den darauf folgenden
Jahren steigt die Zahl der Geburten wieder leicht an, sodass der natirliche
Saldo bis 2019 zwar negativ verbleibt, jedoch auf etwas geringem Niveau (-
64).

In den Wanderungsbewegungen wird im Jahr 2013 eine starke Zunahme
der Fortzuge (etwa finfmal so viele wie im Vorjahr) deutlich, deren Anzahl
(etwa 1.500 Fortziige pro Jahr) bis 2019 relativ konstant bleibt. Dies zeigt sich
auch an der Fortzugsrate, die bis einschlieBlich 2012 zwischen ca. 10 - 14 Ab-
wanderungen / 1.000 Einwohner*innen liegt und ab 2013 auf ca. 50 — 60 Ab-
wanderungen / 1.000 Einwohner*innen steigt.

Der signifikante Anstieg der Fortzlige, kénnte ggf. mit den Restriktionen hin-
sichtlich der Planungen des BER in Zusammenhang stehen.*

Etwa 40 % der Fortziige im Jahr 2017 erfolgte nach Brandenburg, davon etwa
45 % in den Landkreis Teltow-Flaming (GroRbeeren, Ludwigsfelde, Zossen).
60 % der Einwohner*innen, die die Gemeinde verlieBen, zogen in andere Bun-
deslander oder ins Ausland. Uber die Hélfte (55 %) von ihnen zog nach Berlin.
Die Fortzuge erfolgten insbesondere durch 20 bis unter 30 Jahrige, was auf
eine Bildungsabwanderung junger Menschen (vor allem nach Berlin) und nicht
passgenaue Wohnungsangebote vor Ort schliel3en lasst.

Auf die Anzahl der Zuzuge hatte die Festlegung der Schutzzonen fiir den BER
keine erkennbaren Auswirkungen (s. Abb. 6). Sie stiegen von 1.061 Zuziigen
im Jahr 2010 bis 1.677 Zuzige im Jahr 2014 kontinuierlich an (insgesamt
+616 Personen 2 etwa + 60 %). Die Zuzugsrate lag in diesem Zeitraum
durchschnittlich bei etwa 57 Zuziigen je 1.000 Einwohner*innen im Jahr. Im
Jahr 2015 nahm die Anzahl der Zuziige (+ 24 % auf 2.086 Zuziige) deutlich
zu. In Verbindung mit dem Anstieg des Anteils der Bevoélkerung mit nicht-
deutscher Staatsburgerschaft im selben Jahr (um 1,6% auf 4,6%), ist der ver-
starkte Zuzug teilweise auf die Unterbringung bis zu 500 gefliichteter Perso-
nen im Ubergangswohnheim Jihnsdorfer Weg zuriickzufiihren. Jedoch bleiben
auch nach 2015 die Anzahl der Zuzlige und die Zuzugsrate relativ konstant,
bzw. steigen im Jahr 2017 nochmals auf absolut 2.153 Zuzige (77,7 Zuzlige /
1.000 Einwohner*innen) an.

Der Wanderungsuberschuss im Jahr 2017 setzt sich zu etwa einem Viertel aus
Binnenwanderungsbewegungen, also aus dem Land Brandenburg (davon ca.
45 % aus dem LK Teltow-Flaming, z. B. aus Rangsdorf, Trebbin, Zossen) und
drei Vierteln aus AuRenwanderungsbewegungen, also aus anderen Bundeslan-
dern / dem Ausland (davon ca. 71 % aus Berlin) zusammen. Hinsichtlich der
Altersstruktur erfolgt der Zuzug insbesondere durch die Altersgruppe der 30

4 Im Jahr 2013 wurde der Larmschutzbereich mit den Tag-Schutzzonen 1 und 2 sowie
einer Nacht-Schutzzone fur den BER nach dem Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm
festgelegt (Brandenburgische Verordnung vom 7.8.20134).
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bis unter 40-Jahrigen sowie nachfolgend durch 20 bis unter 30-Jéahrige. Dar-
aus lasst sich ableiten, dass ein Grof3teil der Zuztige aus Familien bzw. poten-
ziellen Familiengriindenden, insbesondere aus Berlin, erfolgt, die aufgrund der
angespannten Lage auf dem Berliner Wohnungsmarkt keinen passenden
Wohnraum bzw. bezahlbare Grundstiicke finden.

Generell lag die Zahl der Zuziige im Zeitraum 2009 bis 2019 immer Uber der
der Fortzlge, sodass der Wanderungssaldo im Beobachtungszeitraum kon-
stant positiv war. Aufgrund niedriger Fortzugszahlen und stetig wachsender
Zuzlge, wurde im Jahr 2012 der bisherige Hohepunkt des Wachstums durch
Wanderungsbewegungen erreicht. Die vorab beschriebene starke Zunahme
der Fortziige ab dem Jahr 2013 schlagt sich erwartungsgeman im Wande-
rungssaldo nieder. Er erreicht 2013 mit 155 Einwohner*innen seinen Tiefpunkt
und steigt bis 2015 auf 644 an (was wie bereits beschrieben zum Teil auf den
Zuzug von Geflichteten zurtickzufiihren ist) und pendelt sich dann bei etwa
500 ein.

Abb. 6: Wanderung Blankenfelde-Mahlow 2009-2019

2.500 2.153
2.086 1.964 2.041 1.898
2.000 1557 1.614 1.677

1.311

1.000 933 I

500 644 432

15508 298 282
-500

-1.000

~1.500 -1.379
000 -1.459 1442 453 jc00 1540 616

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

o

Em 7uziige = \\Vegzlge Wanderungssaldo

Quelle: Stadt Blankenfelde-Mahlow, Darstellung GRUPPE PLANWERK

2.2 Altersstruktur

Ein wichtiger Parameter der Bevolkerungsentwicklung ist die Altersstruktur.
Der Altersdurchschnitt in Blankenfelde-Mahlow betrug im Jahr 2019 43,6
Jahre. Damit lag er zwar unter dem Durchschnitt der Brandenburger Gemein-
den in der Flughafenregion mit etwa 45 Jahren, jedoch stieg das Durch-
schnittsalter zwischen 2009 und 2019 um knapp 2 Jahre an.?

Im Ortsteil Mahlow ist die Bevolkerung im Jahr 2019 durchschnittlich am
jungsten (42,4 Jahre) und im Ortsteil Dahlewitz am altesten (45,5 Jahre).
Grol3 Kienitz verzeichnet ein Durchschnittsalter von 43,9 Jahren, Blankenfelde
von 44,5 Jahren und Jihnsdorf von 45,1 Jahren.

5 Internetauftritt Landesamt fur Bauen und Verkehr, Raumbeobachtung, Strukturatlas
Land Brandenburg, Kapitel Bevdlkerung (online), Zugriff: 14.03.2019.
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Der Anteil der 0 bis 16-Jahrigen ist in Mahlow mit 16,8 % am hdchsten und
liegt Uber dem Anteil der Gber 65-Jahrigen. Dies spricht fur einen hohen Anteil
an Familien im Ortsteil. Der Ortsteil mit dem héchsten Anteil an Gber 65-Jahri-
gen ist mit 19,9 % Grol} Kienitz (siehe Abb. 7).

Abb. 7: Altersgruppen in den Ortsteilen Blankenfelde-Mahlows in %
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Quelle: Gemeinde Blankenfelde-Mahlow, Darstellung GRUPPE PLANWERK

Die Gegenuberstellung der Alterspyramiden der Gesamtgemeinde der Jahre
2009 und 2019 zeigt, neben der zunehmenden Alterung der Bevdlkerung, dass
sich in den einzelnen Altersgruppen unterschiedliche Entwicklungen vollzogen
haben (siehe Abb.8).
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Abb. 8: Altersstruktur Blankenfelde-Mahlow 2009 und 2019
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Wahrend der Anteil an der Gesamtbevdlkerung bei der Bevolkerungsgruppe
der 0 bis 17-Jahrigen (-0,6% auf 17,4 % im Jahr 2019) und der 18 bis 28-
Jahrigen (-0,2 % auf 9,6 % im Jahr 2019) leicht abnimmt, sind vor allem bei
den potenziellen Familiengriindenden (29 bis 37 Jahre) und Senior*innen
(Uber 65 Jahre) im Zeitraum von 2009 bis 2019 die starksten Zuwéachse zu
verzeichnen.

Die Anzahl der 29 bis 37-Jahrigen ist im Zeitraum 2009 bis 2019 um 1.222
Personen gestiegen. Dies entspricht einer Zunahme am Anteil der Gesamtbe-
volkerung um 2,3 % auf insgesamt 11,8 %. Hier wird der vorab beschriebene
Zuzug durch diese Altersgruppe deutlich.

Der Anteil der Uber 65-Jahrigen an der Gesamtbevdlkerung stieg im gleichen
Zeitraum um 1,8 % auf insgesamt 17,5 % (= 1.448 Personen). Dieser Anstieg
lasst sich jedoch weniger auf einen Zuzug durch Senior*innen als auf die Alte-
rung der Bevolkerung zurtckfihren.

Die grofiten Verluste (- 3,2 % an der Gesamtbevolkerung) sind bei der Bevol-
kerungsgruppe der 38 bis 65 Jahrigen zu verzeichnen. Die in Abbildung 8 her-
vorgehobene Altersgruppe der 38 bis 50-Jahrigen, deren Anteil im Jahr 2009
noch 27,9 % an der Gesamtbevolkerung betrug, lag 2019 nur noch bei 17,8
% (-10,1 %). Der Anteil der 51 bis 65-Jahrigen stieg im Gegenzug nur um 6,9
% an.

Die starke Zunahme der Fortziige im Jahr 2013 hatte nur geringe Auswirkun-
gen auf die Altersstruktur der Gemeinde. Zwischen 2012 und 2013 verringer-
ten sich die Anteile der 18 bis 28-Jahrigen um 0,3 % sowie der 38 bis 64-Jah-
rigen um 0,2 %.
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2.3 Haushalte und Haushaltsstruktur

GemaRB der Zahlungen im Rahmen des Zensus lag die Anzahl der Haushalte in
Blankenfelde-Mahlow im Jahr 2011 bei 11.304. In 27,5 % der Haushalte lebte
eine Person, in 37,8 % zwei und in den restlichen 34,7 % mehr als zwei Per-
sonen. Die durchschnittliche Haushaltsgrée lag bei rd. 2,26 Personen je
Haushalt.®

Die Anzahl der Einwohner*innen (EW)/ Wohneinheit (WE), die aufgrund der
Datenlage zur Untersuchung der Entwicklung der Haushalte herangezogen
wird, betrug im Jahr 2013 2,21 EW/ WE und sank leicht bis 2019 auf 2,18
EW.” Damit liegt Blankenfelde-Mahlow leicht tiber dem Durchschnitt des
Landkreises Teltow-Flaming, der wie bereits im Jahr 2013 bei 2,0 EW/ WE
liegt.

2.4 Bevolkerungs- und Altersstrukturentwicklung bis 2030

Wahrend die Bevolkerungsvorausschatzung des Landesamtes fiir Bauen und
Verkehr (LBV) Brandenburgs aus dem Jahr 2014 ein Bevolkerungswachstum
von 2013 bis 2030 um 2,9 % auf 26.406 prognostiziert, geht die Prognose des
LBV aus dem Jahr 2018 von einem Wachstum von 2016 bis 2030 um 6,7 %
auf 28.711 Einwohner*innen aus. Wie in Abb. 9 deutlich wird, wurde der
prognostizierte Einwohnerstand fur 2030 bereits im Jahr 2019 mit 28.230 Ein-
wohner*innen anndhernd erreicht.

Des Weiteren geht die Prognose des Landes Brandenburg davon aus, dass die
Anzahl der Kinder und Jugendlichen unter 15 Jahren von 2016 bis 2030 um
1,1 % (42 Kinder und Jugendliche) in Blankenfelde-Mahlow ansteigt. Fur das
gesamte Land Brandenburg und den Landkreis Teltow-Flaming wird ein Rick-
gang der Zahlen von Kindern und Jugendlichen um 2,8 % bzw. 4,7 % voraus-
geschatzt. Dieser Prognosewert liefert Indizien fir die positive Bevdlkerungs-
entwicklung Blankenfelde-Mahlows.

Fur die Bevolkerungsgruppe zwischen 15 und 65 Jahren wird im selben Zeit-
raum ein Riickgang von etwa 3,9 % prognostiziert. Im Gegensatz dazu geht
die Prognose fir die Altersgruppe 65 Jahre und &lter von einem starken An-
stieg von 49,5 % (2.461 Personen) aus. Dies ist, nach der Gemeinde Zossen
mit 52,6 %, der héchste prognostizierte Anstieg im Landkreis. Durchschnittlich
wird fur die Altersgruppe der Uber 65-Jahrigen im Landkreis Teltow-Flaming
eine Zunahme um 34,1 % und im Land Brandenburg um 29,7 % geschatzt.

6 Zensus 2011, Bevolkerung und Haushalte, Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg,
2014

7 Fortschreibung des Wohngebaude und Wohnungsbestandes im Land Brandenburg
am 31. Dezember 2010 bis 2013, Amt firr Statistik Berlin-Brandenburg, 2013/ 2019
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Abb. 9: Vergleich tatsachliche Bevélkerungsentwicklung 2008-2019 mit Bevolkerungsprognosen
des LBV

Quelle: Landesamt fiir Bauen und Verkehr, Bevilkerungsvorausschédtzung 2014 bis 2030 und 2017 bis 2030,
Amter und amtsfreie Gemeinden des Landes Brandenburg

Fazit

Die Bevdlkerungszahlen in der Gemeinde Blankenfelde-Mahlow sind aufgrund
der Nahe zu Berlin, der sehr guten verkehrlichen Anbindung sowie der attrak-
tiven Wohnlagen seit der politischen Wende kontinuierlich durch Zuzug aus
Berlin bzw. der Metropolregion gestiegen. Vor allem Menschen im erwerbstati-
gen Alter zwischen 30 und 40 Jahren (zumeist junge Familien) sind in die Ge-
meinde gezogen. Die natirliche Bevolkerungsentwicklung ist hingegen durch
einen leichten Sterbeliberschuss gekennzeichnet.

Gleichzeitig zeigen die Wanderungszahlen aus den letzten Jahren, dass die
Zahl der Fortziige deutlich zugenommen hat. Zielorte sind v.a. Berlin sowie
umliegende Kommunen, wie Grof3beeren, Ludwigsfelde oder Zossen. Mdgliche
Griunde hierfur kénnten Bildungswanderung, steigende Grundstiickspreise,
nicht passgenaue Wohnraumangebote oder steigende bzw. zu erwartende Be-
lastungen durch den BER sein. Angesichts der weiterhin angespannten Woh-
nungsmarktsituation in der Hauptstadt und ggf. veranderter Wohnansprtiche
im Zusammenhang mit den aktuellen Entwicklungstendenzen im Zuge der
Pandemie ist jedoch davon auszugehen, dass die Gemeinde auch zukunftig
mit Zuzug umgehen muss. Dieser ist durch die Sicherung bzw. die Starkung
der attraktiven gemeindlichen Rahmenbedingungen, nachhaltig und vertrag-
lich zu gestalten.

Eine weitere zentrale Herausforderung mit Blick auf die kiinftige Bevolke-
rungsentwicklung wird in der erheblichen Zunahme der Gber 65-Jahrigen lie-
gen (+ von rd. 50 % bis 2030).

Die Zuwanderung unterschiedlicher Gruppen, v.a. von Familien mit Kindern,
sowie die Zunahme der Senior*innen werden erhebliche Auswirkungen auf
den Wohnungsmarkt und die Daseinsvorsorge haben. Daher gilt es geeignete
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Strategien fur die kiinftige Gemeindeentwicklung zu finden, die ein nachhalti-
ges Wachstum in Verbindung mit einer bedarfsgerechten infrastrukturellen

Ausstattung ermoglichen.

Hierflr ist einerseits eine detaillierte teilraumliche Erhebung und Auswertung
relevanter Bevolkerungsdaten (Altersstruktur, Haushaltsgrof3e, Familienstand
etc.) zur Beobachtung des Ist-Zustands notwendig, und anderseits eine fun-
dierte Bevolkerungsprognose, die szenarische Aussagen zur Entwicklung der
Altersstruktur sowie der Haushalte trifft. Beides ist eine wichtige Grundlage fur
das kommunale Handeln. In diesem Zusammenhang wurde im Rahmen des
INSEK anhand bestehender Wohnbauflachen- und Nachverdichtungspotenziale
Wachstumsszenarien abgeleitet, die Entwicklungskorridore in Bezug auf kinf-
tige und potenzielle Wohnungs- und Einwohnerentwicklungen aufzeigen.

2.5 SWOT-Analyse Bevolkerungsentwicklung

Starken

Schwachen

wachsende Kommune (seit 2008 rd. +
30 %)

alle Ortsteile profitieren vom Wachstum,
wenn auch nicht im gleichen MalRe
(héchster Zuwachs im Ortsteil Mahlow)
positives Wanderungssaldo, v.a. Zuzug
von Familien und jungen Erwachsenen
(Menschen im erwerbsfahigem Alter)
aus Berlin

niedriger Altersdurchschnitt im branden-
burgischen Vergleich mit 43,4 Jahren,
Mahlow der jingste Ortsteil

negative natirliche Bevdlkerungsent-
wicklung (d.h. Sterbeuberschuss)
deutliche Zunahme der Fortziige seit
2013 (hier v.a. junge Erwachsene)

Chancen

Risiken

Starkung der Rahmenbedingungen fur
eine weiterhin positive und stabile Be-
volkerungsentwicklung - Weiterer Zu-
zug als Ausgleich des Sterbeiberschus-
ses

weitere Zunahme der Fortzlge (z. B.
durch fehlende Wohnraumangebote, Be-
eintrdchtigungen durch Fluglarm)
starker Anstieg der tber 65 Jahrigen It.
Prognose des Landes (+ von 49,5 %)
und damit wachsende Sterbelber-
schisse

leichter Riickgang der Bevolkerung im
erwerbsfahigem Alter bis 2030 It. Prog-
nose des Landes
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3 Entwicklungspotenziale und Handlungsbedarfe in
den Handlungsfeldern

Die Beschreibung der Handlungsbedarfe und Entwicklungspotenziale in der
Gemeinde Blankenfelde-Mahlow erfolgt mit Hilfe von neun sektoralen Hand-
lungsfeldern (in Orientierung an die Arbeitshilfe des Landes Brandenburg zur
Erstellung eines INSEK 11/2012):

= Siedlungsstruktur und Wohnen

= Wirtschaft und Einzelhandel

= Soziale Infrastruktur und Bildung

= Verkehrsinfrastruktur

= Kultur, Freizeit und Sport

» Energie, Stadttechnik und Umwelt

* Freirdume und Landschaft

= Stadtmarketing, zivilgesellschaftliches Engagement und Burgerbeteili-

gung

= Netzwerke und interkommunale Kooperationen
Zur Darstellung der einzelnen Handlungsfelder werden die verwendeten kon-
zeptionellen und statistischen Grundlagen benannt, die Ausgangslage sowie
die Handlungsbedarfe und Entwicklungspotenziale zusammenfassend erlautert
und vorgesehenen MalRnahmen innerhalb des jeweiligen Handlungsfeldes auf-
gelistet. Die zentrale Vorhaben werden ebenfalls benannt und den jeweiligen
Handlungsfeldern zugeordnet. MaBnahmen mit hoher Prioritat werden geson-
dert t gekennzeichnet.

3.1 Siedlungsstruktur und Wohnen

Konzepte und Grundlagen mit Relevanz fir das Handlungsfeld

+  Fortschreibung des Wohngeb&ude- und Wohnungsbestandes im Land Branden-
burg, Statistischer Bericht, 2019

+  BBSR 2015: Wohnungsmarktprognose 2030

+ Auswirkungen der Flugrouten auf gemeindliche Planungen, Februar 2014

+  Flachennutzungsplan (September 2011) mit Anderungen

+  Stadtebaulicher Rahmenplan Mahlow Nord, 2011

+  Gemeinsames Strukturkonzept im Flughafenumfeld (GSK FU), 2006

+ Erhaltungssatzung der Gemeinde Blankenfelde-Mahlow Ortskern Dahlewitz vom
18. September 2008

+ diverse Bebauungsplane

3.1.1 Konstituierende Strukturen und Siedlungstypologien

Die Gemeinde gliedert sich seit der Gemeindegebietsreform 2003 in die funf
Ortsteile Blankenfelde, Mahlow (mit Glasow, Roter Dudel und Waldblick),
Dahlewitz, Grof} Kienitz und Jihnsdorf und schlief3t in sich sechs ehemalig
selbststandige Dorfer zusammen. Die sechs historischen Dorflagen (Anger-
dorfer) sind erhalten geblieben und ortsbildpragend. Vorwiegend ist die Ge-
meinde Blankenfelde-Mahlow jedoch durch gartenstadtische, durchgrinte

GRUPPE PLANWERK 23



INSEK Gemeinde Blankenfelde-Mahlow 2035

Siedlungsstrukturen aus den 1920er- bis 1940er Jahren gepragt mit klein-
teiliger, gewachsener Wohnbebauung aus unterschiedlichen Jahrzehnten. Teil-
raumlich gibt es verdichteten, mehrgeschossigen Wohnungsbau (siehe 1.1.2
Siedlungstypologien).

Durch die Lage im engen Verflechtungsraum von Berlin-Brandenburg wird die
Siedlungsstruktur von Blankenfelde-Mahlow durch mehrere das Gemeindege-
biet bzw. den Siedlungskdrper durchziehende Verkehrstrassen bestimmt.
Sie stellen starke siedlungsrdumliche Zasuren dar und entfalten z.T. eine er-
hebliche Barrierewirkung, die die rdumlich-funktionale Verflechtung zwischen
den Ortsteilen bzw. Siedlungsraumen erschwert.

Insbesondere die Bahntrasse der Dresdner Bahn bzw. der S- und Regio-
nalbahn sowie der Berliner Auf3enring sind eine siedlungsdeterminierende
und fur die (historische und kunftige) Entwicklung der drei grofRen Ortsteile
Mahlow, Blankenfelde und Dahlewitz bedeutsame Verkehrsachse. Die drei be-
stehenden Bahnhofe in Mahlow, Blankenfelde und Dahlewitz mit ihren Bahn-
hofsumfeldern sind (potenzielle) Kernbereiche mit jeweils unterschiedlicher
Pragung. So weist Mahlow Mitte kleinstadtisch verdichtete Bebauungs- und
Nutzungsstrukturen 6stlich des Bahnhofs auf. Die Bahnhofswestseite hat je-
doch trotz hier befindlicher kommunaler Einrichtungen eher einen Rucksei-
tencharakter ohne Gestalt- und Aufenthaltsqualitat. Das Bahnhofsumfeld von
Blankenfelde ist hingegen wichtiger Mobilitatsstandort und Sitz der Gemeinde-
verwaltung, allerdings mit stadtebaulichem Neuordnungsbedarf. Eine attrak-
tive Zentrenausbildung rund um den Bahnhof Blankenfelde ist schon seit Lan-
gem Ziel der Gemeindeentwicklung, konnte jedoch bisher nur in Teilen umge-
setzt werden. Der Bahnhof in Dahlewitz wurde in den letzten Jahren durch
den Neubau einer Bahniberfuhrung einschlieBlich weiterer Aufwertungsmaf-
nahmen im Umfeld bereits neugestaltet. Jedoch besteht hier durch den ge-
planten S-Bahnhalt / Wegfall des Regionalbahnhaltes im Zuge der Verlange-
rung der S-Bahn nach Rangsdorf sowie durch brachgefallene und fehlgenutzte
Grundstiicke im direkten Bahnhofsumfeld weiterhin Handlungs- und Nachnut-
zungsbedarf.

Wahrend die Dresdner Bahntrasse in Nord-Sid-Richtung strukturpragend ist,
guert die Bahntrasse des Berliner Aul3enrings die beiden Ortsteile Mahlow
und Blankenfelde in Ost-West-Richtung. Am Schnittpunkt beider Bahntrassen
bildet sich ein strukturbestimmendes Bahnkreuz aus. Die raumlich-funktionale
Entwicklung dieses bisher durch Freiflachen gepragten Bereiches ist in Zusam-
menhang mit dem weiteren Ausbau der Bahnanbindung an den BER zu sehen
und langfristig zu betrachten.

Neben den Bahntrassen stellen auch die Ubergeordneten Stral3enverbin-
dungen, wie die Bundesstraflen B 96 / B 96a, die LandesstralRe L 76 und der
Berliner Ring (A 10), wichtige strukturbestimmende Verkehrsachsen dar. An
ihnen haben sich auch zwei groRe Gewerbeareale der Gemeinde entwickelt
— im Bereich Mahlow an der B 96 (Luckefeld) und im Bereich Dahlewitz (Ge-
werbegebiet Eschenweg) an der B 96 und der Anschlussstelle zur A 10. Ein
weiteres groRReres Gewerbegebiet befindet sich im Ortsteil GroRR Kienitz, dstlich
der Dorflage.
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Ein pragendes Element der Gemeinde ist der umgebende bis in die Siedlungs-
gebiete hineinwirkende Landschaftsraum. Insbesondere im sudlichen Ge-
meindegebiet gibt es mit dem Landschaftsschutzgebiet Diedersdorfer Heide
und GroRbeerener Graben im Westen bzw. Stidwesten und den beiden Natur-
schutzgebieten Glasowbachniederung und Zulowgrabenniederung, die
sich bis in die Siedlungsbereiche von Blankenfelde bzw. von Dahlewitz / GroR3
Kienitz hineinziehen, sowie den ausgedehnten Waldflachen um den ehemali-
gen Blankenfelder See, Landschaftsraume von besonderer Qualitat und natur-
raumlicher Bedeutung.

Siedlungstypologien

Wie bereits beschrieben, ist die Gemeinde insbesondere durch gartenstad-
tisch gepréagte Siedlungsbereiche (vorwiegend) mit kleinteiliger Ein- und
Zweifamilienhausbebauung aus unterschiedlichen Jahrzehnten gekennzeich-
net. Dies gilt v.a. fir die beiden grofl3en Ortsteile Mahlow und Blankenfelde mit
ihren durchgriinten, kleinteiligen Siedlungsstrukturen. Von besonderer struktu-
reller Bedeutung ist dabei die GAGFAH-Siedlung aus den 1930 /40er Jahren
als homogenes gartenstadtisches Bestandsgebiet (orthogonale, regelmaRige
Strukturen und kleinteilige Grundstiicke mit 400 bis 470 gm), welches in sei-
ner baulichen Grundstruktur und Dichte und mit einer Promenade als sied-
lungsstrukturell pragendes Freiraumelement erhalten geblieben ist.

Auch die historischen Dorflagen sind identitatsstiftende Siedlungsstruktu-
ren mit besonderer Gestaltqualitat. Alle Ortsteile verfligen Uber einen histori-
schen Ortskern — Mahlow mit der Dorflage in Glasow sogar Uber zwei — damit
sechs historisch gewachsene Dorfkerne: Blankenfelde, Dahlewitz, Glasow,
Grol3 Kienitz, Juhnsdorf und Mahlow. Blankenfelde und Dahlewitz sind durch
ihre siedlungsstrukturelle Einbindung bereits in Teilen Gberformt bzw. in ihrer
urspriinglichen landschaftlichen Einbindung nicht mehr erlebbar.

Dartiber hinaus sind in den Randbereichen des gartenstadtisch gepragten
Siedlungskdrpers, vorwiegend im westlichen Gemeindegebiet, in der Nach-
wendezeit verschiedene neue Wohnsiedlungen mit Ein- und Zweifamilien-
h&auser bzw. Reihenhduser entstanden (z. B. Musikerviertel).

Neben den ausgedehnten Einfamilienhausgebieten gibt es in der Gemeinde,
Ortsteil Blankenfelde, auch kleinere Bereiche mit Geschosswohnungsbau in
industrieller Bauweise aus der DDR-Zeit (am Zossener Damm, Max-Lieber-
mann-Ring) sowie nach der politischen Wende entstandene Wohnquartiere
mit Mehrfamilienhausern und einer héheren Dichte (v.a. Wohnpark
Mahlow, Mahlow-Fuchsberg, Wohnpark Roter Dudel). Teilweise bestehen in
den Siedlungen der Nachwendezeit freirAumliche und stadtebauliche Defizite.
Im Bereich Glasow gibt es Streusiedlungslagen mit vereinzelter Wohnbebau-
ung und Regelungsbedarf.

Die Siedlungsflachen mit ihren wesentlichen Eigenschaften werden auf der fol-
genden Strukturtypenkarte fiir das gesamte Gemeindegebiet von Blanken-
felde-Mahlow dargestellt (siehe Plankarte 1).
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Plankarte 1: Strukturtypen / Siedlungsstruktur Wohn- und Mischgebiete

Quelle: ALKIS 2018, Gemeinde Blankenfelde-Mahlow
Darstellung: GRUPPE PLANWERK
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3.1.2 Siedlungsgeschichtlicher Hintergrund und spezifische Charakteris-
tika der Ortsteile

Der siedlungsgeschichtliche Hintergrund jedes Ortsteils ist aufgrund verschie-
dener Lagevoraussetzungen und siedlungsentwicklungsrelevanter Ereignisse
jeweils unterschiedlich. Daraus ergeben sich auch spezifische Charakteristika
fir jeden Ortsteil. Diese werden im Folgenden zusammenfassend beschrieben:

Ortsteil Mahlow - Die Siedlungsentwicklung in Mahlow wurde maf3geblich
durch die Lage bzw. den Anschluss an die Dresdener Bahn bestimmt. Das ur-
springliche Angerdorf erhielt 1875 den Eisenbahnanschluss und somit eine
schnelle Verbindung nach Berlin. Damit entwickelte sich Ende des 19. Jahr-
hunderts rd. 1 km stdostlich des Dorfangers rings um den neuen Bahnhof
Mahlow eine griinderzeitliche Villenbebauung mit vorstadtischem Charakter,
die auch heute noch fur die Mitte von Mahlow pragend ist. Zu Beginn des 20.
Jahrhunderts wurden groR3e Areale in Mahlow mit dem Bahnhof im Zentrum
durch Siedlungsgesellschaften entwickelt. In diesem Zuge ist die charakteristi-
sche, radiale Siedlungsstruktur mit groRen und z.T. sehr tiefen Grundstiicken
sowie mit pragenden StralRenachsen und Baumalleen entstanden (s. Abb. 10).
Trotz dem Bau der Mauer und der Kappung wichtiger Verkehrsverbindungen
ist Mahlow aufgrund seiner gunstigen Lage und Infrastruktur auch zu DDR-
Zeiten weiter gewachsen. Bestehende Siedlungsstrukturen der 1920er und
1930er Jahre wurden in diesem Zuge v.a. durch Einfamilienhduser nachver-
dichtet. Der Wachstumsprozess, einhergehend mit dem Neubau neuer Einfa-
milienhaussiedlungen sowie von Mehrfamilienhdusern, hat sich seit der politi-
schen Wende 1990 nochmal verstarkt. Mahlow ist damit der bevdlkerungs-
reichste Ortsteil der Gemeinde.

Mahlow ist heute Uberwiegend durch gartenstadtische Siedlungsstrukturen mit
Einfamilienhausbebauung und teilrdumlich durch Geschosswohnungsbau (z. B.
Wohnpark Mahlow) gepragt. Mit seinem historischen Ortskern weist Mahlow
als einziger Ortsteil der Gemeinde ein stadtisch anmutendes und verdichtetes
Zentrum mit einer breiten Nutzungsmischung auf. Zudem befinden sich im
Bahnhofsumfeld verschiedene kommunale Infrastruktureinrichtungen und
-angebote (Feuerwehr, Jugendclub, Bibliothek (in Umsetzung), Sportinfra-
struktur). Trotzdem besteht in Mahlow Mitte aufgrund verschiedener funktio-
naler und stéadtebaulicher Problemlagen (fehlende Barrierefreiheit, fehlge-
nutzte Grundstticke, unzureichende Verbindung zwischen den beiden Bahn-
hofsseiten) Handlungsbedarf. Dabei bietet v.a. das westliche Bahnhofsumfeld
stadtebauliches Entwicklungspotenzial.
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Abb. 9: Parzellierungsplan Mahlow Zentrum (Bahnhof) -Ausschnitt

Quelle: Archiv der Gemeinde Blankenfelde-Mahlow

Der abseits gelegene alte Dorfkern von Mahlow ist bis heute in seiner eher
dorflichen Pragung erhalten geblieben. Die einst im Zuge des Mauerbaus von
den gewachsenen Verkehrsverbindungen abgeschnittenen, separaten Siedlun-
gen Waldblick und Roter Dudel am siidlichen Berliner Stadtrand bzw. im Nor-
den von Mahlow sind durch den Verlauf der LandesstraBe L 76 raumlich und
funktional vom Siedlungsnetz abgeschnitten. Dabei stellen die derzeit land-
wirtschaftlich genutzten Flachen zwischen den beiden Siedlungen angesichts
der flughafenbedingten Siedlungsbeschrankungen die gréte Entwicklungsre-
serve fur weitere Wohnbauflachenentwicklung im Gemeindegebiet dar und
bieten die Chance, Mahlow Nord nachhaltig weiterzuentwickeln. Dies nur unter
der Voraussetzung, dass es keine Nordschleife im Nachtflugverkehr gibt.® Eine
Entscheidung zu den kiinftigen Flugbewegungen von den Starts nach Westen
und den damit verbundenen Larmschutzzonierungen durch das zustandige
Bundesaufsichtsamt fir Flugsicherung steht noch aus.

Ortsteil Blankenfelde - Blankenfelde schlief3t sich stdlich an Mahlow an und
war noch bis in die 1920er Jahre hinein ein Angerdorf mit Rittergut bzw.

8 Die Gemeindevertretung hat sich Ende 2020 dazu entschieden, zum Schutz der be-
stehenden Siedlungsgebiete von Mahlow, fir eine Nordschleife im Nachflugverkehr
Uber Mahlow Nord zu klagen.
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Schloss (Abriss 1948). Mit dem Kauf von Flachen 6stlich des Dorfkerns durch
die Stid- Berlin Boden AG Ende der 1920er Jahre entstanden neu parzellierte
Wohnbauflachen fir Einfamilienh&user, die ztigig entwickelt und verkauft wur-
den. Auch die Gemeinnitzige Aktien-Gesellschaft fur Angestellte-Heimstéatten
(GAGFAH) errichtete in den 1930er Jahren hier eine Wohnsiedlung mit Ein-
und Zweifamilienhausern (Typenh&usern) auf einem orthogonalen Siedlungs-
grundriss (s. Abb. 10). Die GAGFAH-Siedlung in Blankenfelde ist die grofite
Siedlung der GAGFAH in Deutschland. Der Ortsteil wuchs schnell, auch wenn
der Bahnanschluss bzw. der Bahnhof erst im Jahr 1950 hergestellt wurde. Die
Einwohnerzahl stieg auch zu Zeiten der DDR durch weitere Nachverdichtung,
Arrondierung und durch Wohnungsneubau (industrieller Geschosswohnungs-
bau) u.a. im Zusammenhang mit der Tauentzien-Kaserne, die stidéstlich des
Siedlungsbereichs in den 1950er Jahren erbaut wurde. Zahlreiche Grundstlcke
wurden als Wochenendgrundstiicke genutzt. Nach der politischen Wende ent-
standen weitere neue, vorwiegend durch Ein- und Zweifamilienhauser ge-
pragte Wohnsiedlungen westlich des Dorfkerns.

Abb. 10: Parzellierungsplan GAGFAH-Siedlung (1937) -Ausschnitt

Quelle: Archiv der Gemeinde Blankenfelde-Mahlow

Blankenfelde ist heute Uberwiegend durch gartenstadtische und kleinteilige
Siedlungsstrukturen gepragt mit der GAGFAH-Siedlung als eigenstandig er-
kennbarer und identitatsstiftender Siedlungsbereich. Der urspriingliche Dorf-
kern ist mit seiner typischen Angerform erhalten geblieben. Teilbereiche sind
jedoch uberformt, gewerbliche bzw. Einzelhandelsstrukturen haben sich aus-
gebildet und préagen insbesondere den nérdlichen Bereich der historischen
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Dorflage. Auf dem ehemaligen Kasernengelande am Juhnsdorfer Weg (Kon-
versionsflache) sind neue Wohnungen entstanden. Der Grol3teil der Flache soll
jedoch in den kommenden Jahren in einen Natursportpark in Ankniipfung an
das Naturschutzgebiet Glasowbachniederung umgewandelt werden, welches
den Ortsteil Blankenfelde zwischen Rangsdorfer und Selchower See als grunes
Band durchzieht.

Das Bahnhofsumfeld von Blankenfelde steht schon lange im Fokus der Ge-
meindeentwicklung und soll als attraktives Zentrum mit Rathaus entwickelt
werden. Der Bahnhof selbst wird im Zuge des Ausbaus der Dresdner Bahn in
den nachsten Jahren umgebaut. Die stadtebauliche Entwicklung des gesamten
Bahnhofsumfeldes ist unter Bertcksichtigung vielféltiger verkehrlicher und
funktionaler Anspriiche von Ubergeordneter Bedeutung.

Ortsteil Dahlewitz — Der Ortsteil Dahlewitz befindet sich stidostlich von
Blankenfelde, grofitenteils ostlich der Bahntrasse. Dahlewitz wurde bereits im
frihen Mittelalter als Angerdorf am Schnittpunkt alter HandelsstralRen ange-
legt. Pragend ist bis heute das Gelande des ehemaligen Gutshauses (um
1800) mit weiteren Gebauden, die sich in Form eines Vierseithofes auf dem
Grundstiick norddstlich des Angers gruppieren, einem ausgedehnten Gutspark
sowie dem weithin sichtbaren Wasserturm (erbaut 1897).

Mit dem Anschluss von Dahlewitz an die Dresdner Bahn zum Ende des 19.
Jahrhunderts wuchs das bis dato kleine Angerdorf erheblich, wobei die Sied-
lungsentwicklung in den 1930er und 1940er Jahren den Ortsteil nachhaltig ge-
pragt hat. Mit der politischen Wende hat eine bauliche Nachverdichtung, v.a.
mit Einfamilienhdusern, eingesetzt, die bis heute anhalt. Neben den gewach-
senen Einfamilienhausstrukturen verfugt Dahlewitz nordlich der A10 Uber ein
ausgedehntes Industrie- und Gewerbegebiet mit innovativen und z.T. interna-
tional agierenden Unternehmen (v.a. Rolls Royce) sowie mit weiteren erhebli-
chen Entwicklungspotenzialen entlang der B 96. Der Ortsteil soll im Zuge der
Verlangerung der S2 nach Rangsdorf zwei S-Bahnhaltepunkte erhalten — einen
als Ersatz fiir den bestehenden Regionalbahnhalt und einen zusatzlichen in
Hohe des Industrie- und Gewerbegebietes. Hiermit verbindet sich die Heraus-
forderung der Anbindung des kiinftigen Bahnhofs ,,Dahlewitz Rolls Royce™ mit
dem Industrie- und Gewerbegebiet am Eschenweg.

Der sogenannte ,,Bahnhofsschlag" — eine ausgedehnte Ackerflache zwischen
Bahnstrecke und Siedlungsbereich sidlich des Bahnhofs Dahlewitz — stellt,
trotz der hier geltenden Siedlungsbeschrankung, ein weiteres grofies Entwick-
lungsflachenpotenzial fir den Ortsteil bzw. die Gesamtgemeinde dar.

Auch der lange leerstehende, verfallene und denkmalgeschitzte Gutshof soll
zeitnah aktiviert bzw. wiederaufgebaut sowie flir Wohnungsbau umgenutzt
werden. In diesem Zusammenhang soll auch die historische Wegeverbindung
zwischen der Dahlewitzer Dorfstrale und dem Gutspark Uber den Gutshof wie-
der hergestellt werden.

Ortsteil Grol3 Kienitz - Der 6stlich im Gemeindegebiet liegende Ortsteil hat
sich ebenfalls aus einem urspriunglichen Angerdorf entwickelt und ist land-
schaftlich im Stiden durch das Naturschutzgebiet Zilowgrabenniederung und
im Norden durch die GroR Kienitzer Berge eingebunden.
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Die Dorflage ist durch eine breite ortsbildpragende Vorgartenzone und durch
eine Baumallee mit Altbaumbestand charakterisiert. Trotz des Anschlusses an
die Kleinbahnstrecke Rixdorf-Mittenwalde zwischen 1900 und 1950 hat der
Ortsteil im Gegensatz zu Mahlow, Blankenfelde oder Dahlewitz keine gréf3eren
Siedlungserweiterungen vorzuweisen.

Erst in den letzten Jahren ist Grol? Kienitz durch Wohnungsneubau rund um
den historischen Ortskern erheblich gewachsen. Zudem ist das Gewerbegebiet
Am Weidendamm &stlich des Dorfkerns entstanden sowie eine (Uiber)regional
bekannte Golfanlage im Nordwesten. Noch hat der Ortsteil trotz dieser bauli-
chen Weiterentwicklungen Teile seines landlichen Charakters erhalten kénnen.
Angesichts der direkten Nachbarschaft zum BER, weiterer Flachenpotenziale
und des anhaltenden Entwicklungsdruckes ist jedoch zu klaren, wie sich Grof
Kienitz perspektivisch weiterentwickeln soll und welche Prioritat hiermit im ge-
samtgemeindlichen Zusammenhang verbunden ist.

Ortsteils Juhnsdorf — Jihnsdorf befindet sich in einer peripheren Lage im
stidlichen Gemeindegebiet stdlich der A 10, die eine starke raumliche Zasur
darstellt. Im Gegensatz zu den anderen Ortsteilen erfuhr das Angerdorf kaum
groRere Siedlungserweiterungen. Lediglich einige Einfamilienhduser sind in
den letzten Jahren hinzugekommen. Damit ist die dorfliche Pragung bzw.
Struktur mit einer Mischung aus Wohnen und Arbeiten (Kleingewerbe, Reiter-
hofe, Landwirtschaft) und die attraktive landschaftliche Einbindung mit dem
Rangsdorfer See in direkter Nachbarschaft bis heute bewahrt geblieben.

3.1.3 Wohnungstypen und Wohnungsmarkt

2019 gab es in Blankenfelde-Mahlow 8.512 Wohngebaude®, davon sind der
grolte Teil Einfamilienhauser (85,8 %). Zweifamilienhauser machen 7,6 %
und Mehrfamilienhduser (ab 3 Wohnungen) 6,6 % aus. Die Anzahl der Woh-
nungen lag 2019 bei 13.081 WE und ist damit seit 2010 um 1.452 WE gestie-
gen (+12,5 %).%0

Um dem zunehmenden Bevdlkerungswachstum und der damit verbundenen
Wohnungsnachfrage gerecht zu werden, wurden seit 2010 kontinuierlich
Wohneinheiten in Blankenfelde-Mahlow errichtet. Im Zeitintervall von 2010 bis
2014 war die Zunahme der Wohneinheiten (+ 353 WE, +3%) moderat. Im
Zeitraum von 2015 — 2019 hat sich die Anzahl der gebauten Wohnungen ver-
dreifacht (+1.099 WE, Zunahme von 7,5 %).

Die jahrlichen Zuwachsraten lagen bei 0,01% - 3,0% (Durchschnitt:+1,3%).
Das ubertrifft im Vergleich die jahrlichen Zuwachsraten an Wohneinheiten von
0,4%-1,4% (Durchschnitt: +0,8%) im Landkreis Teltow und 0,3%-0,8% von
Brandenburg (Durchschnitt:+0,6%) bei weitem (siehe Tabelle 2).

9 Fortschreibung des Wohngebaude- und Wohnungsbestandes im Land Brandenburg,
Statistischer Bericht, Berichtsjahr 2019
10 ebenda
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Der Schwerpunkt der Bautatigkeit lag und liegt im Ein- und Zweifamilienhaus-
bereich: Insgesamt wurden allein zwischen 2010 — 2019 763 Einfamilienh&au-
ser gebaut.* Der Anteil an neu errichteten Mehrfamilienhausern betragt rd. 16
%, (d.h. 36 Mehrfamilienhauser mit insgesamt rd. 175 Wohneinheiten). Dabei
ist festzustellen, dass ein Grof3teil der Baufertigstellungen im Innenbereich
nach 834 BauGB entstanden ist, d.h. dass Neubebauung vornehmlich in beste-
henden Siedlungsbereichen durch Nachverdichtung im Bestand erfolgt ist.

Tab. 1: Baufertigstellungen 2010 -2019

ges.
MaRnahme 2010|2011 | 2012 (2013|2014 | 2015|2016 | 2017 | 2018 | 2019 Zeit-
raum
Neubau Doppel-
haus/ Doppel-
haushalfte/ Zwei- 4 0 2 5 1 2 7 13 10 30 74
familienhaus/ Rei-
henhaus
Neubau Einfamili- | o, | 45 | 45 | 64 | 61 | 80 | 103 | 122 | 96 | 95 763
enhaus
NEBEM B | 5 | | g 1| 3| 3| 4 | 12| 10 36
milienhaus
gesamt 58 | 40 | 52 | 71 | 63 | 8 | 113 | 139 | 117 | 135 | 873
L I L 62 40 60 78 65 116 126 167 | 230 189 1.133

Quelle: Gemeinde Blankenfelde-Mahlow

11 Gemeinde Blankenfelde-Mahlow
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Tab. 2: Entwicklung des Wohnungsbestandes 2010 — 2019

Quelle: Fortschreibung des Wohngebéude- und Wohnungsbestandes im Land Brandenburg, Statistische
Berichte, Berichtsjahre 2010 bis 2019, elgene Berechnung
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Das Wohnraumangebot mit einem grofRen Anteil an Ein- und Zweifamilienh&u-
sern spiegelt sich auch in der Wohnungsgro3enstruktur wieder. Den grof3ten
Anteil stellen die 4- und 5-Raumwohnungen mit rd. 51% dar. Kleinere Woh-
nungen, wie 1- und 2-Raum Wohnungen, machen lediglich 2 % bzw. 7 % am
gesamten Wohnungsbestand aus.'? Der Anteil der 3-Raumwohnungen betragt
17 %. Im Vergleich zu den durchschnittlichen Zahlen im Land Brandenburg
weist Blankenfelde-Mahlow damit einen deutlich héheren Anteil an grof3eren
Wohnungen auf, wohingegen kleinere Wohnungen deutlich weniger vorfindlich
sind (z. B. liegt der Anteil der 3-Wohnungen im Land Brandenburg bei 24 %).
Dabei ist insbesondere der Anteil der 5- und 6-Raumwohnungen in den letzten
Jahren durch den Zuzug von jungen Familien und den damit verbundenen
Neubau von Einfamilienh&usern deutlich gestiegen. Auch der Anteil bzw. die
Zahl der 1- und 2-Raumwohnungen hat sich zwischen 2010 - 2019 durch Neu-
bau von Heimen und Mehrfamilienhdusern leicht erhéht (+ 270 WE).

Abb. 11: Entwicklung der WohnungsgréRenstruktur in Blankenfelde-Mahlow und im Land Bran-
denburg in %, 2010-2019

Quelle: Fortschreibung des Wohngebdude- und Wohnungsbestandes im Land Brandenburg, Statistische
Berichte, Berichtsjahre 2010, 2014 und 2019, eigene Berechnungen.

Wahrend die durchschnittliche HaushaltsgroRe bzw. EW / WE unwesentlich
sank, stieg die Wohnflache je Einwohner*in im selben Zeitraum von 39,5 m2
auf knapp 44 m2, dies entspricht einer VergroRerung um gut 10 %. Konkret
bedeutet dies, dass eine Wohnung bzw. ein Haus eines durchschnittlichen
Haushalts im Jahr 2011 noch 87 m2 Wohnflache und im Jahr 2019 96 m2
Wohnflache beanspruchte.

12 Fortschreibung des Wohngebaude- und Wohnungsbestandes im Land Brandenburg,
Statistische Berichte, Berichtsjahre 2010, 2014, 2019
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Wohnungsmarktakteure

Aufgrund des hohen Anteils an Einfamilienhausern (85,8 %, 2019) ist der
Wohnungsmarkt v.a. durch Privateigentiimer*innen bzw. Selbstnutzenden ge-
pragt.
Zu den wichtigsten Marktakteur*innen in Blankenfelde-Mahlow im Mietsek-
tor gehdren:
o die Vivant Wohnbau- und Projektbetreuung GmbH (861 WE Eigenbe-
stand)®® und
e die Wohnungsverwaltungs- und Baugesellschaft Blankenfelde mbH
(WOBAB) (713 WE Eigenbestand, 580 WE Verwaltungseinheiten/Lie-
genschaften)4,

Die privat verwaltete Vivant Wohnbau- und Projektbetreuung GmbH betreut
ca. 70% der Immobilien des Wohnparks Mahlow. Die hier befindlichen Woh-
nungen werden Uberwiegend vermietet, jedoch hat die Nachfrage nach Eigen-
tumswohnungen It. Vivant in den letzten Jahren zugenommen, sodass vielfach
eine Umwandlung von Miet- in Eigentumswohnungen erfolgt ist.

Die 6ffentliche Wohnungsverwaltungs- und Baugesellschaft Blankenfelde mbH
verfolgt das Ziel, die Mieten mdglichst konstant zu halten und dennoch eine
gute Ausstattung zu ermoglichen. Es werden Wohnungen fir unterschiedliche
Zielgruppen angeboten, u.a. barrierefreie Wohnungen fiir Senior*innen (Karl-
Liebknecht-Stralle 22 A) oder Wohnungen, die je nach Bedarf erweitert wer-
den kdénnen (Wohnquartier RembrandtstraBBe: ,Die grenzenlose Wohnung").
2009 wurde die WOBAB flir das Quartier Kathe-Kollwitz/Zossener Damm 10-
10c mit dem Giitesiegel ,,Gewohnt gut — fit fiir die Zukunft" ausgezeichnet u.a.
flr eine generationsgerechte Ausstattung und fir die Sicherung von preiswer-
tem Wohnraum.

Mietpreisentwicklung und Baulandpreisentwicklung

Der Immobilienkompass der Zeitschrift Capital gibt die Miethdhe fiir 2017
differenziert nach Bestands- und Neuvermietung an. Im Jahre 2017 betrug die
durchschnittliche Miete in Blankenfelde-Mahlow 9,25 €/m?2 bei Bestandsbauten
und 11,48 €/m2 bei Neubauten. Nach diesen Angaben rangierten die Mieten
zwischen 7,03 €/m2 und 13,93 €/m=2. Seitdem sind die Mietpreise weiter ge-
stiegen, sodass 2019 bis zu 14 €/m2 Nettokaltmiete bei Neuvermietungen ver-
langt werden. Dies ist ein Indiz fur die angespannte Lage auf dem Wohnungs-
markt in der engeren Metropolregion.

Die Baulandpreise?®® sind wie tberall in der Metropolregion in den letzten

Jahren aufgrund hoher Nachfrage, zunehmender Grundstiicksknappheit und
niedriger Zinsen auch in Blankenfelde-Mahlow erheblich gestiegen, zum Teil
um mehr als das Doppelte seit 2013 (siehe Tabelle 3). Dabei gibt es je nach

13 Internetauftritt Vivant Wohnbau- und Projektbetreuung GmbH, Zugriff 25.01.2021
¥Internetauftritt Wohnungsverwaltungs- und Baugesellschaft Blankenfelde mbH, Zugriff
25.01.2021

15 Internetauftritt Gutachterausschuisse und Grundstiickswerte im Land Brandenburg (online),
Blankenfelde-Mahlow, Stichtage 2013 2015, 2017 und 2019, Zugriff: 26.01.2021.
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Lage deutliche Unterschiede. Die Bodenrichtwerte liegen 2019 zwischen 70,00
€ pro m2 in Jihnsdorf und 360,00 € pro m2 in Mahlow Waldblick.

Der Ortsteil Mahlow hat mit den Gebieten Mahlow Zentrum (300 €/m2), Roter
Dudel (330 €/m2), Mahlow Wohnpark Musikerviertel (350 €/m2) und Mahlow
Waldblick (360 €/m2) mit Abstand die hochsten Bodenrichtwerte in der Ge-
meinde. In Blankenfelde liegen die Bodenrichtwerte zwischen 210 und 240
€/m2, in Dahlewitz und GroB Kienitz sind die Werte ghnlich hoch. Nur in
Juhnsdorf und Glasow ist der Bodenrichtwert mit 70 €/m2 bzw. 120 €/m2 auf
Grund der peripheren Lage und der im Vergleich schlechten Erreichbarkeit
deutlich geringer.

Den grofiten prozentualen Anstieg von 2013 auf 2019 hat GroR Kienitz (von
30,00 €/m2 auf 230,00 €/ m2) v.a. durch Entwicklung von Grundstticken und
Neubau zu verzeichnen.

Das durchschnittliche Bodenrichtwertniveau im Landkreis Teltow-Flaming liegt
deutlich unter dem von Blankenfelde-Mahlow. Lediglich die Gemeinde Grof3-
beeren hat &hnlich hohe Bodenrichtwerte.

Tab. 3: Entwicklung der Bodenrichtwerte in Blankenfelde-Mahlow (in € pro m2)

Mahlow Mahlow,
Jahr Mahlow Mahlow, Mahlow, Mahlow, WP Rote;‘ Mahlow, WP Musi-
Oort Zentrum Waldblick Roter Dudel Dorf kerviertel
Dudel
RH
01.01.2013 75,00 140,00 150,00 90,00 140,00 80,00 130,00
01.01.2015 110,00 150,00 200,00 140,00 160,00 80,00 160,00
01.01.2017 165,00 180,00 250,00 230,00 220,00 120,00 200,00
03.01.2019 250,00 300,00 360,00 330,00 300,00 170,00 350,00
Trend @« @ @ * * @« *
Mahlow, Mahlow Blanken- Blanken-
nordlich Mahlow Vo elsieC’I- felde, Blanken- felde,
Jahr der Bahn Lt strz;Be Iung _Wald- stdlich der felde, WP Am
Bin-Pots- 9 sigdlun Bahn BIn- Mitte Mihlenberg
dam 9 Potsdam RH
01.01.2013 60,00 70,00 50,00 60,00 65,00 120,00
01.01.2015 80,00 90,00 80,00 85,00 80,00 130,00
01.01.2017 140,00 120,00 100,00 110,00 160,00 170,00
03.01.2019 200,00 160,00 160,00 230,00 240,00 240,00
Trend * * 1) * @ @
Blanken- .
felde, Blankenfelde, Dahlewitz, Grofs Kies Mahlow, .
Jahr ) Bereich Remb- nitz, Juhnsdorf
WP Wilma Oort - OT Glasow
RH randtstralle WP Kienitz
01.01.2013 120,00 50,00 55,00 30,00 50,00 20,00
01.01.2015 130,00 55,00 60,00 30,00 50,00 25,00
01.01.2017 170,00 120,00 125,00 210,00 80,00 50,00
03.01.2019 240,00 210,00 200,00 230,00 120,00 70,00
Trend f f f f f f

Quelle: Internetauftritt Gutachterausschuisse und Grundstiickswerte im Land Brandenburg (online), Blan-
kenfelde-Mahlow, eigene Berechnungen, Stichtage 2013 2015, 2017 und 2019, Zugriff: 26.01.2021
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Wohnungsmarktperspektiven und Wohnbauflachenpotenziale

Aufgrund der anhaltenden dynamischen Entwicklung in der Metropolregion,
der Wohnraumknappheit und der sehr hohen Grundstiickspreise in Berlin ist
davon auszugehen, dass auch in Zukunft die Nachfrage nach Wohnraum in
Blankenfelde-Mahlow anhalten wird. Diese Nachfrage generiert sich jedoch
nicht nur von auflen, sondern auch aus der Gemeinde selbst. So besteht Be-
darf nach kleineren, preiswerten Wohnungen (junge Menschen, Auszubil-
dende, Geringverdienende etc.) sowie angesichts einer deutlichen Zunahme
an alteren Menschen (demographischer Wandel) auch nach alten- bzw. gene-
rationsgerechtem Wohnraum.

Vor diesem Hintergrund ist die Bereitstellung weiterer Wohnbauflachen unter
Berucksichtigung einer vertraglichen Siedlungsentwicklung und einer bedarfs-
orientierten Weiterentwicklung der kommunalen bzw. sozialen Infrastruktur
ein zentrales Handlungserfordernis. Handlungsbedarf besteht auch in der Um-
setzung von Larmschutzmafnahmen in Hinblick auf den Fluglarm (BER).

Die Gemeinde verfligt trotz bestehender Restriktionen in der Siedlungsent-
wicklung durch die Flugrouten bzw. die Immissionsbelastung im Zusammen-
hang mit dem BER Uber verschiedene Wohnbaupotenzialflachen (It. FNP, B-
Plane), groflitenteils fur kleinteilige Bebauung (Einfamilienhauser). Diese wer-
den im Folgenden quantifiziert und dargestellt.

Insgesamt ergibt sich ein Potenzial von 2.490 - 2.705 Wohneinheiten auf rund
178,5 ha Flache, vorwiegend fiir Ein- und Zweifamilienhausbebauung. Dabei
verfugt Mahlow mit den Wohnbauflachen in Mahlow Nord tber das grof3te Fla-
chenpotenzial. Hier besténde je nach Entwicklungskonzeption auch die
Chance, bedarfsorientiert Mehrfamilienhauser bzw. verdichtete Siedlungsstruk-
turen fir Zielgruppen (v.a. aus der Gemeinde) zu schaffen, die bisher nur we-
nig Angebote in der Gemeinde finden (v.a. altengerechtes Wohnen, preiswer-
tes Wohnen) — sofern es keine Nordschleife im Nachtflugverkehr Giber Mahlow
Nord gibt.
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Tab. 4: Wohnungsbaupotenziale der Gemeinde Blankenfelde-Mahlow

Ortsteil B-Plan/ FNP GrofRe in ha Wohneinheiten
(WE)
kurzfristig rd. 270 - 275 WE

Mahlow M2 (Luckefeld) 34,1 rd. 15-20 (wenige
Restgrundstiicke +

geplanter Neubau auf
dem ehemaligen Me-

gasport)
Mahlow M39a (Neuer Dorfkern) 2,1 rd. 30
Blankenfelde B5 1,3 rd. 25
(Gruner Weg)
Blankenfelde B7 (Pappelallee/Ahornstr.) 8,4 rd. 200
kurz- bis mittelfristig rd. 230 - 260 WE
Dahlewitz DA 23 (Gutshof) 1,86 rd. 120
Mahlow M3 (Ibsenstr. / Glasower 5,9 rd. 80
Damm)
Grof Kienitz GK13 (Finfruten) 4,8 rd. 30-60
rd. 350 WE

mittel-bis langfristig

Mahlow M11-Mitte (Richard-Wag- 14,6 rd. 350
ner-Chaussee)

rd. 1.640 -1.850 WE

langfristig
Mahlow M12b (Berliner Strale) 9,8 zwischen 100-250
Mahlow Mahlow Nord 91,3 rd. 1.500
Mahlow M48 (Ziethener Str.) 4,5 zwischen 40-70
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Plankarte 2: Wohnbaupotenzialflachen mit Uberlagerung Tag- und Nachtschutzzone

Wohnbaupotenzialflachen (> 20 WE)

Quelle: ALKIS 2018, Fldchennutzungsplan und aktuelle Bebauungspldne
Darstellung GRUPPE PLANWERK

3.1.4 Exkurs: Wohnbau- und Nachverdichtungspotenziale

Wie bereits beschrieben, zeigen die Zahlen der Baufertigstellungen in den letz-
ten Jahren, dass ein GroBteil der Wohnungen bzw. der Neubauten in beste-
henden Siedlungsstrukturen, also durch Nachverdichtung entstanden sind. Im
Jahr 2019 erfolgten rund 94 % der Wohnungsbaugenehmigungen in Blanken-
felde-Mahlow im Innenbereich nach 8§ 34 BauGB, im Jahr 2018 waren es 88
%.

Angesichts der anhaltend hohen Nachfrage nach Wohnraum und Immobilien
in der Metropolregion, ist davon auszugehen, dass sich dieser nur schwer pla-
nungsrechtlich steuerbare Trend fortsetzen wird. Vor diesem Hintergrund wur-
den im Rahmen des INSEK die Nachverdichtungspotenziale vertiefend unter-
sucht und werden im Folgenden zusammenfassend beschrieben und darge-
stellt.

Die grofRzligigen Grundsticke der gartenstadtisch gepragten Siedlungsstruktu-
ren (insbesondere in den einwohnerstéarksten Ortsteilen Mahlow und Blanken-
felde) sind teilweise locker bebaut bzw. ,untergenutzt"® oder noch unbebaut.
Im Rahmen des § 34 BauGB, der die Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der
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im Zusammenhang bebauter Ortsteile regelt, bestehen folgende Mdéglichkeiten
der baulichen Nachverdichtung (s. Abb. 12):

e Grundstucksteilung und Neubau (Bauen in 2. oder 3. Reihe)
e Abriss Bestandsgebaude und gréRerer Neubau
¢ Neubau auf Wochenendgrundstiicken

Abb. 12: Beispiele fiur Nachverdichtung im Bestand

Darstellung: GRUPPE PLANWERK.

Es wurden zwei ,Nachverdichtungsszenarien™ mit unterschiedlichen Dich-
teannahmen entwickelt und die potenzielle Anzahl an Wohneinheiten hochge-
rechnet. Beide Szenarien basieren auf der Annahme, dass die bestehenden
Nachverdichtungstendenzen weiter anhalten werden und sich evtl. durch ver-
anderte Rahmenbedingungen (bspw. Ausbau OPNV, Schaffung von Ausbil-
dungsplatzen, weiterer Zuzug durch Familien, weiterhin hohe Grundstiicks-
preise) verstarken. Rahmenbedingungen, die sich negativ auf die Bautatigkeit
auswirken konnten (bspw. zunehmender Fluglarm durch den Ausbau des Flug-
hafens BER) sowie die seit 2017 leicht riickgéngige bzw. stagnierende Zahl
der Baugenehmigungen, kdnnen zum jetzigen Zeitpunkt nur schwer quantifi-
ziert werden. Auch die Eignung/ Attraktivitdt der vorhandenen Wohnungsbau-
potenziale fur die zukinftige Einwohnerschaft/ Zielgruppe hat erheblichen Ein-
fluss auf die bauliche Entwicklung und ist aufgrund der Datenlage momentan
schwer abzuschatzen.

Die im Folgenden dargestellten Szenarien bilden daher nicht die Nachfrage,
sondern das Angebot an zu Verfligung stehenden Flachenpotenzialen ab und
geben Aufschluss, in welchem Umfang die Gemeinde theoretisch wachsen
konnte. Dies ist fur die strategische Ausrichtung der Gemeindeentwicklung,
insbesondere vor dem Hintergrund einer bedarfsbezogenen Entwicklung der
sozialen und kommunalen Infrastruktur, eine zentrale Kenngréf3e bzw. Rah-
menbedingung, die es gilt zu beobachten.

Im Folgenden werden das Vorgehen und die beiden Szenarien kurz umrissen.
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Anhand des in Abb. 13 abgebildeten beispielhaften Ausschnitts des Schwarz-
plans einer gartenstadtisch gepragten Siedlungsstruktur, lIasst sich das vor-
handene Nachverdichtungspotenzial gut nachvollziehen:

Abb. 13: Beispiel: Nachverdichtungstendenzen im Bestand

Quelle Plangrundlage: ALK, Gemeinde Blankenfelde-Mahlow/ Quelle Luftbild: 2009 GeoBasis-DE/BKG

Darstellung: GRUPPE PLANWERK.

Grundstiick , 1" verfligt, bezeichnend fiir die um die 1920er Jahre parzellierten
Grundstticke, Uber eine grolie Grundstlickstiefe (etwa 75 m) und eine Grund-
sticksflache von etwa 1.500 m2. Das darauf errichtete Wohngebaude umfasst
eine Bruttogrundflache (BGF) von 190 m2, woraus die geringe Geschossfla-
chenzahl*® (GFZ) von 0,13 resultiert. Grundstiick ,,2" geht aus der Teilung ei-
nes solchen Grundstticks hervor, die GFZ liegt hier bei 0,3. Grundstiick 3, das
durch Drittelung des ursprunglichen langgezogenen Grundstiicks entstanden
ist, verfugt demnach Uber eine dreimal so hohe GFZ von 0,4 (im Vergleich zu
Grundsttick ,1%).

Im Ergebnis fuhrt die Nachverdichtung im oben genannten Beispiel zu einer
Verdopplung bzw. Verdreifachung der Anzahl der Wohneinheiten bei gleichblei-
bender Flache. Zudem existieren noch grofitenteils unbebaute bzw. unterge-
nutzte Grundstiicke, wie beispielsweise die nérdlich, dstlich oder sudlich an
Grundstiick , 1" angrenzenden Flachen.

Fur die jeweiligen Siedlungsstrukturen werden unterschiedliche Entwicklungen
angenommen:

Fur die GAGFAH-Siedlung, deren homogene gartenstadtisch gepragte Struk-
tur noch weitestgehend erhalten geblieben ist und als schiitzenswert erachtet
wird, werden keine Nachverdichtungen im Bestand, lediglich die Bebauung
derzeit unbebauter Grundstiicke angenommen. Bei den dorflichen Ortsla-
gen, die zwar in Teilen unter Bestandsschutz stehen (Erhaltungssatzung Dorf-
kern Dahlewitz) jedoch ebenfalls tber teilweise sehr gro3e Grundstiicke verfi-
gen, wird eine geringe Nachverdichtung im Bestand und die Bebauung unbe-
bauter Grundstticke, die einen sehr geringen Anteil ausmachen, in die Berech-
nung der Wohneinheiten miteinbezogen. Das grof3te Potenzial an zusatzlichen

16 Verhaltnis von Geschossflache (m2) zu Grundstiicksflache (m2)
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Wohneinheiten durch Nachverdichtung und Neubau bergen die heterogenen
gartenstadtisch gepragten Siedlungsstrukturen. Sie machen rund 70 %
der Wohnsiedlungsflachen aus.

Fur Wohngebiete, die auf Grundlage eines bestehenden Bebauungsplanes er-
richtet wurden, bzw. flir Geschosswohnungsbaugebiete von vor 1990 wurden
innerhalb der Szenarien keine Nachverdichtungspotenziale angenommen, da
diese bereits optimal ausgenutzt sind bzw. eine Nachverdichtung ohne Ande-
rung des Planrechts weder moglich noch erstrebenswert ist.

Szenario 1 — Moderate Nachverdichtung

Im ersten Szenario wird von einer Erhéhung der GFZ’ von 0,17 im Bestand
(gemal eigener Berechnung) auf 0,25 auf allen Grundstiicken der heteroge-
nen gartenstadtischen Gebiete (s. blaue Flachen Abb. 14) ausgegangen, die
das grofite Nachverdichtungspotenzial bergen. Die angenommene Dichte liegt
somit zwischen den im vorherigen Beispiel veranschaulichten Grundstiicken
1" und ,2" (s. Abb. 13). Bei den Grundstiicken der doérflichen Ortslagen wird
eine Erhéhung der GFZ um 0,05 auf 0,25 angenommen. In der GAGFAH-Sied-
lung wird lediglich von einer Bebauung der wenigen unbebauten Grundstticke
mit einer GFZ von 0,2 ausgegangen.

Abb. 14: Szenario 1 — moderate Nachverdichtung

Potenzial firr zusatzlich rd. 4.000 Wohneinheiten (WE)

Quelle ALKIS 2018, Gemeinde Blankenfelde-Mahlow, Darstellung: GRUPPE PLANWERK

Rein rechnerisch bestiinde durch die Nachverdichtung der bestehenden Sied-
lungsstrukturen unter den vorab genannten Annahmen ein Potenzial fur zu-
satzlich 4.000 Wohneinheiten.

17 GFZ = Geschossflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Geschossflache je Quad-
ratmeter Grundsticksflache zulassig sind.
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Szenario 2 — Starke Nachverdichtung

Im zweiten Szenario wird von einer Erhéhung der GFZ von 0,17 im Bestand
(gemal eigener Berechnung) auf 0,3 auf allen Grundstiicken der heterogenen
gartenstadtischen Gebiete (s. Abb. 15) ausgegangen. Dies entspricht in etwa
der Dichte des im vorherigen Beispiel beschriebenen Grundstticks ,2" (s. Abb.
13). Bei den Grundstiicken der dorflichen Ortslagen wird ebenfalls eine Erhé-
hung der GFZ auf 0,3 angenommen. Fir die GAGFAH-Siedlung bleibt die An-
nahme gegeniber des ersten Szenarios unverandert.

Abb. 15: Szenario 1 — starke Nachverdichtung

Potenzial fur zusatzlich rd. 7.000 Wohneinheiten (WE)

Quelle: ALKIS 2018, Gemeinde Blankenfelde-Mahlow, Darstellung: GRUPPE PLANWERK

Rein rechnerisch bestiinde durch die Nachverdichtung der bestehenden Sied-
lungsstrukturen unter den vorab genannten Annahmen ein Potenzial fur zu-
satzlich 7.000 Wohneinheiten, vorwiegend fir Ein- und Zweifamilienhauser.
Das entsprache bei einer durchschnittlichen Haushaltsgréfie von 2,0 - 2,3 rd.
14.000 bis 15.000 zusatzlichen Einwohner*innen.
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3.1.5SWOT-Analyse Handlungsfeld Siedlungsstruktur und Wohnen

Starken

Schwachen

5 Ortsteile mit jeweils eigener stadtebau-
liche bzw. historischer Pragung und Iden-
titat

attraktive, griine und vorwiegend garten-
stadtisch gepréagte Siedlungsstrukturen
und Wohnlagen (Mahlow, Blankenfelde)
Gagfah-Siedlung als gut erhaltene und
stadtbildpragende Siedlung der 1920er
Jahre

Pragende, radiale ErschlieBungsstruktur
Mahlow (bauzeitliche Strallenraume mit
stadtbildpragenden Baumalleen)
weitegehend Erhalt der historischen
Dorflagen mit eigener Identitat (Dahle-
witz, GroR Kienitz, Juhnsdorf, Blanken-
felde, Glasow)

z.T. neuere durchgriinte Siedlungsstruk-
turen mit guter landschaftlicher Einbin-
dung

wachsende Gemeinde mit groRer Anzie-
hungskraft fur Familien aus Berlin und
dem Umland

sehr geringe Leerstandsquoten bei
Wohngebauden und Wohnungen

direkte Nachbarschaft zum BER und die
damit verbundenen Belastungen (v.a.
Fluglarm, Schadstoffemission) und Restrik-
tionen fiir die Siedlungsentwicklung
stadtraumliche Briche, Stérungen und
Barrieren durch Verkehrstrassen (Bahn,
Landesstralien), dadurch z.T. unzu-
reichende Verflechtungen zwischen Wohn-
lagen und Ortsteilen

geringe Zentrenauspragung sowohl in
Mahlow als auch in Blankenfelde durch
strukturelle, stadtebauliche und funktio-
nale Defizite

z.T. stark verdichtete, neuere Siedlungsbe-
reiche mit stadtebaulichen und freiraumli-
chen Defiziten

unzureichendes Angebot an zielgruppen-
orientiertem Wohnraum (v.a. fir Altere,

Junge, generationsuibergreifend, Gering-
verdienende)

Chancen

Risiken

Wohnbauflachenpotenziale, Nachverdich-
tungspotenziale im Bestand

Mahlow Nord: Entwicklung als attraktiver
Wohnstandort mit sozialer Durchmischung
und vielfaltigen Wohnformen

Bahnhofsumfeld und -schlag Dahlewitz —
groRes Entwicklungspotenzial fiir neue Inf-
rastruktur und Beseitigung von Fehlnut-
zungen im Bahnhofsumfeld

Umsetzung von MafRhahmen zur Klimaan-
passung / Klimaschutz in bestehenden und
kunftigen Siedlungsstrukturen

Umsetzung innovativer Losungen fur ge-
baudebezogenen Larmschutz (Zusammen-
arbeit mit Forschungseinrichtungen)

ungesteuerte Nachverdichtung in den ge-
wachsenen Siedlungsstrukturen, dadurch
Verlust stadtraumlicher Identitat, des gri-
nen Charakters und mehr Larmbetroffen-
heit

Flachenkonkurrenz zwischen Wohnen,
Grun, Verkehr und Infrastruktur bei weite-
rem Wachstum

Engpésse in der sozialen Infrastruktur
durch steigende Bevolkerungszahlen, feh-
lende Flachenreserven und zunehmende
Alterung

steigender Anteil der Senior*innen — nicht
ausreichend altengerechte Wohnrauman-
gebote

weiterhin stark steigende Bodenpreise

Mangel an bezahlbaren Wohnraum /
Grundstiicken, auch fiir Einheimische
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3.1.6 Wesentliche Entwicklungspotenziale und Handlungsbedarfe Sied-
lungsstruktur und Wohnen

] Die Kernbereiche der drei Ortsteile Mahlow (Mitte / Bahnhofsumfeld),
Blankenfelde (Bahnhofsumfeld und Dorflage) sowie Dahlewitz (Bahn-
hofsumfeld mit Bahnhofsschlag) weisen z.T. vielfaltige funktionale und
strukturelle Defizite und Schwéchen auf. Dabei verfiigen insbesondere
die Bahnhofsumfelder aufgrund ihrer guten Erreichbarkeit, ihrer in-
tegrierten Lage im Gemeindegebiet und vorhandene Flachenreserven
Uber groRRe stadtebauliche Entwicklungspotenziale zur Biindelung ver-
schiedener, auch ubergeordneter Funktionen (Mobilitat, soziale Infra-
struktur, Versorgung und Dienstleistung). Dieses Potenzial gilt es im
Sinne einer nachhaltigen Siedlungs- und Gemeindeentwicklung zu nut-
zen. Die Entwicklungsprioritat ist hier sehr hoch (siehe Zentrale Vorha-
ben).

= Die gartenstadtischen und z.T. stark durchgrunten Siedlungs-
strukturen mit ihren groRzlgigen (Garten)Grundstiicken und pragen-
dem Altbaumbestand sind fiir das Ortsbild (v.a. Mahlow, Blankenfelde)
konstituierend. Eine ungesteuerte Nachverdichtung dieser gewachse-
nen Siedlungsstrukturen lasst den Verlust stadtrdumlicher Identitéat,
des grinen Charakters und einer ausgewogenen Siedlungsstruktur be-
furchten. Gleichzeitig fuhrt eine weitere Nachverdichtung zu weiterer
Betroffenheit in Hinblick auf Fluglarm und Schadstoffemission. Ange-
strebt wird daher die Steuerung hin zu einer moderaten Nach-
verdichtung entsprechend Szenario 1.

. Dabei ist im Rahmen einer vertiefenden stadtebaulichen Ge-
samtbetrachtung zu untersuchen, welche konkreten stadte-
baulichen Zielsetzungen fiir Teilbereiche auf Grundlage von
Lage, Struktur, Pragung, bereits bestehender Bebauungen usw.
zu verfolgen sind. Mogliche Zielsetzungen kdnnte die Verdich-
tung von integrierten / zentralen Lagen oder aber der Erhalt
durchgriinter Siedlungsbereiche durch die Sicherung von block-
internem Gartenland sein.

. Dabei gilt es teilrAumlich zu prufen, welche planungsrechtli-
chen Instrumente (z. B. Text-Bebauungsplane, Satzungen)
geeignet sind, um das Ortsbild sowie freiraumliche Qualitaten
zu erhalten und die bauliche Entwicklung vertraglich zu steuern.
Als Kernkriterien fur die Bewahrung der gartenstadtischen
Strukturen kénnen u.a. festgesetzt werden: Gebietstyp / Bau-
klasse (z. B. Anreize zum Bau von Doppelh&usern, Einlieger-
wohnungen, etc.), Mindestgrundsttickgréen (z. B. 600 m2),
auRere ErschlieBungsbedingungen (keine Kfz-ErschlieRungen in
die Tiefe des Blockes, ggf. gekoppelt mit Parkverboten im 6f-
fentlichen StralRenraum), rickwartige Baugrenzen, stral3ensei-
tige Baulinien, Haupt- und Nebengrundflachenzahl (GRZ) und
Geschossigkeit. In Blocken, in den noch keine Bebauung in
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zweiter oder dritter Reihe erfolgte, kénnte diese jeweils fir den
gesamten Block ausgeschlossen werden.

. Als Pendant und Unterstitzung der bauplanungsrechtlichen
MaRgaben kann z. B. der Einsatz von rechtsverbindlichen
Grunordnungsplanen (8 5, Abs. 3 BbgNatSchAG) geboten
sein, die als Satzung durch die Gemeinde beschlossen werden
konnen. Mit einem Grinordnungsplan kann die Gemeinde auch
ohne Bebauungsplan ihre Ziele u.a. zur Entwicklung von Natur
und Landschaft fir bestimmte Bereiche planen und umsetzen
und im Bestand vorbeugend vor einer (weiteren) Verdichtung
die Freiflachenstruktur regeln. Im Landschaftsplan missten ent-
sprechende Schwerpunktgebiete gekennzeichnet werden, in de-
nen die Freiflachensicherung betrieben werden soll.

. Die GAGFAH-Siedlung in Blankenfelde ist in ihrer gartenstad-
tisch gepragten, homogenen Siedlungsstruktur bis heute grofi-
tenteils (Grundstiicks- bzw. Parzellenstruktur, kleinteilige Einfa-
milienhausbebauung, teilweis noch Original-Bebauung) erhalten
geblieben. Die ortsbildpragende Markische Promenade im Zent-
rum der Siedlung wurde bereits aufgewertet und weist eine
hohe Aufenthaltsqualitat auf. Zur kiinftigen Sicherung der be-
stehenden siedlungsstrukturellen, freirdumlichen und baulichen
Qualitaten ist der Einsatz einer Erhaltungssatzung gemaf 8172
BauGB zu empfehlen.

= Die sechs tradierten Dorfkerne stellen identitatsstiftende Orte dar, die
es gilt zu sichern und behutsam weiterzuentwickeln. Insbesondere die
Dorflage in Blankenfelde als wichtiger Nahversorgungsbereich mit
verschiedenen Dienstleistungs- und Einzelhandelsangeboten wurde in
ihren Randbereichen Uberformt. Hieraus ergeben sich gestalterische,
funktionale und strukturelle Defizite, die es gilt mittel- bis langfristig
durch teilraumliche Neuordnung zu beheben. Mit dem geplanten Neu-
bau des EDEKA-Marktes am Zossener Damm auf dem ehemaligen
Standort des Schlosses ergibt sich die Chance, den Bereich unter Be-
riicksichtigung der siedlungsstrukturellen / dérflichen Pragung neuzu-
ordnen, qualitativ aufzuwerten und den 6ffentlichen Raum attraktiver
zu gestalten.

. Die nachfrageorientierte Bereitstellung vielféaltiger und zielgruppen-
orientierter Wohnformen ist ein wesentliches Handlungserfordernis
der kiinftigen Gemeindeentwicklung. Ein besonderes Augenmerk liegt
dabei auf der Schaffung von bezahlbarem sowie alten- bzw. generati-
onsgerechtem Wohnraum. Hierfur sind vorhandene Flachenpotenziale
(z. B. Entwicklung Mahlow Nord*®) zu aktivieren und ggf. vorhandene
Planungen anzupassen, siedlungsstrukturelle und freirdumliche Qualita-
ten zu erhalten bzw. weiter auszubauen und eine soziale, 6kologische

18 Wohnflachenentwicklung hier nur maglich, wenn es keine Nordschleife im Nacht-
flugverkehr tber Mahlow Nord gibt.
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und 6konomisch tragféhige Siedlungsentwicklung zu gewahrleisten. Ein
wichtiger Schritt hierflr wéare die Erarbeitung eines Wohnungsmarkt-
konzeptes, welches auf Grundlage von aktuellen und kiinftigen Be-
darfen konkrete qualitative und quantitative Aussagen zur Entwicklung
eines zielgruppenorientierten Wohnraumangebotes in der Gemeinde
trifft sowie spezifische Handlungsstrategien und Malinahmen benennt.

MaRnahmen (Auswahl)

t MaBnahmenbiindel Zentrales Vorhaben ,Neustrukturierung Bahnhofs-
umfeld Blankenfelde®, v.a.:

o Vergleichende stadtebauliche / hochbauliche Machbarkeitsun-
tersuchung Neubau Verwaltungszentrum

o Stadtebauliche Neuordnung Bahnhofsumfeld

t MaBnahmenblindel Zentrales Vorhaben ,Zentrumsentwicklung Alte /
Neue Mitte Mahlow" , v.a.:

o0 Stadtebauliche Neuentwicklung Bahnhofswestseite

t MaBnahmenbiindel Zentrales Vorhaben ,, Neue Funktionen am Bahn-
hofsschlag in Dahlewitz", v.a.:

o Erarbeitung integriertes stadtebauliches, verkehrliches und frei-
raumliches Entwicklungskonzept in Zusammenhang mit der An-
bindung der neuen S-Bahnhaltepunkte

t Stadtebaulich-strukturelle Untersuchung und Prifung Einsatz von
Grunordnungsplanen und Text-Bebauungsplanen zur Steuerung der
Nachverdichtung in den bestehenden Siedlungsstrukturen

t MaBnahmenbiindel Zentrales Vorhaben ,Mahlow Nord - Quartier der
Zukunft®, v.a.:

o0 Einleitung vorbereitender Untersuchungen
o Uberarbeitung stadtebauliche Rahmenplanung
o0 Sondierung zielgruppenspezifischer Wohnungsbedarfe

= Erarbeitung einer stadtebaulichen Gesamtbetrachtung als Grundlage
zur nachhaltigen Ausrichtung der Nachverdichtung, Prifung planungs-
rechtlicher Instrumente

= Erarbeitung Fachgutachten zur Entwicklung des Wohnungsmarktes
(Zielgruppenorientiertes Wohnungsmarktkonzept) unter Berlcksichti-
gung demographischer Prozesse

= Prifung Erhaltungssatzung zum Erhalt der stadtebaulichen Eigenart
gemal §172 BauGB fiur die GAGFAH-Siedlung

= Stadtebauliches Entwicklungskonzept Aufwertung Dorflage / Dorfkern
Blankenfelde

= Aktivierung Gutshof Dahlewitz (in Vorbereitung)
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3.2 Wirtschaft und Einzelhandel

Konzepte und Grundlagen mit Relevanz fur das Handlungsfeld

«  Wirtschaftsprofil und Gewerbeflachengutachten 2025 Teltow-Flaming, 2016

+  Evaluierung Gemeinsames Strukturkonzept (GEK) Flughafenumfeld BER, Endbe-
richt 2016

«  Entwicklungsszenarien entlang der Dresdner Bahn, Rangsdorf und Blankenfelde-
Mahlow / Dahlewitz, 2016

+ Auswirkungsanalyse zur geplanten Ansiedlung eines REWE-Marktes in Blanken-
felde-Mahlow, Ortsteil Dahlewitz, 2016

« Einzelhandel im Land Brandenburg, Bestandsanalyse IHK Brandenburg, 2016

«  Mittelbereichsprofil Ludwigsfelde, 2016

*  Flachennutzungsplan (September 2011) mit Anderungen

+ verschiedene Bebauungspléane

Die Corona-Pandemie (seit Beginn 2020) hat z.T. erhebliche negative wirtschaftliche
Auswirkungen, u.a. auch auf die Flugverkehrsbranche, den Tourismus bzw. das Gast-
gewerbe. Hierfir liegen zum Zeitpunkt der INSEK-Erstellung noch keine konkreten
Zahlen vor. Die weitere wirtschaftliche Entwicklung und Erholung hdngt von verschie-
denen (gesundheits)politischen und wirtschaftlichen Rahmenbedingungen ab und
bleibt abzuwarten.

3.2.1 Wirtschaft und Arbeitsmarkt

Die Gemeinde Blankenfelde-Mahlow ist ein starker und attraktiver Wirtschafts-
standort. Kontinuierlich steigende Beschaftigtenzahlen bis Anfang 2020 ver-
deutlichen dies eindriicklich. Die Gemeinde profitiert v.a. durch ihre Lage in
der Metropolregion:
= durch die Nahe zu Berlin und dem damit verbundenen Fach- und Ar-
beitskraftepotenzial,
= durch die sehr gute verkehrliche Lage mit direkter Anbindung an die A
10 als zentrale Verkehrs- und Wirtschaftsachse (Uber die B 96) sowie
= mit der S- und Regional-Bahnanbindung (Ausbau Dresdner Bahn / Ver-
lAngerung S-Bahn in Planung) und
= durch die Nachbarschaft zum Flughafen BER.

Gleichzeitig verfligt die Gemeinde Uber attraktive Gewerbeflachen unterschied-
licher Pragung sowie Uber umfangreiche Gewerbeflachenpotenziale. Als auto-
bahnnahe Kommune z&hlt die Logistikwirtschaft zu den Branchenkompe-
tenzfeldern der Gemeinde. Dartiber hinaus ist Blankenfelde-Mahlow durch den
Sitz von Rolls-Royce Deutschland und den Geschéaftsbereichen Civil und De-
fence Aerospace, Power Systems und Schiffstechnik ein fihrender Standort
fur Luftfahrttechnik in der Region.*®

Es gab 2013 917 umsatzsteuerpflichtige Unternehmen mit einem steuerbaren
Umsatz von rd. 2.617.665 in 1.000 € EUR.%

19 Wirtschaftsprofil und Gewerbeflachengutachten 2025 Teltow-Flaming, 2016
20 Zahlen Mittelbereichsprofil Ludwigfelde 2016
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Die Pro Kopf Steuereinnahmekraft betrug 2017 1.347 €/Einwohner*in. Dies
bedeutet einen Anstieg um 27,2 % im Vergleich zum Zeitraum 2011 bis 2014
(1.058 € /Einwohner*in).

Bei den Beschéaftigten nach Branchenstruktur dominiert in Blankenfelde-
Mahlow das produzierende Gewerbe mit einem Anteil von rd. 50 %. Die An-
zahl der Beschaftigten in diesem Bereich ist kontinuierlich gestiegen und liegt
2019 bei 4.623, davon sind rd. 60 % bei Rolls-Royce tatig.

Rund ein Viertel der Beschéftigten arbeiten im Handel, Verkehr und Gastge-
werbe, auch ihre Zahl ist in den letzten Jahren gewachsen. Das Ubrige Viertel
entfallt auf sonstige Dienstleistungen (6ffentliche und private Dienstleistungen
inklusive Verwaltung) und zu einem sehr geringen Teil auf den priméren Sek-
tor (Land- und Forstwirtschaft, Fischerei), der in Bezug auf die Beschaftigten-
zahlen von untergeordneter Bedeutung ist.

Abb. 16: Beschéftigte am Arbeitsort nach Wirtschaftsbereichen 2013-2019
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B Land- und Forstwirtschaft, Fischerei B Produzierendes Gewerbe

Handel, Verkehr und Gastgewerbe B Sonstige Dienstleistungen

Quelle: Statistik der Bundesagentur fiir Arbeit, Berechnungen Blankenfelde-Mahlow, Darstellung GRUPPE
PLANWERK??

Sowohl die Anzahl der Beschaftigten am Arbeitsort als auch am Wohnort hat
sich in den letzten Jahren positiv entwickelt. 2019 wohnten insgesamt 12.410
sozialversicherungspflichtig Beschaftigte in Blankenfelde-Mahlow. Das sind rd.
14,7 % mehr als noch 2013. Lediglich 13,5 % (2019) hatten dabei einen Ar-
beitsplatz in der Gemeinde. Die meisten Beschéaftigten, die wohnhaft in der
Gemeinde sind, pendeln dementsprechend zur Arbeit.

Die Attraktivitat Blankenfelde-Mahlows als Arbeitsplatzstandort zeigt sich an-
hand der steigenden Beschaftigtenzahlen. 2013 arbeiteten 7.567 und 2019 be-
reits 8.979 Menschen in der Gemeinde. Das entspricht einem Zuwachs von rd.

21 Fehlende Daten in der Grafik: - Aus Datenschutzgriinden und Griinden der statisti-
schen Geheimhaltung werden Zahlenwerte von 1 oder 2 und Daten, aus denen rech-
nerisch auf einen solchen Zahlenwert geschlossen werden kann, anonymisiert.
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18,7 %, der hauptséachlich auf die Entwicklung im produzierenden Gewerbe
zuruckzufuhren ist (+ 23,3 % im Zeitraum zwischen 2013 - 2019).

In Blankenfelde-Mahlow waren im Jahr 2019 460 Erwerbspersonen ar-
beitslos gemeldet. Im Vergleich zum Jahr 2016 ist die Anzahl der arbeitslo-
sen Erwerbstatigen kontinuierlich gesunken, insgesamt um ca. 35,4 % im be-
nannten Zeitraum.

Abb. 17: Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten 2013-2019
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Quelle: Statistik der Bundesagentur fiir Arbeit, Berechnungen Blankenfelde-Mahlow, Stichtag 30.06.
Darstellung GRUPPE PLANWERK

Die Arbeitsplatzdichte, die mit Hilfe der sozialversicherungspflichtig Be-
schaftigten je 1.000 Einwohner*innen angegeben wird, lag in Blankenfelde-
Mahlow bei 466 im Jahr 2019.22 Zum Vergleich - im Berliner Umland lag die
Arbeitsplatzdichte bei 560 und im Landkreis Teltow Flaming bei 664. * Damit
hat die Gemeinde eine deutlich geringere Arbeitsplatzdichte als das Berliner
Umland und v.a. der Landkreis. Dies spiegelt sich auch in den Pendlerzahlen
wieder.

Zwar hat durch die steigenden Beschéftigtenzahlen auch die Zahl der Pendeln-
den im betrachteten Zeitraum zugenommen, jedoch weist die Gemeinde einen
Auspendlertberschuss auf. Das heil3t, es gibt mehr Aus- als Einpendelnde, wo-
bei der Anteil der Auspendelnden leicht abgenommen hat. So gab es 2013
noch rd. 60,8 % Auspendelnde im Verhaltnis zur Gesamtpendlerzahl, 2019
waren es rd. 1,3 % weniger.

Ein Grofteil der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten der Gemeinde pen-
delt nach Berlin.

22 7ahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort je 1.000 Einwoh-
ner*in im Alter von 15 bis unter 65 Jahren, Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte
am 30. Juni 2019, Bevolkerung am 31.06.2019

2 Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Arbeitsort am 30. Juni 2017; Bevolke-
rung am 31. Dezember 2016.Quelle: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg; Statistik
der Bundesagentur fur Arbeit; eigene Berechnungen.
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Abb. 18: Entwicklung der Ein- und Auspendelnden, 2013-2019
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Quelle: Statistik der Bundesagentur fiir Arbeit, Berechnungen Blankenfelde-Mahlow, Stichtag 30.06.
Darstellung GRUPPE PLANWERK

Die Fachkraftesicherung ist ein zentraler Baustein fir eine zukunftsfahige
Entwicklung des Wirtschaftsstandortes Blankenfelde-Mahlow. Die Gemeinde
profitiert sehr stark von der Nahe zu Berlin und der guten und bald noch bes-
seren verkehrlichen Anbindung (Ausbau Dresdener Bahn / S-Bahnverlange-
rung), sodass die Bedingungen fir die Fachkraftesicherung und -verfugbarkeit
im Gegensatz zu weniger zentral gelegenen Regionen gut sind.

Trotzdem ist das Thema Nachwuchsgenerierung und -forderung fur die orts-
ansassigen Unternehmen ein wichtiges Thema, um die Ausbildungsquote zu
erh6hen und passende Bewerber*innen zu finden.

Vor diesem Hintergrund findet seit 2006 jahrlich eine gemeinsame Ausbil-
dungsmesse der Gemeinden Blankenfelde-Mahlow, Gro3beeren und Rangs-
dorf statt, um Unternehmen in der Region mit zuklnftigen Auszubildenden in
Kontakt zu bringen.?* So haben sich auf der 14. Ausbildungsmesse 2019 ins-
gesamt 32 Firmen - sowohl regional ansassige Firmen als auch Unternehmen
aus Berlin und dem Umland - préasentiert. Die Resonanz seitens der Schu-
ler*innen, der Lehrenden sowie der Unternehmen ist durchweg positiv und die
Besucherzahlen sind trotz Alternativangeboten (groRere Ausbildungsmessen in
Berlin oder Potsdam) hoch.

Die Gemeinde Blankenfelde-Mahlow unterstitzt zudem die Netzwerkarbeit mit
und zwischen ortsansassigen Unternehmen und Gewerbetreibenden im Rah-
men des Wirtschaftsforums, welches einmal jahrlich im Zusammenhang
mit der Wirtschaftswoche des Landkreises Teltow-Flaming stattfindet. Im Vor-
dergrund des Workshops stehen der gemeinsame Austausch und die Informa-

24 Die Messe wird gefordert im Rahmen des Férderprogramms ,, Ausbildungsmesse ver-
netzt".
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tionsvermittlung zu aktuellen wirtschaftsbezogenen Frage- und Themenstel-
lungen. Hierzu ladt die Gemeinde themenspezifisch Referent*innen bzw. Ex-
pert*innen ein.

3.2.2 Gewerbegebiete

Die Gemeinde Blankenfelde-Mahlow verfligt Gber mehrere grolie Gewerbege-
biete mit unterschiedlicher Pragung (insgesamt rd. 155 ha). Zudem gibt es
weitere Gewerbeflachenpotenziale (rd. 122 ha), die im FNP ausgewiesen wer-
den, bisher aber noch nicht entwickelt worden sind (siehe Plankarte ...).

Das groRte bestehende Gewerbegebiet in der Gemeinde befindet sich im
Ortsteil Dahlewitz direkt an der A 10 bzw. der B 96 und verfligt Uber eine
Flache von rd. 70 ha (wovon rd. 18 ha noch unbebaut sind) sowie tber wei-
tere Flachenpotenziale von rd. 50 ha. Insgesamt arbeiten hier rd. 4.800 Be-
schéftigte®®, mit Entwicklung der Flachenpotenziale kénnten es je nach Bran-
chenmix bis zu rd. 9.500 weitere Beschéftige werden.?

Das Gebiet wird hauptséachlich durch das international agierende Unternehmen
Rolls-Royce Deutschland Limited & Co. KG und seinem hier vorfindlichen Werk
gepragt. Hier wird sowohl gefertigt, gewartet und geforscht als auch die welt-
weit im Betrieb befindlichen Triebwerke Uberwacht. Der Triebwerks- und Tur-
binenhersteller beschéaftigt am Standort Dahlewitz rd. 2.800 Mitarbeitende
(2019). Das Unternehmen plant den weiteren Ausbau des Standortes durch
flachenoptimierende Neustrukturierung bzw. Nachverdichtung bestehender
Flachen und Nutzungen (z. B. Neubau Pkw-Parkhauser).

Zu den weiteren standortpragende Unternehmen zéhlen das Van der Valk Ho-
tel Berlin Brandenburg (Konferenz- und Tagungszentrum, rd. 110 Beschaf-
tigte), die Medipan GmbH, Hildebrandt & Bartsch GmbH & Co. KG (FachgroR3-
handelsbetrieb, rd. 230 Mitarbeitende) und Dassbach Kiichen Werksverkauf
GmbH & Co. KG.

Seit April 2020 steht fest, dass das Gewerbegebiet im Zuge der Verlangerung
der S2 nach Rangsdorf einen neuen S-Bahnhalt bekommen wird (,,Dahlewitz-
Rolls-Royce™). Damit wird sich die Erreichbarkeit des Gebietes fiir Pendelnde
bzw. Beschaftigte erheblich verbessern.

Der Standort verfugt aufgrund seiner Lagequalitaten, verfligbarer Flachenpo-
tenziale und der Pragung der anséassigen Unternehmen Uber ein enormes Ent-
wicklungspotenzial, welches es gilt im Sinne einer zukunftsstarken wirtschaftli-
chen Entwicklung der Gemeinde als Ganzes zu nutzen.

Ein wichtiger Schritt kénnte dabei der Aufbau des Technologiecampus
Dahlewitz (TCD) sein. Dieser kdnnte im Sinne eines Technologie-, For-
schungs- und Ausbildungszentrums in enger Kooperation mit ansassigen Un-
ternehmen (v.a. Rolls Royce) Lehre, Forschung, Produktion und Innovation
miteinander verknlpfen.

% Geschatzte Beschaftigte 2015 (Quelle: Entwicklungsszenarien entlang der Dresdner
Bahn Rangsdorf und Blankenfelde-Mahlow /Dahlewitz, Jahn, Mack 8§ Partner, 09/2016)
+ Beriicksichtigung der Zunahme der Beschéftigten bei Rolls Royce

% Quelle: Entwicklungsszenarien entlang der Dresdner Bahn Rangsdorf und Blanken-
felde-Mahlow /Dahlewitz, Jahn, Mack § Partner, 09/2016
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Plankarte 3: Ubersicht Gewerbe-, Misch- und Sondergebiete

Quelle: ALKIS 2018, FNP Gemeinde Blankenfelde-Mahlow, Darstellung GRUPPE PLANWERK

Das Gewerbegebiet im Ortsteil Mahlow gliedert sich in zwei Teilbereiche
und liegt beidseitig der B 96, Uber die das Gebiet direkt angebunden ist. Die
Gesamtflache betragt rd. 46 ha. Der Ostliche Teil des Gewerbegebietes ist voll
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belegt, verfugt jedoch noch tber bauliche Nachverdichtungspotenziale. Der
derzeitige Gewerbesatz ist v.a. durch groR3flachigen Einzelhandel / Fachmarkte
und Systemgastronomie gepragt (z. B. Kaufland, BAUHAUS, Danisches Betten-
lager, Discounter, Mc Donalds). Zudem gibt es u.a. mit der bofrost Vertriebs-
und Verwaltungs GmbH & Co. KG, der VMTechnik Ventil- und Messtechnik
GmbH oder der Hoppe Kunststoffspritzerei und Formenbau GmbH & Co. KG
Unternehmen aus unterschiedlichen Branchenfeldern. Der westliche Teil des
Gewerbegebietes umfasst rd. 15 ha, davon stehen noch rund 13 ha zur Verfi-
gung. Bisher haben sich hier Einzelhandel und ein Handwerksbetrieb angesie-
delt.

Das Gewerbegebiet sudostlich der Dorflage Grof3 Kienitz liegt im Gegen-
satz zu den anderen beiden Gewerbegebieten etwas abseits der gro3en Ver-
kehrstrassen. Es verfuigt Uber eine Flache von rd. 39 ha und ist zum grofl3en
Teil bereits ausgelastet. Fur den Standort sind v.a. verarbeitendes Gewerbe
pragend, hierzu zahlen u.a. Wilhelm Schmidt GmbH (Maschinenbau), Profilex
GmbH (Kunststoffverarbeitung), Albro Versorgungstechnik GmbH oder H&S
Motoren GmbH.

Daruber hinaus weist der FNP weitere Gewerbeflachen aus. Diese befinden
sich
e in Dahlewitz (rd. 47 ha), beidseits der B96,
e in Glasow, Selchower Weg (rd. 40 ha), Ostlich der Dorflage und
e in GroB Kienitz (rd. 30 ha), 6stlich der Dorflage in direkter Nachbar-
schaft zum BER.

Abb. 19: Gewerbliche Potenzialflachen und -bedarfe im Flughafenumfeld

Quelle: Evaluierung Gemeinsames Strukturkonzept (GSK) Flughafenumfeld BER, 2016

Im Rahmen der Evaluierung des Gemeinsamen Strukturkonzeptes (GSK) fiir
das Flughafenumfeld BER wurden die gewerblichen Potenzialflachen der Ge-
meinden im Flughafenumfeld im Abgleich mit den prognostizierten flughafen-
induzierten Gewerbeflachenbedarfen bis 2030 ermittelt. Unter Bertcksichti-
gung bereits verfugbarer Flachen, weiterer Entwicklungspotenziale sowie lang-
fristiger Potenziale verfiigt die Gemeinde Blankenfelde-Mahlow tber rund 204
ha potenzieller Gewerbeflachen. Das entspricht einen Anteil von 13,5 % der
Flachenpotenziale aller GSK-Kommunen, nur Schoénefeld (460 ha), Ludwigfelde
(378 ha) und Mittenwalde (222 ha) haben noch grofiere Flachenpotenziale.
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Damit sind die flughafeninduzierten Gewerbeflachen-Bedarfe in der Gemeinde
(rd. 30 ha) mehr als ausreichend gedeckt.?” Hieraus ergeben sich wichtige
Entwicklungsspielraume einerseits, aber auch Steuerungsbedarf in Hinblick auf
eine nachhaltige Flachenentwicklung andererseits.

3.2.3 Gastgewerbe

Die Gemeinde Blankenfelde-Mahlow ist kein klassischer touristischer Zielort,
vielmehr steht der Geschéftsreisen-, Tagungs- und Kongresstourismus auf-
grund der Flughafenn&he im Vordergrund. Dieser ist ein wichtiger Wirtschafts-
zweig fur die Gemeinde bzw. die Region. Dessen Bedeutung wird durch die
rund 75.500 Gaste (2019), die jahrlich in den insgesamt acht Beherbergungs-
betrieben in der Gemeinde Ubernachten, unterstrichen.?® 29,5 % der Géaste
sind aus dem Ausland. Diese haben auch eine langere Aufenthaltsdauer (2,5
Tage im Durchschnitt) als inlandische Gaste (2,0 Tage im Durschnitt).
Insgesamt gab es 2019 949 Betten in Hotels und Pensionen in der Gemeinde.

Abb. 20 Entwicklung der Gastezahlen (gesamt, In- und Ausland) 2015 - 2019
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Quelle: Statistische Berichte, Tourismus im Land Brandenburg nach Gemeinden 2015-2019

Das Van der Valk Hotel Berlin Brandenburg, im Gewerbegebiet Eschenweg un-
mittelbar an der Anschlussstelle A 10 / B 96 gelegen, ist mit Abstand das
grofte (Business) Hotel im Gemeindegebiet mit insgesamt 270 Zimmern sowie

27 Gutachten Evaluierung Gemeinsames Strukturkonzept (GSK) Flughafenumfeld Berlin (2016),
Datengrundlage: Daten des Amts fur Statistik Berlin Brandenburg und der "Bevdlkerungsprog-
nose 2014 bis 2030" des Landesamts fir Bauen und Verkehr Brandenburg, gutachterliche Be-
rechnungen sowie GIB/Difu-Gutachten "Regionalwirtschaftliches Gutachten zu den Auswirkun-
gen des Flughafens Berlin Brandenburg auf die Entwicklung der Kommunen im Flughafenum-
feld"

28 Mit dem Beginn der Corona-Pandemie und den damit verbundenen Einddmmungsmagnah-
men sind die Ertrdge im Hotelsektor in und um Berlin mit einem starken internationalen Fokus
2.T. deutlich zuriickgegangen. Die konkreten Auswirkungen auf das Hotelgewerbe im Flugha-
fenumfeld sind noch nicht absehbar und sind abh&ngig von den kunftigen wirtschaftlichen, poli-
tischen und gesellschaftlichen Rahmenbedingungen.
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Tagungs-, Konferenz- und Veranstaltungsraumen fur bis zu 1.500 Personen.
Eine Erweiterung der Hotelanlage wird angestrebt.

Mit dem Best Western Premier Airporthotel Fontane Berlin, an der B 96 in
Mahlow, gibt es ein weiteres Flughafen bezogenes Hotel mit insgesamt 174
Zimmern sowie Tagungs- und Konferenzraumen fur bis zu 1.000 Personen.
Zudem befindet sich ebenfalls im Gewerbegebiet Eschenweg in Dahlewitz ein
sogenanntes ,,Boardinghouse™ das Hotel Townhouse Dahlewitz mit 42 Zim-
mern, welches fur eine lAngere Unterbringung von Geschéftsreisenden und
Urlauber*innen konzipiert ist.

Neben den groRRen Hotels gibt es weitere kleinere Pensionen (z. B. am Mahlo-
wer See) und Ferienappartements.

Mit der Er6ffnung des BER gibt es zudem seitens Investoren wieder Bestre-
bungen, Flachen nérdlich der Golfanlage in GroR3 Kienitz (Sondergebiet It. FNP)
zu entwickeln.

3.2.4Einzelhandel

Blankenfelde-Mahlow hat mit in Kraft treten des LEP HR 2019 die Funktion ei-
nes Mittelzentrums und damit eine komplexe Versorgungsfunktion mit
Uberortlichen Einrichtungen der Daseinsvorsorge (Waren, Dienstleistungen
und Infrastrukturangebote) fiir sich und sein direktes Umland zu leisten.

Der private Kaufkraft-Index liegt in der Gemeinde bei 100,4 (2015) und ent-
spricht damit dem bundesweiten Durschnitt (Deutschland = 100).

Die Versorgungsdichte, d.h. die in Nutzung befindliche Verkaufsflache je Ein-
wohner*in, liegt in der Hauptstadtregion bei durchschnittlich 1,45 m2. In Blan-
kenfelde-Mahlow liegt diese bei 1,55 m2 /EW, befindet sich also leicht tber
dem Durchschnitt. Die Einzelhandelszentralitat ist gering ausgepragt und liegt
bei 67.2° Das heilt, dass es zu Nettokaufkraftabfliissen in umliegende Regio-
nen kommt und die regional verfiigbare Kaufkraft nicht komplett vor Ort ge-
bunden werden kann. Dieser Kaufkraftabfluss ist einerseits auf die gering aus-
gepragte Zentrenstruktur sowohl in Mahlow und Blankenfelde und anderer-
seits auf die direkte Nachbarschaft zur Metropole Berlin sowie zu anderen
nahe gelegenen Konkurrenzstandorten fir den Einzelhandel (v.a. A10 Center
Wildau, Sudring Center Rangsdorf) mit zentrenrelevanten Sortimenten zurtick-
zufuihren. AufRerdem befinden sich andere Mittelzentren (Kdnigs Wusterhau-
sen, Schonefeld / Wildau, Teltow, Ludwigsfelde) innerhalb einer Reichweite
von rd. 20 km. Die nachstehende Tabelle macht deutlich, dass die Verkaufsfla-
chenausstattung sowie die Einzelhandelszentralitat in Blankenfelde-Mahlow
ahnlich hoch ist, wie in den benachbarten Mittelzentren, mit Ausnahme der
Stadt Teltow, die Uber einen breiten Einzelhandelsbesatz verfiigt.

2 Zentralitatskennziffer groBer als 100 = Einzelhandelsumsatz im stationaren Handel
fallt hoher aus als die vorhandene einzelhandelsrelevante Kaufkraft der Einwohner*in-
nen der Region.
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Tab. 5: Verkaufsflachenausstattung bei zentrenrelevanten Sortimenten, Einzelhandelszentralitét
im Vergleich zu ausgewahlten benachbarten Mittelzentren, 2016

Mittelzentrum Einwohn- | Verkaufsflache je Einwohner*in Einzel-
er*innen Nahversor- ubrige Handels-
gung zentren- zentralitat
relevante
Sortimente
sankenfelde- 26.319 | 0,63m2/EW | 0,31 m2/EW 67
ahlow
Ludwigsfelde 25.030 0,52 m2/EW 0,35 m2/EW 74
Konigs
Wusterhausen 35.765 0,57 m2/EW 0,33 m2/EW 63
Teltow 25.483 0,78 m2/EW 0,95 m2/EW 111

Quelle: IHK-Einzelhandelsstudie Land Brandenburg, Bestandserfassung 2016

2016 gab es 111 Einzelhandelsbetriebe in der Gemeinde mit einer Gesamtver-
kaufsflache von 40.770 m2.%°

Diese Zahlen haben sich in den letzten Jahren v.a. aufgrund der Umsetzung
neuer Vorhaben (v.a. REWE-Standort mit 1.800 m2 VK in Dahlewitz) verandert
und sind fortzuschreiben.

Die Einzelhandelsstrukturen konzentrieren sich im Gemeindegebiet auf die bei-
den grof3en Ortsteile Blankenfelde und Mahlow. In folgenden Bereichen gibt es
Agglomerationen von Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben:

Ostliches Bahnhofsumfeld Mahlow (Trebbiner Stral3e) mit Vollsortimen-
ter sowie kleinteiligem Einzelhandel und Dienstleistungsangeboten,
Standort Berliner Damm (Ortsteil Mahlow) ebenfalls mit Vollsortimen-
ter, Discounter und Drogeriemarkt,

Gewerbegebiet Am Lickefeld (Kaufland und anderer grof3flachiger Ein-
zelhandel) im Ortsteil Mahlow und

nordliche Dorflage Blankenfelde (Blankenfelder Dorfstrae / Zossener
Damm) mit u.a. Vollsortimenter, Discounter und verschiedenen Filialis-
ten.

Seit 2019 gibt es auch im Ortsteil Dahlewitz, direkt an der B 96 (Mittel-
stralRe), einen Vollsortimenter, der der Nahversorgung dienen soll und
auch durch die Beschaftigten im benachbarten Gewerbegebiet fre-
quentiert wird.

Insgesamt gibt es in der Gemeinde acht Discounter-Markte, funf Supermarkte,
funf Fachmarkte sowie drei Convenience-Stores als gro3flachige Nahversorger.

30 paten: CIMA, IHK-Einzelhandelsstudie Land Brandenburg, Bestandserfassung 2016
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Plankarte 4: Lage Einzelhandelsstandorte

Quelle: ALKIS 2018, Darstellung.: GRUPPE PLANWERK, Stand 06/2019

Die Gemeinde verfugt Gber kein Einzelhandels- und Zentrenkonzept. Eine Ab-
grenzung zentraler Versorgungsbereiche, Nahversorgungs- oder Fachmarkt-
zentren gibt es daher nicht. Anhand von Standortbesichtigungen kénnen die
Einzelhandelslagen an der Dorfstral3e in Blankenfelde sowie um die Trebbiner
StralRe in Mahlow als zentrale Versorgungsbereiche und das Gewerbegebiet
Am Lickefeld mit Kaufland sowie anderen groR3flachigen Einzelhandel als Son-
derstandort / Fachmarktzentrum angesehen werden. Die obige Auflistung
macht zudem deutlich, dass der Ortsteil Mahlow teilrdumlich Gber umfangrei-
che Versorgungs- und Einzelhandelsstrukturen verflgt.
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Die Bewertung der (wohnortnahen) Versorgungsqualitéat der anderen Gemein-
deteile sowie die Steuerung der kunftigen Einzelhandelsentwicklung wéren im
Rahmen eines Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes zu untersuchen.

3.2.5SWOT-Analyse Handlungsfeld Wirtschaft und Einzelhandel

Starken

Schwaéachen

Lage im dynamischen Metropolraum direkt
vor den Toren Berlins mit sehr guter ver-
kehrlicher Anbindung und direkter Nachbar-
schaft zum BER

Wachsende Gemeinde mit groBer Anzie-
hungskraft fir Familien und Unternehmen
seit 2019 Mittelzentrum

starker und Uberregional bedeutender Wirt-
schafts- und Arbeitsplatzstandort mit vielfal-
tigen, auch international renommierten Un-
ternehmen (Schwerpunkt Dahlewitz), Bran-
chenfelder: Luftfahrttechnik und Logistik
Hotels mit Tagungs- und Kongressangeboten
positive Entwicklung der Sozialversicherungs-
beschaftigten

nahezu flachendeckender Netzausbau
erfolgreiche Fachkréaftesicherung z. B. durch
jahrlich stattfindende etablierte Ausbildungs-
messe

mit dem Pkw gut erreichbare Einzelhandels-
standorte

unzureichendes Angebot an integrierten Ge-
werbe- und Biroflachen fir kleinere bzw.
mittelstandische Unternehmen

Defizite in der verkehrlichen Anbindung
(Querverbindungen) der Gewerbegebiete im
Bereich des OPNV und des Radverkehrs

Fehlen eines professionellen Standortmarke-
tings (kommunale Wirtschaftsférderung)

Auspendleruberschuss

Lagekonkurrenz zu Berlin und umliegenden
Mittelzentren (Teltow, Ludwigsfelde, Kdnigs
Wusterhausen)

fehlende Einzelhandelszentralitat in Anbe-
tracht der neuen mittelzentralen Funktion

Fehlen eines Einzelhandelskonzeptes als
wichtiges Steuerungsinstrument

geringe Zentrenauspragung sowohl in
Mahlow als auch in Blankenfelde durch
strukturelle, stddtebauliche und funktionale
Defizite

teilrdumlich fehlende wohnortnahe Versor-
gung (z. B. in Dahlewitz, Mahlow Nord), teil-
weise Einzelhandelsstandorte in nicht inte-
grierten Lagen

Chancen

Risiken

Ausbau und Verlangerung der S-Bahn und
damit bessere Anbindung des Gewerbegebie-
tes Dahlewitz

gut erschlossene Gewerbeflachenpotenziale
in Flughafenumfeld

weitere Zunahme von Beschéftigtenzahlen
durch Starkung und Ansiedlung weiterer Un-
ternehmen

noch engere Zusammenarbeit mit den umlie-
genden GSK-Kommunen

Starkung von Gewerbe-Unternehmens-Netz-
werken

Profilierung der verschiedenen Gewerbe-
standorte entsprechend ihrer Eignungen
Profilierung Gewerbestandort Dahlewitz und
nutzen der Impulse durch Rolls Royce >For-
schung und Entwicklung, Produktion in Ver-
bindung mit Ausbildung

Umsetzung von Klimaschutz- und Klimaan-
passungsmaflnahmen

verkehrliche Engpésse durch steigende Be-
volkerungs- und Pendlerzahlen, Wirt-
schaftsverkehre

zunehmende Verkehrsbelastung an den
Haltepunkten des SPNV durch steigende
Pendlerzahlen (Kapazitatsengpéasse P+R,
B+R)

mangelnde Steuerung der gewerblichen
Entwicklung / Unternehmensansiedlung,
mangelnde Profilierung

Storung des Landschafts- und Siedlungsbil-
des durch stadtebauliche Fehlentwicklung
von Gewerbeflachen

Fachkraftemangel

Schwéchung Mahlow Mitte durch groR3fla-
chigen Einzelhandel an den Siedlungsréan-
dern

langwierige wirtschaftliche Auswirkungen
der Pandemie
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3.2.6 Entwicklungspotenziale und Handlungsbedarfe Wirtschaft und Ein-

zelhandel

Die Gemeinde Blankenfelde-Mahlow kann eine positive und starke
Wirtschaftsentwicklung aufweisen und hat aufgrund vorhandener
Lage- und Flachenpotenziale sowie der vorfindlichen Unternehmens-
struktur die besten Voraussetzungen, auch in Zukunft ein attraktiver
und innovativer Wirtschaftsstandort zu bleiben. Fir eine weitere erfolg-
reiche und zukunftsfahige Wirtschaftsentwicklung mit einem klaren
Profil bedarf es eines gezielten Standortmarketings durch die Ge-
meinde unter der neuen Dachmarke ,,GroB Grin". Ziel sollte es dabei
einerseits sein, bestehende Unternehmen zu starken und neue, syner-
gieschaffende Unternehmen anzusiedeln sowie miteinander zu vernet-
zen und andererseits die regionale Zusammenarbeit (GSK-Kommunen)
zu vertiefen. Wesentliche Grundlage hierfir ist die Erarbeitung eines
Standortentwicklungskonzeptes (SEK), welches die zurtckliegen-
den Entwicklungen und die kiinftigen Handlungserfordernisse analy-
siert und bewertet, Wachstumsbereiche sowie Leitthemen herausarbei-
tet sowie umsetzungskonkrete MaBnahmen und Fordermoglichkeiten
benennt. Wichtige Themenfelder hierbei werden die Starkung des
LLuftfahrt-Clusters", die Profilierung vorhandener Gewerbegebiete
sowie die Aktvierung von Flachenpotenzialen sein (z. B. durch Anwen-
dung von Instrumenten der Flachenregulierung). Die neue geschaffene
Wirtschaftsférderungsstelle in der Gemeindeverwaltung ist fur eine
nachhaltige Steuerung der Wirtschaftsentwicklung eine sehr gute Vo-
raussetzung.

Trotz der derzeitigen Entwicklungen / Auswirkungen im Zusammen-
hang mit der globalen Pandemie ist davon auszugehen, dass in Blan-
kenfelde-Mahlow aufgrund der Lagegunst und der vorhandenen Fla-
chenpotenziale mit der Inbetriebnahme des BER ein Entwicklungs-
schub flr die Wirtschaft einschl. einer steigenden Anzahl von Beschaf-
tigten verbunden sein wird. Insbesondere das Gewerbegebiet in Dah-
lewitz mit Rolls Royce als standortpragendes Unternehmen verfiigt
Uber groRRes Entwicklungspotenzial fur die weitere Profilierung als
innovativer Produktions-, Forschungs- und Kongressstandort.
Wesentliche Voraussetzung fiir eine qualitatsvolle Entwicklung ist die
Verbesserung der verkehrlichen Anbindung (v.a. Schienen-, Bus- und
Radverkehr) und eine offensive und nachhaltige stadtebauliche (Wei-
ter-)Entwicklung der bestehenden Gewerbeflachen und Nutzungen
(v.a. Etablierung Technologiecampus).

In der Gemeinde fehlt es an Flachen und Erweiterungsmaoglichkeiten
fur kleinere Unternehmen und Betriebe. Insbesondere ansassige
Unternehmen, wie Handwerks- oder Reparaturbetriebe, haben in den
bestehenden Siedlungsstrukturen kaum Entwicklungsmdglichkeiten.
Zwar gibt es zahlreiche Gewerbeflachenpotenziale, die jedoch oftmals
in Bezug auf ihre Grundstiicksgrofien und Auspréagung fur kleinere und
mittlere Betriebe zu teuer und wenig geeignet sind. Handlungsbedarf
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besteht daher in der Sondierung und Bereitstellung von gut erschlosse-
nen und kleinteiligeren Gewerbeflachen, vorzugsweise in Mischgebie-
ten, um eine Kombination von Wohnen und Arbeiten zu ermdglichen.
Das geplante Gewerbegebiet in Glasow (Selchower Weg) oder die
Nachnutzung kleinerer, brachliegender gewerblicher Flachen (Juhns-
dorf) béten fur Kleinbetriebe ggf. einen potenziellen Standort. Dies gilt
es angesichts der derzeitigen Nutzung (vereinzelt Wohnen) zu prifen.
Zudem besteht Bedarf nach Buroflachen, die im Zusammenhang mit
der Entwicklung der Bahnhofsumfelder als zentrale Standorte mitzu-
denken sind.

= Im Zusammenhang mit der fortschreitenden Digitalisierung (Industrie
4.0) steigen die Anspriche an die moderne Informations- und
Kommunikationsinfrastruktur. Fir eine zukunftsstarke wirtschaftli-
che Entwicklung ist daher die Optimierung und der Ausbau dieser so-
genannten 1&K-Infrastruktur von groer Bedeutung (v.a. Ausbau der
Glasfaserinfrastruktur fur héhere Datenlbertragungsraten) im Auge zu
behalten.

= Die Auspragung der Zentren in der Gemeinde ist aufgrund der struktu-
rellen Gegebenheiten eher als gering zu bezeichnen. Umso wichtiger
ist es, die beiden vorhandenen und integrierten Zentren- und Einzel-
handelslagen in Mahlow (um die Trebbiner Strale) und Blankenfelde
(Blankenfelder DorfstraBe / Zossener Damm) zu sichern und zu star-
ken. Funktionale sowie stadtebaulich-gestalterische Defizite sind zu be-
heben und die Angebots- und v.a. die Aufenthaltsqualitét zu verbes-
sern. Das Zentrum Mahlow, zwischen Bahnhof und Trebbiner
Stralle, bedarf einer ganzheitlichen Aufwertung unter Einbeziehung der
Bahnhofswestseite als potenzieller Neuordnungs- und Entwicklungsbe-
reich. Der Einzelhandelsstandort in Blankenfelde ist im Sinne ei-
nes attraktiven Ortsteilzentrums in Verbindung mit dem pragenden
Dorfanger stadtebaulich zu qualifizieren und weiterzuentwickeln. Ein
wichtiger AnstoR3 hierfiir werden der geplante groRRere Ersatzneubau
des EDEKA-Marktes und die damit verbundene stadtebauliche Neuord-
nung dieses Bereiches sein. Eine aktive Handlerschaft bzw. selbst-
tragende Netzwerkstrukturen (Standortgemeinschaft) kdnnen einen
wichtigen Beitrag zur Starkung der zentralen Lagen leisten.

= Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung ist deutlich geworden, dass
den Dahlewitzern eine attraktive, wohnortnahe Einzelhandelslage bzw.
Nahversorgung fehlt. Der neue REWE-Markt an der B96 kann aufgrund
seiner eher nicht integrierten Lage dieses Defizit nicht ausgleichen. Im
Zuge der Entwicklung bzw. Neuordnung des Dahlewitzer Bahnhofsum-
feldes bzw. des Bahnhofsschlags ist die Tragfahigkeit einer Einzelhan-
delsentwicklung zu prifen.

= Angesichts der neuen Funktion als Mittelzentrum sowie der Anforde-
rungen an eine wachsende Gemeinde ist ein Zentren- und Einzel-
handelskonzept als kinftige Genehmigungsgrundlage fur eine nach-
haltige Einzelhandelsentwicklung bzw. -steuerung in der Gemeinde zu
erstellen. Hiermit verbinden sich v.a. die Ziele, eine wohnortnahe und
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bestmogliche kommunale Einzelhandelsversorgung zu gewahrleisten,
zukunftige Entwicklungsareale auszuweisen und bestehende zentrale
Bereiche zu starken und vor Beeintrachtigung durch neue Vorhaben zu
schitzen.

MaRnahmen (Auswahl):

1
L)

MaRnahmenblindel Zentrales Vorhaben: Innovativer Wirtschafts- und
Bildungsstandort Dahlewitz

MaRRnahmenbindel Zentrales Vorhaben: Neue Funktionen am Bahnhof-
schlag Dahlewitz

Erarbeitung eines Standortentwicklungskonzeptes (SEK)

Aufbau und Etablierung eines Standortmarketings
Konzeptvergabe fur gewerbliche Flachen am Standort Dahlewitz
Erarbeitung Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Gewerbeflachenentwicklung Selchower Weg
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3.3 Bildung, Soziales und offentliche Verwaltung

Verwendete Konzepte und Grundlagen mit Relevanz fur das Handlungsfeld

«  Gesundheit in Teltow-Flaming 2017, 2019

*  Konzeption zur Durchfuhrung der Jugendarbeit in der Gemeinde Blankenfelde-
Mahlow, 2018

+ Integrierte Schulentwicklungsplanung des Landkreises Teltow-Flaming fir den
Zeitraum 1. August 2017 bis 31. Juli 2022, 2017

«  Fortschreibung der Bedarfsplanung zur Kindertagesbetreuung im Landkreis Tel-
tow-Flaming fiir den Zeitraum 2014 bis 2017, 2014

+ Rahmenkonzept Soziale Arbeit an Grundschule in Blankenfelde-Mahlow, 2014

Ausgangslage

Als Mittelzentrum Ubernimmt Blankenfelde-Mahlow auch in den Bereichen der
Sozial-, Bildungs- und Gesundheitsinfrastruktur eine wichtige Versorgungs-
funktion fur sich und sein Umland. In der Gemeinde gibt es ein qualitativ
hochwertiges Angebot an Grundschulen und weiterfiihrenden Schulen. Das
Kopernikus-Gymnasium in Tragerschaft der Gemeinde ist dabei von Uberortli-
cher Bedeutung. Zudem gibt es zahlreiche soziale Einrichtungen bzw. Ange-
bote fiir unterschiedliche Zielgruppen, wie offene Jugendeinrichtungen, ambu-
lante und stationare Pflegeeinrichtungen fur &altere und pflegebedirftige Men-
schen sowie zahlreiche Orte der Begegnung fiir alle Generationen.

Angesichts der prognostizierten, starken Zunahme der Altersgruppen uber 65
Jahre (Zunahme von rd. 50 % bis 2030)! sowie des zu erwartenden weiteren
Bevolkerungswachstums durch Zuzug, v.a. junger Familien, stellt die Bereit-
stellung bedarfsgerechter Infrastruktur eine zentrale Herausforderung und
Aufgabe der aktuellen und zukiinftigen Gemeindeentwicklung dar.

Zurzeit wird mit einem geplanten Kita-Neubau im Ortsteil Mahlow eine Erwei-
terung der wohnortnahen Betreuungsangebote angestrebt. AuRerdem sollen
bestehende Bildungseinrichtungen bedarfsgerecht sowie barrierefrei weiter-
entwickelt werden.

Neben dem Ausbau und der Weiterentwicklung von Bildungseinrichtungen,
zeigt die Gemeinde groRes Engagement im Bereich der Jugendarbeit, dessen
priméare Zielgruppe aus jungen Menschen zwischen 6 und 27 Jahren besteht.
Eine offene Kinder- und Jugendarbeit wird als wesentliche Infrastruktur fur
auBerschulische Freizeit- und Bildungsarbeit gesehen. Die Gemeinde hat daher
die zuvor in freier Tragerschaft befindlichen Jugendeinrichtungen im April
2009 in die Tragerschaft der Kommune zurtickgefihrt.

Blankenfelde-Mahlow verfligt tber kein gesamtgemeindliches Zentrum, mit
dem sich die Einwohner*innen identifizieren kénnen. Deutlich wird dies in der
Verteilung von kommunalen Nutzungen Uber das Gemeindegebiet wie bspw.
den jeweils zwei Zweigstellen der Gemeindeverwaltung und der Bibliothek. Fir
die Gemeindebibliothek wurde bereits ein gut erreichbarer Standort im Luisen-
center Mahlow gefunden. Dieser soll zu einem zeitgemé&fRen und identitatsstif-
tenden Begegnungsort fur unterschiedliche Altersgruppen umgestaltet wer-
den.

Die Etablierung eines zentralen Verwaltungsstandortes ist bisher nicht gelun-
gen. Angestrebt wird ein Verwaltungsstandort, der nicht nur die Funktionen

31 Lt. Bevokerungsvorausschatzung des Landes Brandenburg 2017-2030
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eines klassischen Rathauses Ubernimmt, sondern als gesellschaftliches Zent-
rum von allen Einwohner*innen angenommen wird. Dieser stellt einen we-
sentlichen Baustein bei der Etablierung der Dachmarke ,,GroB Griin" dar und
wird somit als Chance fur die Starkung des gesamtgemeindlichen Selbstver-
standnisses gesehen.

3.3.1Kinderbetreuungs- und Schulangebote

Kindertagesbetreuungsangebote
Blankenfelde-Mahlow verfligt tUber acht Kitas (zwei davon in freier Trager-
schaft), funf Horte und etwa 26 Tagespflegestellen. Die Kitas und Horte ver-
teilen sich auf die drei grofRen Ortsteile Mahlow, Blankenfelde und Dahlewitz:
(vgl. Plankarte 4):
- OrtsteilT Mahlow: sieben Einrichtungen mit einer Gesamtkapazitat von
1.185 Platzen
- Ortsteil Blankenfelde: funf Einrichtungen mit einer Gesamtkapazitat
von 749 Platzen
- Ortsteil Dahlewitz: eine Einrichtung mit einer Gesamtkapazitat von 140
Platzen3?

Die Gesamtkapazitat der Tagespflegeeinrichtungen liegt bei etwa 90 Platzen.

Tab. 6: Angebot Kindertagesbetreuung

. . Kapazitat
Nr | Trager der Ein- Ortsteil Name der Alters-
richtung Einrichtung bereich
KK/ KG Hort gesamt
Gemeinde Blan- Blanken- 23.-
1 Kita "Pusteblume™ | Schul- 73 73
kenfelde-Mahlow | felde S
eintritt
. 0J.-
2 carislge Ele Sl Kita "Tabaluga" Schul- | 95 95
kenfelde-Mahlow | felde S
eintritt
. s 0J.-
3 Gemeinde Blan- Blanken- Kltalll Kinderpla- Schul- 213 213
kenfelde-Mahlow | felde net S
eintritt
. Grund-
4 | Gemeinde Blan- | Blanken- | o \ihelwind® | schulal- 190 190
kenfelde-Mahlow felde ter
. Grund-
Gemeinde Blan- Blanken- N o
5 kenfelde-Mahlow | felde Hort "Waldgeister" | schulal- 177 177
ter
. N 01J. -
6 Gemeinde Blan- Mahlow Klta" Kleine Strol- Schul- 90 90
kenfelde-Mahlow che S
eintritt
. - 01J.-
7 Gemeinde Blan- Mahlow Klta" Spektaku- Schul- 169 169
kenfelde-Mahlow lum S
eintritt
Evangelische Kir- 0J.-
8 chengemeinde Mahlow Evangelische Kita | Schul- 85 85
Mahlow-Glasow eintritt
1J.-
9 Hoffbauer GmbH Mahlow Evangelische Kita | Schul- 110 110
eintritt

32 Fortschreibung der Bedarfsplanung zur Kindertagesbetreuung im Landkreis Teltow-
Flaming fur den Zeitraum 2014 bis 2017, 2014
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. Grund-
Gemeinde Blan- Hort
e kenfelde-Mahlow il "Lowenherz" :grulal- At At
. Grund-
Gemeinde Blan- Hort
11 kenfelde-Mahlow Mahlow "Schatzinsel" :g:wulal- 229 229
Gemeinde Blan- Kita 0 =
12 Dahlewitz " " Schul- 140 140
kenfelde-Mahlow Blausternchen S
eintritt
ﬁzdiﬁ fur Grund-
13 | Hoffbauer GmbH Mahlow 9¢ schulal- 312 312
GS-Kinder — ter
Ev. Grundschule
Gemeinde Blan- Kita-Neubau 01J.-
14 Mahlow Richard-Wagner- Schul- 120 120
kenfelde-Mahlow .
Chaussee eintritt
Tagespflegestellen
[26] 90 920
1.065 2.143
SUMME 185*) | 1078 | 2263+

*inkl. KK- und KG Platze des Kita-Neubaus am Standort Richard-Wagner-Chaussee

Quelle: Gemeinde Blankenfelde-Mahlow 2020, Darstellung GRUPPE PLANWERK

Insgesamt stehen in der Gemeinde Blankenfelde-Mahlow aktuell etwa 2.143
Betreuungsplatze zur Verfigung, davon 1.065 Platze fir Kinder im Alter von O
bis 6 Jahren. Durch den geplanten Kita-Neubau am Standort Richard-Wagner-
Chaussee in Mahlow erweitern sich die Kapazitaten fur Krippen- bzw. Kinder-
gartenkinder (O bis 6 Jahre) auf 1.185 Platze. 1.078 Tagesbetreuungsplatze
stehen fir Grundschulkinder zur Verfigung.

Die Bedarfsplanung zur Kindertagesbetreuung des Landkreises aus dem Jahr
2019 stellt fur den Zeitraum 2018 — 2020 einen Fehlbedarf an wohnortnaher
Versorgung der Kinder bis zum Schuleintritt fest. Bei Grundschulkindern wird
dagegen ein geringer Uberhang an Betreuungsplatzen prognostiziert. Auf-
grund der dynamischen Entwicklungen im Landkreis (Bevolkerungsentwicklun-
gen/ Bautatigkeit) war im Sommer 2019 eine Aktualisierung der Bedarfspla-
nung avisiert, die jedoch noch nicht erfolgt ist.

Die Bevolkerungszahlen der Gemeinde zeigen im Zeitraum von 2012 bis 2019
einen leichten Zuwachs der Altersgruppe der unter 3 Jahrigen und der 3 bis 6
Jahrigen in absoluten Zahlen sowie in Relation zur Gesamtbevélkerung. Der
Anteil der Kinder unter 3 Jahren stieg um 0,3 % auf 2,6 % an, der Anteil der 3
bis 6 Jahrigen an der Gesamtbevdlkerung um 0,2 % auf 2,8 %.

Der Anteil der Grundschulkinder sank dagegen leicht von 6,0 % im Jahr 2012
auf 5,8 % im Jahr 2019.
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Abb. 21: Entwicklung der absoluten Kinderzahlen 2012-2019
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Quelle: Alterspyramiden Gemeinde Blankenfelde-Mahlow (2012 — 2019), Darstellung GRUPPE PLANWERK

Fur das Jahr 2019 lassen sich somit folgende Auswirkungen auf die Betreu-
ungsbedarfe und die Versorgungssituation ableiten:3

Tab. 7: Betreuungsbedarfe und Versorgungssituation 2018/ 2019

Geplanter Versor-
2019 Kinder Bedarf gungsgrad / ge- Platze Differenz
plante Platzzahlen
bis Ein- 70 %(0-3 Jahre) /
schulung 1.530 1.587 110 % (3-6 Jahre) 1.065 -522
Grund- 1.653 1.100 1.100 Platze 1.078 -22
schule
gesamt 3.183 2.687 - 2.143 - 544

Quelle: Gemeinde Blankenfelde-Mahlow, Berechnung und Darstellung GRUPPE PLANWERK

Eine Prognose zur Entwicklung der Kinderzahlen zwischen O und 6 Jahren liegt
nicht vor. Gemaf der Bevolkerungsvorausschatzung des LBV aus dem Jahr
2017 nimmt die Zahl der Bevdlkerung unter 15 Jahre innerhalb der Gemeinde
von 2016 bis 2030 um 1,1 % zu.

33 Alterspyramiden der Gemeinde Blankenfelde-Mahlow, 2012 und 2018
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Grundschulen

Die Gemeinde Blankenfelde-Mahlow verfligt tiber insgesamt fiinf Grundschu-
len mit unterschiedlichen padagogischen Schwerpunkten (vgl. Plankarte 5):

Tab. 8: Ubersicht Grundschulen in Blankenfelde-Mahlow

- SCHUL- SCHULER- -
SCHULNAME TRAGERSCHAFT JAHR ZAHL ZUGIGKEIT
GRUNDSCHULEN — OT MAHLOW
Herbert-Tschéape- Blankenfelde- 2019/2020 458 3 -ziigig
Grundschule Mahlow
Astrid-Lindgren-Grund- Blankenfelde- 2019/2020 287 2-zlgig
schule Mahlow
Evangelische Grund- Freier Trager 2019/2020 182 1 - 2-ziigig
schule Mahlow
GRUNDSCHULEN — OT BLANKENFELDE
Wilhelm-Busch-Grund- Blankenfelde- 2019/2020 339 2 — 3-zligig
schule Mahlow
Ingeborg-Feustel- Blankenfelde- 2019/2020 348 2 - 3-zugig
Grundschule Mahlow

Quelle: Internetauftritt Schulportréts im Land Brandenburg (online), Zugriff: 06.05.2020, Darstellung

GRUPPE PLANWERK

Insgesamt besuchten im Schuljahr 2019/2020 1.624 Kinder die Grundschulen
innerhalb der Gemeinde. Die Prognose des Landkreises geht von relativ stabi-
len, bzw. leicht riickgangigen Schiilerzahlen im Planungszeitraum 2017 — 2022
aus (vgl. Tabelle 9). GemaR der Schulentwicklungszahlen (vgl. Tab. 10) wer-
den die héchsten Einschulungszahlen insgesamt fur das Jahr 2024 vorausge-
sagt. In diesem Jahr werden allein an der Herbert-Tschape-Schule 100 Ein-
schulungen erwartet, was bei einer 3-Zlgigkeit eine Klassenstarke von rund
33 Kindern bedeuten wirde.

Tab. 9: Entwicklung Schilerzahlen an Grundschulstandorten (gesamt)

Schuljahr Jahr- Jahr- Jahr- Jahr- Jahr- Jahr- ge-
gangs- gangs- gangs- gangs- gangs- gangs- samt
stufe 1 stufe 2 stufe 3 stufe 4 stufe5 stufe 6
2016/2017 277 277 281 273 251 256 1615
2017/2018 256 285 270 274 271 250 1606
201872019 281 255 284 271 276 266 1633
201972020 267 271 253 286 273 274 1624
2020/2021 276 268 267 250 292 265 1618
2021/2022 239 277 264 264 256 284 1584

Quelle: Integrierte Schulentwicklungsplanung fir den Zeitraum 2017 — 2022, ergénzt durch Gemeinde Blan-
kenfelde-Mahlow, Darstellung GRUPPE PLANWERK
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Tab. 10: Ubersicht Einschulungszahlen an Grundschulen 2022 bis 2025 (Stand 12/2019)

SCHULNAME \ TRAGERSCHAFT | SCHULJAHR EINSCHULUNGEN
GRUNDSCHULEN = OT MAHLOW
2022 88
Herbert-Tschape- 2023 81
Grundschule Blankenfelde-Mahlow 2024 100
2025 84
2022 41
Astrid-Lindgren- 2023 62
Grundschule Blankenfelde-Mahlow 2024 59
2025 41
Evangelische . N
Grundschule Mahlow Freier Trager K.A. K.A.
GRUNDSCHULEN = OT BLANKENFELDE
2022 65
Wilhelm-Busch- 2023 56
Grundschule Blankenfelde-Mahlow 2024 53
2025 53
2022 52
Ingeborg-Feustel- 2023 60
Grundschule Blankenfelde-Mahlow 2024 62
2025 54
2022 246
e 2023 259
2024 279
2025 232

Quelle: Gemeinde Blankenfelde-Mahlow

Aufgrund baulicher und funktionaler Problemlagen (Defizite hinsichtlich Barrie-
refreiheit, Brandschutz, Nutzbarkeit der UnterrichtsrAume/ Sporthalle, etc.) am
Standort der Wilhelm-Busch-Grundschule plant die Gemeinde eine Erweite-
rung des bestehenden Schulbaus. Eine erste Konzeptstudie wurde bereits er-

arbeitet.3

Weiterfiihrende Schulen

Weiterfiihrende Schulen sowie Forderschulen sind von tberortlicher Bedeu-
tung. Fur die Schulentwicklungsplanung ist der Landkreis Teltow-Flaming zu-

standig.

Blankenfelde-Mahlow verfligt tber folgende weiterfiihrende Schulen:

Tab. 11: Ubersicht weiterfilhrende Schulen in Blankenfelde-Mahlow

TRAGER- SCHUL- - -
SCHULNAME SCHAFT JAHR SCHULERZAHL | ZUGIGKEIT
Oberschule Blankenfelde- 2019/2020 288 3 -zlgig
Herbert-Tschape Mahlow
Kopernikus- Blankenfelde- 2019/2020 643 1 - 4-ziigig
Gymnasium Mahlow
Forderschule am Kreis T-F 2019/2020 126 1 - 2-zlgig
Waldblick

Quelle: Internetauftritt Schulportréts im Land Brandenburg (online), Zugriff: 06.05.2020.

34 Beschlussvorlage GV 32/2019 der Gemeinde Blankenfelde-Mahlow, 2019
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Fur die Oberschule Blankenfelde-Mahlow werden relativ gleichbleibende Schi-
lerzahlen prognostiziert, aus dem Auswahlverhalten zum Erstwunsch kdnnte
sich fur das Gymnasium in Blankenfelde zukinftig ein Anstieg an Schiilerzah-
len ergeben. Durch Zuzlige, die nicht nur die Einschiler*innen, sondern auch
héhere Jahrgangsstufen betreffen, konnten fur alle bisherigen allgemeinbil-
denden und weiterfihrenden Schulstandorte im Landkreis Teltow-Flaming fur
den Planungszeitraum 2017-2022 enorme Kapazitatsprobleme entstehen.®

Weitere Bildungseinrichtungen

Die Gemeindebibliothek Blankenfelde-Mahlow ist ein wichtiger Bildungsort
und sozialer Treffpunkt mit vielfaltigen Informations-, Medien-, Dienstleis-
tungs- und Veranstaltungsangeboten mit derzeit zwei Zweigstellen — eine in
Blankenfelde (Zossener Damm) und eine in Mahlow (Fliederweg). Die Gemein-
debibliothek soll in Mahlow Mitte an einem zentralen Standort - im ehemaligen
Luisencenter - gebindelt und zu einem attraktiven und zukunftsstarken Ort
der Begegnung und Bildung unter Berticksichtigung aktueller Anspriiche (u.a.
Digitalisierung) weiterentwickelt werden. Die Umbaumalinahmen am neuen
Standort befinden sich bereits in Umsetzung.

Mit der Regenbogen e.V. Musik & Kunstschule in Blankenfelde gibt es zudem
ein Bildungsangebot fir unterschiedliche Altersgruppen von Uberdrtlicher Be-
deutung.

Einrichtungen der beruflichen Weiterbildung bzw. der Erwachsenenbildung
sind in der Gemeinde bisher nicht vorhanden. Ein berufsbegleitendes Angebot
wird am Oberstufenzentrum Teltow-Flaming mit zwei Standorten in Lucken-
walde und Ludwigsfelde angeboten, die Volkshochschule Teltow-Flaming be-
findet sich ebenfalls in Luckenwalde. Aufgrund der guten Erreichbarkeit und
des vielfaltigen Angebots ist jedoch davon auszugehen, dass sich ein GroRteil
der Einwohner*innen Blankenfelde-Mahlows, die eine Berufsausbildung oder
Weiterbildung anstreben, in Richtung Berlin orientiert.

3 Schulentwicklungsplanung Teltow-Flaming, 2017
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Plankarte 5: Kita-, Hort- und Schulstandorte, Jugendclubs

Legende

Quelle: ALKIS 2018, Fortschreibung der Bedarfsplanung zur Kindertagesbetreuung im Landkrels Teltow-
Fldming fiir den Zeitraum 2018 bis 2020 und Integrierte Schulentwicklungsplanung des Landkreises Teltow-
Fldming fiir den Zeitraum 1. August 2017 bis 31. Juli 2022, Stand 1. Mai 2017

Darstellung.: GRUPPE PLANWERK

3.3.2Kinder- und Jugendeinrichtungen, Einrichtungen fiir Senior*innen
und weitere Daseinsvorsorge

Es ist ein wesentliches Anliegen der Gemeinde Blankenfelde-Mahlow, die Be-
darfe aller Generationen bei der Planung bzw. der Gemeindeentwicklung zu
bertcksichtigen. Um potenzielle Versorgungs- bzw. Angebotsliicken zu erken-
nen und diese durch einen effizienten und bedarfsgerechten Ressourcenein-
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satz zu schliel3en, sind funktionierende Netzwerke von grol3er Bedeutung. Da-
her stellt das dichte Netz aus einem breiten und engagierten Vereins- und Tra-
gerspektrum von kommunalen und freien Tragern mit sowohl professionellen
als auch niederschwelligen sozialen Angeboten ein grol3es Potenzial dar.

Kinder- und Jugendeinrichtungen / Kinder- und Jugendarbeit

Die gemeindliche Jugendarbeit gliedert sich in "Offene Kinder- und Jugendar-
beit" und "Soziale Arbeit an der Schule".

Innerhalb der Gemeinde kdnnen Kinder und Jugendliche drei offene Jugend-
einrichtungen mit einem breiten Angebot nutzen (vgl. Plankarte 5):

Jugendfreizeithaus Blankenfelde (JFZH):
- 140 m2 Innenflache (GroRer offener Treff, Kiiche, Computerrdume,
Proberaum, Werkstatt, Kreativraum)
- 1.600 m2 AuBengelande (Bolzplatz, Spielwiese, Obstbaumgarten, Rie-
senschaukel, Basketballkorb)

Jugendclub Dahlewitz (JCD):
- 90 m2 Innenflache (GroRer Aufenthaltsraum, PC-Raum, Kiche)
- Mdgliche Nutzung der Festwiese hinter dem Blirgerhaus ,,Bruno Taut"

Jugendclub ,,Butze"™ im Ortsteil Mahlow:
- 555 m2 Innenflache (GroBer Saal mit Biihne, PC-Raum, Sportraum,
Fahrradwerkstatt, Proberaum mit Tonstudio, Kreativraum)
- 3.794 m2 AuRBengelande (Bolzplatz, Skate-/BMX-Bahn, Bauspielplatz,
Lagerfeuerstelle, Streetballcourt, Beachvolleyball)

Als Pilotprojekt im Jahr 2013 an der Wilhelm-Busch-Grundschule gestartet,
stellt die Soziale Arbeit mittlerweile einen festen Bestandteil des Angebotes an
allen funf Grundschulstandorten der Gemeinde dar. Mithilfe von sozialpadago-
gischen Fachkraften erfolgt eine individuelle Starkung der Entwicklung junger
Menschen, wodurch eine nachhaltige Verbesserung des Schulklimas erreicht
und somit die Voraussetzungen fur Bildung und Entwicklung der Schiler*in-
nen beglnstigt werden soll.

Die in den Einrichtungen (Grundschulen und Jugenclubs) tatigen Fachkrafte
arbeiten eng vernetzt im Team Jugendarbeit und entwickeln gemeinsam auch
verschiedene einrichtungsibergreifende Aktivitaten.

Gemeinsam mit den Einrichtungsleitungen der Kitas und Horte, der Leitung
der Bibliothek sowie Fachberatung und Fachamtsleitung finden regelmalige
Abstimmungstreffen statt.

Daruber hinaus gibt es innerhalb der Gemeinde weitere Angebote fir Kinder
und deren Familien, wie ein Familienzentrum mit Kinderbetreuungs- und ver-
schiedenen Kursangeboten des DRK-Kreisverbands Flaming-Spreewald e. V. in
Blankenfelde und eine familienorientierte Wohngruppe fir Kinder und Jugend-
liche in Mahlow.

Einrichtungen und Angebote fir dltere und pflegebediirftige Menschen
Als Ansprechpartner fir die Belange der Senior*innen der Gemeinde fungiert
der Seniorenbeirat Blankenfelde-Mahlow.
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Zudem existieren verschiedene Einrichtungen privater Trager und sozialer Ver-
eine, die eine ambulante, hdusliche Krankenpflege anbieten sowie &lteren und
pflegebedirftigen Menschen beratend zur Seite stehen.

Fur die stationare Pflege stehen im Ortsteil Mahlow zwei Pflegeheime zur Ver-
figung: Das Seniorenbetreuungszentrum ,PrieBnitzhaus" des DRK-Kreisver-
bandes Flaming-Spreewald e. V. und die Seniorenresidenz Mahlow unweit des
S-Bahnhofs Mahlow. Eine weitere stationare Einrichtung, die Seniorenresidenz
Haus Christo, liegt im Ortsteil Blankenfelde.

Die Vertretung der Interessen von Menschen mit Behinderung erfolgt seitens
der Gemeinde durch Behindertenbeauftragte. Beratungsstellen fur Behinderte
und chronisch Kranke des Landkreises befinden sich in Luckenwalde, Ludwigs-
felde und Zossen. Als Beratungs- und Begegnungsstatte vor Ort fungiert die
Einrichtung der Lebenshilfe fir Menschen mit geistiger Behinderung im Teltow
e. V. in Blankenfelde.

Eine allgemeine soziale Beratung bietet die Volkssolidaritat Blankenfelde und
das Diakonische Werk Teltow-Flaming e.V., das drei Beratungsstellen inklusive
dem ,Haus der Hilfe" mit angegliederter Kleiderkammer bereitstellt.

Gesundheitsdienstleistungen

Das fir die Gemeinde zustandige Krankenhaus liegt in Ludwigsfelde (Evangeli-
sches Krankenhaus Ludwigsfelde-Teltow gGmbH).3¢

In Erganzung zu den funf Medizinischen Versorgungszentren des Landkreises
in Luckenwalde und Ludwigsfelde, bietet die Gemeinde als Trager im Ortsteil
Blankenfelde eine medizinische Versorgungseinrichtung (MEG) mit drei Allge-
meinmediziner*innen und zwei Facharzt*innen an. Im gesamten Gemeindege-
biet haben sich etwa 45 Allgemein- / Facharzt*innen und Therapeut*innen
niedergelassen.®’

Das REMEO Center, wenige Gehminuten vom S-Bahnhof Mahlow entfernt, hat
sich auf die ambulante Pflege von Langzeit-Beatmungspatient*innen speziali-
siert.

Begegnungsstatten

Als Orte der Begegnung und des Austausches fir alle Generationen dienen so-
wohl verschiedene kommunalen Einrichtungen (Dorfgemeinschaftshauser,
Blrgerhauser in den Ortsteilen) als auch Einrichtungen anderer Trager (z. B.
Kirchengemeinden, Volkssolidaritat).

Geflichtete und Wohnungslose

Im Herbst 2015 mietete der Landkreis Teltow-Flaming drei Wohnbldcke auf
dem ehemaligen Kasernengeléande im Ortsteil Blankenfelde zur Unterbringung
von Geflichteten an. In den drei Blocken kénnen bis zu 500 Personen unter-
gebracht werden. Im Mai 2020 waren im Ubergangswohnheim Juhnsdorfer
Weg rd. 230 gefliichtete Personen untergebracht.

% Gesundheit in Teltow-Flaming 2017, 2019
37 Sozialatlas Teltow-Flaming (online), Zugriff: 06.05.2020
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Fur die Zusammenarbeit zwischen Gemeindeverwaltung und Flichtlingsinitiati-
ven wurde in der Nahe des Bahnhofs Blankenfelde eine Koordinationsstelle
eingerichtet. Unterstitzung erhalten Betroffene durch die Migrationsfachbera-
tung im ,Haus der Hilfe". Angebote flir Beratung und Begegnung schafft die
Initiative ,Hominum International e. V.".%®

Fur Menschen ohne festen Wohnsitz besteht eine Notunterkunft fir Woh-
nungslose der Gemeinde am Bahnhof Blankenfelde und ein Wohnheim fur
Nichtsesshafte und Haftentlassene in Mahlow.

3.3.3 Offentliche Verwaltung

Die Bundelung der derzeit Giber das Gemeindegebiet verteilten Verwaltungs-
funktionen Blankenfelde-Mahlows an einem Standort in Form eines Rathauses
ist bereits seit geraumer Zeit ein zentrales Thema der Gemeindeentwicklung.

Aktuell werden zwei Verwaltungsgeb&aude, die sich in den Ortsteilen Blanken-
felde und Mahlow befinden, genutzt. Neben der fehlenden Barrierefreiheit
wurde bei dem Gebaude in der Karl-Marx-Stral3e bereits 2006 auch ein unzu-
reichender Brand- und Arbeitsschutz, beengte Raumlichkeiten sowie zahlreiche
bauliche Méngel festgestellt. Das ebenfalls nicht barrierefrei nutzbare und
raumlich beengte Verwaltungsgebaude in der Ibsenstralle wird durch die Ge-
meindeverwaltung angemietet, wodurch keine Planungssicherheit besteht.

Zu weiteren durch die Verwaltung genutzten Gebduden zéhlen das Archiv in
der Blankenfelder DorfstraRe, die Gemeindewehrfiihrung und das Lager Mo-
selstralle, die angemietet werden und auch zukinftig benétigt werden.

Fur gréRere Veranstaltungen, wie Gemeindevertretersitzungen, Ausschusssit-
zungen, Fraktionssitzungen, etc. werden die Vereins- und Burgerhauser ge-
nutzt, wodurch ein hoher Transport- und Aufbauaufwand und erhdhte Anfor-
derungen an technische Ausstattungen entstehen.

Aufgrund der oben aufgefiihrten Problemlagen hinsichtlich fehlender Sicher-
heit / Barrierefreiheit, veralteter Bausubstanz und fehlender Funktionalitat der
vorhandenen Verwaltungsstandorte, besteht ein dringender Handlungsbedarf
ein neues Verwaltungszentrum, das Anlaufstelle und Begegnungsort fir alle
Einwohner*innen der Gemeinde ist, zu etablieren.

Im Jahr 2005 wurde — auf Grundlage einer Priifung mehrere Standortalternati-
ven — der Grundsatzentschluss gefasst, ein zentrales Rathaus an der Karl-
Marx-Stral’e, unweit des Bahnhofs Blankenfelde, zu realisieren. Dem daraufhin
erarbeiteten stadtebaulichen Konzept folgte die Aufstellung des Bebauungs-
plans ,B 21" im Jahr 2009. Die Erteilung der Baugenehmigung fiir den vorab
innerhalb eines Architekturwettbewerbs geplanten Rathausneubau erfolgte im
Jahr 2011.

Aufgrund staatsanwaltlicher Ermittlungsverfahren, einstweiliger Rechtsschutz-
und Klageverfahren, konnte der Bau des geplanten Rathauses bis heute nicht
realisiert werden. Die Baugenehmigung ist abgelaufen.

% Sozialatlas Teltow-Flaming, www.sozialatlas-tf.de, letzter Zugriff am 12.05.20
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3.3.4SWOT-Analyse Handlungsfeld Bildung, Soziales und 6ffentliche

Verwaltung

Starken

Schwachen

seit 2019 Mittelzentrum

qualitatsvolle Bildungslandschaft (unter-
schiedliche Angebote)

Gymnasium in Tragerschaft der Gemeinde
mit Uberdrtlichem Einzugsbereich

solider Haushalt / finanzstarke Kommune

engagierte Jugendarbeit, offene Angebote
fur Kinder und Jugendliche in Jugendclubs

enge Netzwerkarbeit der Jugend- und Bil-
dungseinrichtungen

gute medizinische Versorgung

zahlreiche, gut angenommene Orte der Be
gegnung

reges Vereinsleben

Lagekonkurrenz durch Versorgungsfunktio-
nen Berlin und umliegende Mittelzentren
(Teltow, Ludwigsfelde, Kénigs Wusterhau-
sen)

Fehlen eines gut erreichbaren, zentralen Ver-
waltungszentrums

Konkurrenzdenken zwischen den Ortsteilen —
noch unzureichende gemeinsame Identitat
2.T. fehlende Angebote fur Ausbildungsbe-
rufe und Erwachsenenbildung

fehlende Barrierefreiheit kommunaler Ein-
richtungen

Chancen

Risiken

engere Zusammenarbeit mit den umliegen-
den Kommunen zur Abstimmung der Ver-
sorgungsleistungen (v.a. Einzelhandel, Ge-
sundheits- und soziale Infrastruktur)

Zielgruppenorientierter Ausbau der sozialen
Infrastruktur (z. B. Kita-Neubau, Erweite-
rung Wilhelm-Busch-GS)

Flachenbevorratung durch die Gemeinde
zur Sicherung der Daseinsvorsorge bei wei-
terem Wachstum /Handlungsfahigkeit

Einrichtung der Gemeindebibliothek als Ort
der Bildung und Begegnung fiir unter-
schiedlicher Altersgruppen

Etablierung von Bildungsstandorten von
Uberregionaler Bedeutung (in Kooperation
mit ansassigen Unternehmen)

Umsetzung von Klimaschutz- und Klimaan-
passungsmalnahmen, Umsetzung innovati-
ver Losungen fir gebaudebezogenen Larm-
schutz

Engpésse in der sozialen Infrastruktur bei
steigenden Bevdlkerungszahlen, fehlende
Flachenreserven und zunehmender Alte-
rung

verstarkter Fortzug junger Erwachsener
aufgrund fehlender Fortbildungsméglichkei-
ten
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3.3.6 Entwicklungspotenziale und Handlungsbedarfe Bildung, Soziales

und o6ffentliche Verwaltung

In Hinblick auf die kiinftige Bevolkerungsentwicklung (Alterung und Zu-
zug junger Familien) ergeben sich veranderte Bedarfe an die Aus-
stattung und Kapazitaten der Bildungs- und Sozialinfrastruk-
tur in der Gemeinde (bspw. steigender Bedarf an Kita- und Schulpléat-
zen und Einrichtungen fur Senior*innen). Im Sinne einer zukunftsfahi-
gen Gemeindeentwicklung gilt es daher, die Infrastruktur bedarfsge-
recht und qualitatsvoll weiterzuentwickeln. Hierzu bedarf es einer
nachhaltigen Entwicklungsstrategie (wie bspw. Flachenvorhaltung
fir neue Bildungs-, Pflege-, Sporteinrichtungen), mit der die Gemeinde
flexibel auf sich verandernde Bedarfe reagieren kann. Ein wesentlicher
Bestandteil dieser Strategie ist die Beobachtung und Auswertung von
(teilrdumlichen) Bevolkerungsdaten und Entwicklungstrends. Die aktu-
ell vorliegenden Bevdlkerungsprognosen des LBV, treffen lediglich
Trendaussagen. Um fir die Gemeinde genauere Aussagen zur zukinf-
tigen Bevdlkerungszahl und somit zu Auswirkungen auf die Bildungs-
und Sozialinfrastruktur zu erhalten, sollte eine Bevolkerungsprog-
nose auf Grundlage einer Wohnungsmarkt- und Haushaltsana-
lyse auf Gemeindeebene erfolgen.

Zur Vermittlung der notwendigen digitalen Kompetenzen an den Schu-
len, spielt der Aufbau einer zeitgemaRen digitalen Bildungsinfra-
struktur eine bedeutende Rolle. Durch die im Jahr 2020 erfolgte Auf-
nahme des Landkreises Teltow-Flaming in das Bundesférderprogramm
~DigitalPakt Schule®, erfolgt der Anschluss der 57 Schulstandorte des
Landkreises an das Breitbandnetz.

Nachhaltige Gemeindeentwicklung wird entscheidend durch die Quali-
tat ihrer Bildungsangebote beeinflusst. Deshalb gilt es, Bildung fir
alle Altersgruppen und Gesellschaftsschichten bedarfsgerecht bereit-
zustellen. Die Bildungsinhalte sollten sich an den Anforderungen der
Zielgruppen orientieren und innovative Bildungsformen bericksichti-
gen. Um den derzeitigen Fortzligen der Altersgruppe der 20 bis unter
30-Jahrigen entgegenzuwirken, sollten Jugendliche durch eine indivi-
duelle Bildungsférderung auf den Berufseinstieg vorbereitet werden,
damit junge Menschen in Blankenfelde-Mahlow bzw. der Region ver-
bleiben. Wichtige bestehende Malinahmen sind hierbei v.a. die ge-
meinsam mit den Gemeinden GroBbeeren und Rangsdorf durchge-
fuhrte Ausbildungsmesse ,Gemeinsam mehr erreichen™ und das For-
derprogramm ,Ausbildungsmesse vernetzt". Diese Ansatze sind weiter
auszubauen.

Im Gewerbegebiet Dahlewitz wird die Etablierung des Technologie-
campus Dahlewitz angestrebt. Es soll ein Technologie-, Forschungs-
und Ausbildungszentrum entstehen. In enger Kooperation mit ansassi-
gen Unternehmen (v.a. Rolls Royce) sollen Lehre, Forschung, Produk-
tion und Innovation hier miteinander verknipft werden.
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Neben der Bildung innerhalb des organisierten Lernens in den Bil-
dungsgangen der weiterfiihrenden allgemeinbildenden und berufsbil-
denden Schulen, stellt das lebenslange Lernen in Form von Erwach-
senenbildung ein modernes Bildungskonzept fur den Einzelnen dar.
Die Schaffung wohnortnaher Weiterbildungsmaglichkeiten innerhalb
der Gemeinde ist anzustreben.

Damit die Sozialangebote der Gemeinde von allen Burger*innen ge-
nutzt werden kdnnen, ist die Barrierefreiheit bezogen auf die Er-
reichbarkeit und den Ausbau der jeweiligen Einrichtungen von groler
Bedeutung. Dies ist bei bestehenden Angeboten zu prufen und wenn
moglich anzupassen (Bsp. Wilhelm-Busch-Grundschule).

Vor allem dem Handlungsfeld Gesundheit kommt angesichts des de-
mographischen Wandels eine wichtige Rolle zu. Aktuell praktizieren 13
Allgemeinéarzt*innen in Blankenfelde-Mahlow.*® Der Landkreis Teltow-
Flaming weist eine geringe Vertrags- und Hausarztdichte auf, die nach
Einschatzung der Kassenarztlichen Vereinigung Brandenburg in den
kommenden funf Jahren, u.a. aufgrund des hohen Altersdurchschnitts
(30 % der Hauséarzt*innen war 2017 alter als 60 Jahre) weiter abneh-
men wird.*® Nicht nur in Hinblick auf die Funktion der Gemeinde als
Mittelzentrum muss die medizinische Versorgung nachhaltig gesichert
und ausgebaut werden. Auch der Bedarf an Pflegepléatzen und al-
ternativen Wohnformen (Pflegepakt) wird durch die zunehmende Alte-
rung der Gesellschaft steigen. Bestehende Angebote (Pflegestitz-
punkte, Beratungsstellen, Selbsthilfegruppen zum Empowerment von
Angehdrigen) mussen gestarkt und weiterentwickelt werden.

Die Aufwertung und Erweiterung der sozialen, bildungs- und frei-
zeitbezogenen Infrastrukturangebote stellen im Interesse des so-
zialen Ausgleichs und des gesellschaftlichen Zusammenhalts einen
wichtigen Handlungsbedarf dar. Dabei ist der Ausbau der Netzwerkar-
beit sowie die weitere Férderung und Stabilisierung der Mitwirkungsbe-
reitschaft ein groRes Entwicklungspotenzial, welches durch eine ge-
meinsame Koordinierungs- und Anlaufstelle fir soziale Trager noch ge-
starkt werden konnte.

Die fehlende gemeinsame ldentitat der aus funf Ortsteilen bestehen-
den Gemeinde stellt ein Hindernis bei der nachhaltigen Gemeindeent-
wicklung dar. Dies kam in der Vergangenheit insbesondere bei der Ver-
teilung von Infrastruktureinrichtungen innerhalb der Gemeinde zum
Ausdruck. Die Umnutzung des ehemaligen Lebensmittelmarktes im Lui-
sencenter unweit des S-Bahnhofs Mahlow in einen zeitgeméafRen Bibli-
otheksstandort kann als Mdglichkeit genutzt werden, einen neuen
generationenubergreifenden Bildungs- und Begegnungsort fur die Ge-
samtgemeinde zu etablieren. Aus Sicht der Fachabteilungen waren die
restlichen Standorte somit entbehrlich. Zudem stellt die Zusammenle-
gung der beiden bestehenden Verwaltungsstandorte und die Schaffung

%9 Sozialatlas Teltow-Flaming, www.sozialatlas-tf.de, letzter Zugriff am 12.05.20
40 Gesundheit in Teltow-Flaming 2017, 2019
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EINES gut erreichbaren Verwaltungszentrums der Gesamtge-
meinde einen wichtigen Baustein fir die Etablierung der Dachmarke
»,GroB Griin" und somit eine Chance fiir die Starkung des Selbstver-
standnisses und des Selbstbewusstseins der Gemeinde dar. Dabei
sollte das bisher angestrebte Nutzungsprofil als klassisches Rathaus
durch die Integration von publikumsbezogenen Nutzungen (bspw. Ge-
sundheits- und Pflege- / Bildungs- und Kultureinrichtungen; kommerzi-
elle, gewerbliche Nutzungen; Gastronomie etc.) erweitert werden.

MaRnahmen (Auswahl)

t Etablierung Gemeindebibliothek, Aufwertung Umfeld (Zentrales Vorha-
ben ,Alte / Neue Mitte Mahlow")

t Vergleichende Machbarkeitsuntersuchung Neubauverwaltungszentrum
Standortuntersuchung Blankenfelde und Mahlow Mitte (Zentrales Vor-
haben , Alte / Neue Mitte Mahlow", Zentrales Vorhaben , Neustrukturo-
ierung Bahnhofsumfeld Blankenfelde™)

t Neubau Technologie-, Forschungs- und Ausbildungszentrum (Zentrales
Vorhaben ,innovativer Wirtschafts- und Bildungsstandort Dahlewitz")

= Erarbeitung einer Bevolkerungsprognose auf Grundlage einer Woh-
nungsmarkt- und Haushaltsanalyse auf Gemeindeebene

= Neubau Kita-Standort (in Vorbereitung)
= Erweiterung Wilhelm-Busch-Grundschule
= Bedarfs- und Standortuntersuchung / Neubau Grundschule

= Integration neuer Nutzungsangebote (Gewerbe, Bildung, Mobilitat) im
Umfeld Bahnhof Dahlewitz (Zentrales Vorhaben ,Neue Funktionen am
Bahnhofsschlag Dahlewitz")
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3.4 Verkehrsinfrastruktur

Konzepte und Grundlagen mit Relevanz fiir das Handlungsfeld

«  Potentialermittlung Bahnhof am AuBenring, 2020/ 2021

*  Buskonzept Teltow-Flaming Nordraum, 2020

+  Verkehrsuntersuchung fur den Gewerbestandort Dahlewitz in der Gemeinde
Blankenfelde-Mahlow, 2020

«  Netz Elbe-Spree (vbb), 2019

+  Verkehrs- und Engpassanalyse Flughafen- und Flughafenumfeldanbindung (I1HK,
PST GmbH, spreeplan Verkehr), 2019

* 12030, 2019

* Planfeststellung Dresdner Bahn, 2018

+ Landesnahverkehrsplan, 2018

« Larmaktionsplan (Stufe 3), 2018

+  Untersuchung des OPNV-Angebots in Blankenfelde-Mahlow unter Berticksichti-
gung einer zeitgemalken Mobilitat, 2017

«  StralRenerhaltungskonzept fur die Gemeinde Blankenfelde-Mahlow, 2017

«  StralRennetzkonzept Waldblick - Entwicklung eines StralBennetzkonzeptes fiur die
Siedlung Waldblick in Blankenfelde-Mahlow, 2017

+  OPNV-Konzept 2030, seit 2016

+  Verkehrskonzept der Gemeinde Blankenfelde-Mahlow, 2013

+ Rad-, Reit- und Wanderwegekonzept, 2010

+ Landesentwicklungsplan Flughafenstandortentwicklung (LEP FS), 2006

Ausgangslage

Blankenfelde-Mahlow profitiert durch seine raumliche Nahe zu Berlin sowie
durch die gute Anbindung an verschiedene Verkehrstrager: Die Uberregionale
Anbindung an das StraRennetz erfolgt tber eine Anschlussstelle an die Bunde-
sautobahn A 10 (Berliner Ring), die stdlich durch das Gemeindegebiet ver-
lauft. Uber die A 10 (in Verbindung mit der A 13) im Siiden und die L 76 /
B96a im Norden ist die Gemeinde auch sehr gut an den Flughafen Berlin Bran-
denburg ,Willy Brandt" (BER) angebunden.

Die regionale straBengebundene verkehrliche Anbindung der Gemeinde erfolgt
in erster Linie Uber die z.T. vierstreifig ausgebaute B 96, die das Gemeindege-
biet an Berlin bzw. an die A 10 (Berliner Ring) anbindet. Innerhalb des Land-
kreises Teltow-Flaming ist Blankenfelde-Mahlow Uber die L 792 (Nord-Sid),
die L 40 (Ost-West) und die L 402 gut vernetzt.

Stiindlich verkehren an den Bahnhdofen Blankenfelde und Dahlewitz zwei Regi-
onal-Express-Linien (RE 5 zwischen Berlin Gesundbrunnen und Elsterwerda
und der RE7 zwischen Winsdorf-Waldstadt und Dessau tber den Flughafen
BER). Die S 2 verkehrt im 20 Minutentakt bis zum Endbahnhof Blankenfelde
und bedient derzeit zwei Bahnhofe im Gemeindegebiet, Mahlow und Blanken-
felde. Uber die Nord-Siid-Strecke bestehen Direktverbindungen nach Berlin
(Sudkreuz, Potsdamer Platz, Friedrichstralle, Gesundbrunnen) und nach Ber-
nau. Mit Umstieg am Bahnhof Friedrichstralle betragt die Fahrzeit zum Berliner
Hauptbahnhof etwa 35 Minuten.

Ab 2022 sind neue Linien, dichtere Taktungen und eine Erhéhung der Sitz-
platzkapazitaten im Netz Elbe-Spree geplant. Neben der Aufwertung der An-
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bindung Berlins an den BER, verkehren zukunftig drei Ziige pro Stunde zwi-
schen Winsdorf-Waldstadt und Blankenfelde.** Das Schienenausbauprojekt
der Lander Berlin und Brandenburg, der Deutschen Bahn und des VBB ,,i2030"
sieht eine Verlangerung der S-Bahn nach Rangsdorf mit weiteren gemeindli-
chen Haltepunkten (in Dahlewitz und in Dahlewitz Rolls-Royce) vor. In Umset-
zung befindet sich bereits der Ausbau der Bahnstrecke Berlin — Dresden (Dres-
dner Bahn) zwischen Berlin Sidkreuz und Blankenfelde.

Plankarte 6: Ubersicht Verkehrsanbindung — StraBen-, Schienen und Radroutennetz

Quelle: ALKIS 2018, Geoportal Teltow-Fldming, Stand 2020, Gemeinde Blankenfelde-Mahlow, Digitale Luft-
bilder 2018, GeoBasis-DE/LGB, DOP20c 2009-2012

Darstellung: GURPPE PLANWERK

3.4.1 FulR- und Radwegeinfrastruktur

Aufgrund der Topographie, die nur geringe Hohenunterschiede aufweist, be-
stehen innerhalb des Gemeindegebiets gute Voraussetzungen fiir den Rad-

41 https://www.vbb.de/search/press/netz-elbe-spree-im-wettbewerb-vergeben#infor-
mation
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und FuBBverkehr. Zudem sind Zielorte wie beispielsweise Kitas und Schulen re-
lativ gleichmalig Gber das Gemeindegebiet verteilt. Entlang der Hauptver-
kehrsstralen sind gemaR des Verkehrskonzeptes der Gemeinde aus dem Jahr
2013 stralRenbegleitende Geh- und Radwege vorgesehen, jedoch sind
diese bisher nur teilweise umgesetzt worden. An einigen Stellen sieht das Kon-
zept Ergéanzungen des Geh- und Radwegenetzes durch selbststandige Geh-
und Radwege vor, die sich zurzeit in Umsetzung befinden bzw. bereits baulich
hergestellt wurden.

Nicht nur an den Hauptrouten fehlt es an barrierefrei bzw. barrierearm ausge-
bauten Wegen und schnellen und sicheren Anbindungen fir den Fahr-
radverkehr zwischen den Ortsteilen und wichtigen Ziel- bzw. Umsteigeorten
(wie bspw. den Gewerbestandorten und den S- und Regionalbahnhaltestel-
len).

Jedoch sollte auch die Erreichbarkeit des Flughafen BER und anliegender Ge-
werbegebiete mit dem Fahrrad mitgedacht werden. Als zukinftig grof3te Ar-
beitsstatte im Berliner Stidosten und in der Region werden voraussichtlich
viele dort Beschaftigte in den Nachbargemeinden wohnen, wodurch mindes-
tens im Sommerhalbjahr Fahrréader und Elektrofahrrader einen Anteil am Be-
rufsverkehr zum Flughafen haben werden.*? In der Evaluierung des Gemeinsa-
men Strukturkonzeptes im Flughafenumfeld wird ein potenzieller Korridor fir
eine Radschnellverbindung zwischen Glasow und dem BER beschrieben.

Blankenfelde-Mahlow ist an ein Uberregionales/ touristisches Radwege-
netz (Radweg Berlin — Leipzig, Zulowroute, Havel-Dahme-Weg, Ernst-von-
Stubenrauch-Weg) angebunden (siehe Plankarte 6), das abschnittsweise
durch die Gemeinde fuhrt. Die Qualitat dieser Strecken, bezogen auf deren
Zustand, Sicherheit und Beschilderung sind unterschiedlich und teilweise aus-
bauféhig. Gut ausgebaute und somit schnelle und sichere Anbindungen in an-
grenzende Orte, wie Grofl3 Schulzendorf (Ludwigsfelde) oder Rangsdorf, feh-
len. Der entlang der nérdlichen Grenze auf Gemeindegebiet verlaufende Mau-
erweg, kann aktuell aufgrund der Zasur der in Nord-Siid-Richtung verlaufen-
den Bahntrasse nur tber weite Umwege, die Uber Berliner Stadtgebiet fiihren,
befahren werden. Im Sommer 2020 gelang jedoch die Einigung mit der Berli-
ner Senatsverwaltung fir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz, tber eine Unter-
tunnelung der Bahntrasse. Damit wird kuinftig eine dem urspriinglichen Mauer-
verlauf folgende Wegfuihrung ermagglicht.

Zudem wurde im Sommer 2021 der Briickenneubau zwischen Ludwigsfelde
(Genshagen) und Juhnsdorf fertiggestellt, von dem vor allem der touristische
aber zuklnftig auch der Pendler-Radverkehr profitieren kénnte. Diese neue
Verbindung gilt es attraktiv in das bestehende Wegenetz zu integrieren.

42 Evaluierung Gemeinsames Strukturkonzept (GSK) Flughafenumfeld BER, Jahn, Mack
& Partner/ FGS/ hemeier, 2016
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3.4.2 OPNV

Schienenpersonennahverkehr (SPNV)

Die Gemeinde Blankenfelde-Mahlow liegt am Verlauf der Bahnstrecke Berlin-
Dresden (Dresdner Bahn) und ist mit aktuell zwei S- und zwei Regionalbahn-
haltepunkten an den Schienenverkehr angebunden.

Die S-Bahnlinie 2 (Bernau — Blankenfelde) verbindet die Ortsteile Blankenfelde
und Mahlow mit dem Berliner S-Bahnnetz im 20 Minuten Takt.

Zwei Regionalbahnlinien verbinden Blankenfelde-Mahlow mit Berlin und dem
Brandenburger Umland: Die Linie RE 5 verkehrt stiindlich von Elsterwerda
nach Stralsund und hélt in Dahlewitz und in Blankenfelde. Die Linie RE 7 fihrt
ebenfalls im Stundentakt von Winsdorf-Waldstadt nach Dessau und halt in
Dahlewitz und Blankenfelde.

Die Deutsche Bahn hat mit dem Aus- und Umbau der Strecke der Dresd-
ner Bahn begonnen. Nach dem Ausbau kénnen S-Bahnen sowie Fern- und
Regionalzuge die Strecke nutzen. Das fuhrt zu einer Entlastung des Eisen-
bahnknotens Berlin und erméglicht kiirzere Fahrzeiten (inshesondere von Ber-
lin aus) in Richtung Dresden und zum Flughafen Berlin Brandenburg (BER).*
Der Planfeststellungsbeschluss fiir den dritten Abschnitt der Dresdner Bahn,
der durch das Gemeindegebiet von Blankenfelde-Mahlow fuhrt, wurde am 30.
August 2019 erlassen. Zu den BaumaRnahmen, die sich unmittelbar auf den
Verkehr innerhalb der Gemeinde auswirken, z&hlt der Umbau der ebenerdi-
gen, beschrankten Bahniibergange in Eisenbahniberfiihrungen. Dadurch ent-
fallen Wartezeiten an Bahniibergangen, wodurch nicht nur Larm und Abgase
reduziert werden, sondern auch die Verknipfung zwischen Bus- und Bahnver-
kehr verbessert und somit der Umweltverbund gestéarkt wird. AulRerdem er-
folgt die Errichtung eines kombinierten Bahnsteigs fuir den S- und Regional-
bahnverkehr in Blankenfelde. Durch die Verlagerung des bestehenden S-Bahn-
haltepunkts in Blankenfelde an den sudlich der Karl-Marx-Stralie gelegenen
bestehenden Haltepunkt der Regionalbahn, werden Umsteigebeziehungen op-
timiert und der Bahnhof damit besser innerhalb der Region vernetzt.

Am S-Bahnhof Mahlow sind keine baulichen Malinahmen am bestehenden
Bahnhofsgebaude oder den Zugangen zu den S-Bahnsteigen geplant. Jedoch
werden die zurzeit durch die Bahntrasse gestdrten Ost-West-Wegebeziehun-
gen fir den FuB- und Radverkehr und den Pkw-Verkehr verbessert. Etwa 100
m sudlich des Bahnhofsgeb&udes ist eine barrierefreie Ful3- und Radwegeun-
terflhrung geplant. Der bestehende beschrankte Bahnlibergang in der Trebbi-
ner Strale wird durch eine niveaufreie Querung in Form einer Stralienunter-
fihrung ersetzt.

Der Deutschen Bahn zufolge, sollen die Bauhauptleistungen fir den Strecken-
ausbau in Blankenfelde und Mahlow bis 2025 abgeschlossen sein.**

GemaB des Projektes ,i2030" ist parallel zum Ausbau der Dresdner Bahn die
Verlangerung der eingleisigen S-Bahnstrecke von Blankenfelde bis

43 https://bauprojekte.deutschebahn.com/p/dresdner-bahn

44 pPrasentation zum Ausbau der Dresdner Bahn im Gemeindegebiet:
https://www.blankenfelde-mahlow.de/planen-bauen/verkehr/verkehrsnetz/regional-
und-s-bahn/
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nach Rangsdorf geplant. Im Zuge dessen soll im Ortsteil Dahlewitz der vor-
handene Regionalbahn- durch einen S-Bahnhaltepunkt ndrdlich der Bahnhof-
stralle ersetzt werden. Ein zusatzlicher S-Bahnhaltepunkt soll in H6he des Ge-
werbegebiets Eschenweg in Dahlewitz entstehen, um eine nachhaltige Ver-
kehrsanbindung der dort ansassigen Betriebe zu gewahrleisten.

Durch das zukilnftig erweiterte SPNV-Angebot (,,i2030%, Ausbau Netz Elbe-
Spree) in Verbindung mit den dynamischen Wirtschafts- und Bevélkerungsent-
wicklungen (auch in Verbindung mit der Er6ffnung des BER) in der Metropol-
region wird eine Zunahme des Fahrgastaufkommens prognostiziert.

Im Rahmen der Untersuchungen zum OPNV-Konzept 2030 wird fiir den Stre-
ckenquerschnitt Blankenfelde — Dahlewitz (unter Bertcksichtigung zukunftiger
struktureller Entwicklungen und infrastruktureller MaBnahmen) eine Fahrgast-
zunahme von 2,7 % / Jahr ermittelt.*®> Im Zeitraum zwischen 2019 und 2030
bedeutet dies eine Zunahme um knapp ein Drittel der Fahrgéste.

Den Stationsbefragungen des VBB zufolge (vgl. Tab. 12) wurden an den
Bahnhofen Mahlow und Blankenfelde an einem Stichtag im Jahr 2019 rd.
1.800 und rd. 3.100 Einsteigende gezahlt, in Dahlewitz im Jahr 2016 rd. 400.
Der Anteil der Pendelnden (also der Fahrgaste, die aus Ausbildungs- oder Ar-
beitsgriinden die Bahn nutzten) war in Dahlewitz mit 79 % am hdchsten. In
Blankenfelde und Mahlow betrug der Anteil der Pendelnden 74 % und 68 %.
Wahrend in Mahlow Uber die Halfte der Fahrgaste zu Full den Bahnhof errei-
chen und ca. ein Viertel mit dem Fahrrad (davon stellen 66 % ihr Fahrrad ab
2 rd. 300 Fahrgaste), gelangt in Blankenfelde ein groRerer Anteil der Fahr-
gaste mit dem Pkw (21 % davon 64 % Fahrer) und dem Bus (18 %) zum
Bahnhof, ebenfalls ein Viertel mit dem Fahrrad (etwa die Halfte derer 2 rd.
340 Fahrgaste) stellt ihr Fahrrad am Bahnhof ab.

Tab. 12: Fahrgastzahlen und Verkehrsverhalten im Vorlauf zum Bahnhof

Mahlow Bhf 2019 B'a”kezr(‘)fi')de L Dahlewitz Bhf 2016

Anzahl
Einstei-

1.800 3.100 400
gende
(rd.)
Anteil Pen- 68 % 74 % 79%
delnde

Verkehrswahl im Vorlauf zum Bahnhof4”

45 VBB, spreeplan Verkehr GmbH (2017): Dokumentation — Grundlagenermittlung und
Fortschreibung.

46 Fir den Bahnhof Dahlewitz liegt fuir das Jahr 2019 keine Stationsbefragung vor. Die
Daten sind daher nur bedingt vergleichbar.

47 Hinweis zur Berechnung der Verkehrsmittelwahl im Vorlauf zum Bahnhof: Die Befra-
gung des VBB fand an den drei Haltepunkten in den Wintermonaten (Ende November/
Dezember) statt, wodurch der Anteil an Fahrradfahrern an diesen Stichtagen dement-
sprechend gering ausfiel. In Mahlow und Blankenfelde gab ein Teil der Befragten an,
dass sie an anderen Tagen das Fahrrad als Alternative nutzen. Dies wurde fur die bei-
den Bahnhofe bei der Berechnung der hier dargestellten Verkehrsmittelwahl im Vor-
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rel. abs. rel. abs. rel. abs.
Zu FuB 59% 1.079 35% 859 64% 177
Fahrrad 24% 438 25% 618 26% 73
Bus 2% 37 18% 451 4% 11
Pkw 15% 264 21% 527 6% 16

Quelle: Stationsbefragungen VBB, 2016/ 2019.

Aktuell sind am S-Bahnhof Mahlow rd. 340 tberdachte Stellplatze fir Fahrra-
der vorhanden. Davon sind rd. 50 gesicherte Stellplatze, in diesem Fall ein-
zelne Fahrradboxen, die angemietet werden kénnen, um das Fahrrad vor au-
Reren Einflissen und Diebstahl schiitzen. Das Angebot wird seit Jahren sehr
gut angenommen, die Boxen sind derzeit alle vermietet. Fir Pendelnde sind
im Bahnhofsumfeld 215 Park + Ride (P+R)-Stellplatze vorhanden.

Am Bahnhof Blankenfelde sind zurzeit rd. 740 tGberdachte, jedoch keine gesi-
cherten Fahrradstellplatze im Bahnhofsumfeld vorfindlich. Das unmittelbar am
Bahnhof gelegene Parkhaus, das im Untergeschoss rd. 280 Fahrradstellplatze
bereitstellt, verfugt Gber insgesamt rd. 250 P+R-Stellplatze. Im engeren Bahn-
hofsumfeld befinden sich etwa 40 weitere P+R- bzw. Pkw-Stellplatze.

Ein Teil der bestehenden P+R- und B+R-Stellplatze werden aufgrund der ge-
planten Baumalinahmen im Zuge des Ausbaus der Dresdner Bahn in Mahlow
und Blankenfelde entfallen bzw. verlagert.

Am bestehenden Regionalbahnhalt stdlich der BahnhofsstralRe in Dahlewitz
sind 37 Pkw- und 30 Fahrradstellplatze vorhanden.

Die Anordnung und Anzahl der Fahrrad- und Pkw-Stellplatze ist Bestandteil der
Planungen fir den neuen S-Bahnhalt nordlich der Bahnhofstrale.

Im Jahr 2018 legte einer Befragung zufolge ein Grofiteil (ca. 60%) der Be-
schéftigten, die in der Gemeinde wohnen ihren Arbeitsweg mit dem privaten
Pkw zurtck. Gefolgt von offentlichen Verkehrsmitteln (ca. 25 %), dem Fahrrad
(ca. 10 %) und zu FuB (ca. 3 %).48

Eine Anderung des Mobilitatsverhaltens zugunsten des OPNV und Rad-
verkehrs, hatte eine deutliche Zunahme des Stellplatzbedarfes fur Fahrrader
an den Haltepunkten zur Folge. Hier gilt es entsprechende Angebote zu schaf-
fen.

Jedoch sollten, auch in Hinblick auf potenzielle Parkraumsuchverkehre, die aus
der guten Anbindung des Bahnhofs Blankenfelde an den BER resultieren,
Parkraumbewirtschaftungskonzepte in die Uberlegungen zu P+R-Stellplatzen
einbezogen werden.

Perspektivisch ist ein weiterer S-Bahnhalt in Mahlow Nord zwischen den
Wohngebieten ,Waldblick" und ,Roter Dudel" angedacht und bereits im Fla-

lauf einberechnet. In Dahlewitz wurde die alternative Nutzung des Fahrrads nicht ab-
gefragt und konnte dementsprechend nicht beriicksichtigt werden. Der durchschnittli-
che Anteil der Fahrradfahrer im Vorlauf des Bahnhofs Dahlewitz kbnnte dementspre-
chend deutlich héher ausfallen.

48 Tabellenbericht zum Forschungsprojekt ,,Mobilitat in Stadten — SrV 2018" in Blan-
kenfelde-Mahlow/ Rangsdorf (Blankenfelde-Mahlow), TU Dresden, 2019
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chennutzungsplan der Gemeinde verankert. Voraussetzung fir den zusatzli-
chen S-Bahnhalt, ware die stadtebauliche Entwicklung (Schaffung von Woh-
nungen und entsprechender Infrastruktur) von Mahlow Nord (derzeit landwirt-
schaftlich genutzte Flachen). Eine weitere Voraussetzung ist die betriebliche
Machbarkeit des zusatzlichen S-Bahnhalts. In den aktuellen Projekten zum
Ausbau des SPNV-Netzes (Bahnhof am AuRenring/ i2030) wird der S-Bahnhalt
in Mahlow Nord weiterhin untersucht bzw. bericksichtigt. Die Realisierung des
S-Bahnhalts ist in Verbindung mit einer potenziellen stadtebaulichen Entwick-
lung von Mahlow Nord zu betrachten bzw. anzustreben.

Kommunaler OPNV

Der Busverkehr in Blankenfelde-Mahlow wird im Auftrag des Landkreises Tel-
tow-Flaming durch die Verkehrsgesellschaft Teltow-Flaming mbH (VTF) betrie-
ben. Insgesamt verkehren acht Buslinien, vier Ortslinien und vier Regionalli-
nien, die Blankenfelde-Mahlow mit den Stadten/ Gemeinden Teltow, Gro3bee-
ren, Grol3 Machnow, Ludwigsfelde und WaRmannsdorf verbinden. Aufgrund
der Anbindung an den S- und Regionalbahnverkehr ist vor allem der Bahnhof
Blankenfelde ein bedeutender Verkehrsknotenpunkt fir den 6ffentlichen Nah-
verkehr.

Die groRflachige raumliche Abdeckung mit Bushaltestellen insgesamt ist
gut. Defizite treten in den Randlagen (wie bspw. den Wohngebieten ,Roter
Dudel" und ,Waldblick™) auf. Hier miissen teilweise weite Strecken bis zur
nachsten Bushaltestelle zurtickgelegt werden, bzw. werden vorhandene Halte-
stellen nur unregelmaRig bedient.*®

Das vorhandene Busangebot orientiert sich groRtenteils an den Schulzeiten,
daraus ergeben sich Zeit- und Bedienungsliicken: Aufierhalb der Schulzeiten
findet je nach Linie kein oder nur ein vereinzeltes Angebot statt, an den Wo-
chenenden verkehren zwei Linien (600 und 720). Dies stellt insbesondere fur
die Beschaftigten der Gewerbestandorte in Mahlow, Dahlewitz oder GroB Kie-
nitz, die bspw. im Schichtdienst oder an Wochenenden arbeiten und 6ffentli-
che Verkehrsmittel nutzen méchten/ missen, ein Problem dar.*°
Insbesondere die Businfrastruktur an den Verkehrsknotenpunkten der Bahn-
hofe Blankenfelde und Mahlow ist stark ausgelastet, Haltestellen kénnen teil-
weise nicht ordnungsgemal angefahren werden, um ein sicheres Ein- und
Aussteigen zu gewahrleisten.>! Der bedarfsgerechte Ausbau der Infrastruktur
wurde innerhalb der letzten Jahre durch die verzégerten MaBnahmen Dritter
(DB) gehemmt.

Aufgrund von Hindernissen im Betriebsablauf kann ein Anschluss zwi-
schen Bus- und Bahnverkehr nicht immer gewahrleistet werden. Durch Warte-
zeiten an beschrankten, ebenerdigen Bahniibergdngen und der streckenweise
beengten StralRenverhaltnisse, kdnnen Fahrtzeiten oftmals nicht eingehalten
werden. Im Zuge des Ausbaus der Dresdner Bahn und des damit verbundenen

49 Untersuchung des OPNV-Angebots in Blankenfelde-Mahlow unter Bericksichtigung
einer zeitgemalien Mobilitat, 2017.
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Umbaus der beschrankten in niveaufreie Bahniibergénge, wird sich dieses De-
fizit zumindest in Teilen beheben lassen.

Wahrend die Nord-Sudverbindung in Richtung Berlin durch den schienenge-
bundenen 6ffentlichen Verkehr gut abgedeckt ist und weiter ausgebaut wird,
fehlt es insbesondere an schnellen/ direkten Verbindungen in Richtung Wes-
ten/ nach Potsdam.

Zur besseren Vernetzung der Gemeinden/ Stadte Teltow, Gro3beeren, Lud-
wigsfelde und Blankenfelde-Mahlow mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln unterei-
nander und an den BER, wird zurzeit das Busraumkonzept Nordraum erar-
beitet bzw. final abgestimmt. Das enthaltene Liniennetzkonzept fur den Nord-
raum Teltow-Flaming sieht neben einer Vereinfachung der Linienfihrungen,
einer Verbesserung der Taktung/ der Anschlussbeziehungen/ des Angebots
am Wochenende und in Nebenverkehrszeiten, neue Direktverbindungen zwi-
schen der Gemeinde und Teltow/ Gro3beeren/ WaRmannsdorf/ Waltersdorf
vor. Direkte Busanbindungen an die Landeshauptstadt Potsdam sind innerhalb
des Konzeptes jedoch nicht vorgesehen.

Die zusatzlichen Buslinien sollen tiberwiegend Uber die Bahnhéfe in Mahlow
und Blankenfelde abgewickelt werden.

FUr das dadurch entstehende héhere Busaufkommen sind die Verkehrsknoten-
punkte jedoch nicht ausgelegt. Bereits jetzt ist die Businfrastruktur Uberlastet:
barrierefreie Haltstellen fehlen, Haltestellen konnen aufgrund beengter Platz-
verhaltnisse nicht ordnungsgeman angefahren werden und zufiihrende Stra-
Ben weisen Engstellen auf. Eine Umsetzung des Konzeptes bedarf somit ver-
schiedener Infrastrukturmalinahmen, wie dem Ausbau von StralRen, der
Durchsetzung von Parkverboten und dem Aus- bzw. Neubau von Busbahnho-
fen.

3.4.3 StralRen

Durch die Anbindung an bzw. der Lage der Gemeinde innerhalb des Berliner
Rings (BAB 10) ist Blankenfelde-Mahlow sehr gut an das Uberregionale Stra-
BRennetz angebunden. Die Fahrtzeit ins Berliner Zentrum betragt etwa 40 Mi-
nuten, der Flughafen BER ist innerhalb von zehn Pkw-Minuten zu erreichen.
Vom sudlichen Berliner Ring ist Blankenfelde-Mahlow tber die Abfahrt 16 "AS
Rangsdorf" an die B 96 angebunden.

Die B 96 fihrt in Nord-Sud Richtung durch die Gemeinde und verbindet das
Berliner Zentrum Uber Berlin-Tempelhof und Berlin-Lichtenrade mit den Orts-
teilen Mahlow, Glasow und Dahlewitz, weiter in Richtung Rangsdorf und Zos-
sen. Die in Ost-West-Richtung verlaufende B 96a verbindet Mahlow mit dem
BER und den Berliner Ortsteilen Kdpenick, Lichtenberg, Marzahn und Hellers-
dorf.

Die L 76 schliel3t als Ost-West-Verbindung direkt an die B 96a an und fihrt
Uber Teltow und Stahnsdorf nach Potsdam. Die L 40 verbindet Ludwigsfelde
und GroRbeeren mit Blankenfelde. Die L 792 verbindet die Ortsteile Mahlow,
Blankenfelde und Juhnsdorf mit GroRR Schulzendorf und Trebbin sowie in Ver-
langerung mit der B 101 zur Kreisstadt Luckenwalde. Die L 402 fuhrt von Dah-
lewitz Uber Grof} Kienitz in Richtung Kénigs Wusterhausen.
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Die sehr gute verkehrliche Anbindung und der relativ hohe Motorisierungsgrad
innerhalb der Gemeinde (1,14 Privat-Pkw/ Haushalt>?) gehen mit Larmbelas-
tungen einher. Entsprechend der Vorgaben aus der EG-Umgebungslarmrichtli-
nie%? liegt fur die Gemeinde Blankenfelde-Mahlow ein Larmaktionsplan vor,
dessen MaBnahmen zuletzt im Jahr 2018 (Larmaktionsplanung Stufe 3) Uber-
prift und an die gednderten Rahmenbedingungen angepasst wurden. Die B96
stellt aufgrund bereits beim Bau umgesetzter aktiver Larmschutzmal3nahmen
(trotz ihrer Verkehrsbedeutung) keinen Larmschwerpunkt dar.>* Sogenannte
~Hotspots", in denen eine hohe Anzahl durch StraBenverkehrslarm belastigte
Einwohner*innen (in Relation zum restlichen Gemeindegebiet) ermittelt
wurde, befanden sich im Jahr 2013 insbesondere am nérdlichen Ende der
Trebbiner StraBe (L 792) in Mahlow und punktuell am Berliner Damm (eben-
falls L 792) und Zossener Damm (L 40) in Blankenfelde. Der Ortsteil Jihnsdorf
ist aufgrund der Néhe zur BAB 10 ebenfalls starken Verkehrslarmbelastungen
ausgesetzt.

Durch die Umsetzung verkehrslarmreduzierender MalRnahmen (wie bspw. des
grundhaften Ausbaus/ der Erneuerung von Fahrbahnen, der Fertigstellung der
Umgehungsstralle Mahlow Dorf (L 76), der Beseitigung des beschrankten
Bahniibergangs in Dahlewitz) konnte insgesamt ein Riickgang der Betroffenen
sowohl tagsiber als auch nachts im Vergleich zur Erhebung im Rahmen der
Larmaktionsplanung aus dem Jahr 2013 festgestellt werden. Jedoch fihrte ein
erhodhtes Verkehrsaufkommen zu einem Anstieg der Betroffenheit in Teilberei-
chen der Erich-Klausener- und Karl-Marx-Stralie.

Die Zustande bzw. Gebrauchsfahigkeit der Straf3en innerhalb des Gemein-
degebiets lassen sich wie folgt einstufen: 43% befinden sich in einem guten,
40 % in einem mittelmafligen und 17% in einem schlechten Zustand.

Sehr schlechte Verkehrsanlagen, bei denen die Einleitung von baulichen oder
verkehrsbeschrankenden MafRnahmen unmittelbar gepruft werden muss, gibt
es in Blankenfelde-Mahlow sehr wenige. Gemali des StralBenerhaltungskon-
zeptes gab es im Jahr 2017 allerdings keine neuwertigen Verkehrsflachen® in
der Gemeinde und ca. 15 % der Verkehrsflachen befanden sich in einem be-
denklichen Zustand. Mehr als ein Drittel der StralRenflachen missen mit erhéh-
tem oder stark erhéhtem Unterhaltungsaufwand instand gehalten werden.>®
Zudem verhindern die meist beengten Stralenverhéltnisse den stérungsfreien
Verkehrsablauf (insbesondere hinsichtlich des Busverkehrs) sowie den Ausbau
von barrierefreien bzw. ausreichend breiten Geh- und Radwegen sowie Halte-
stellenbereichen. Fir den Gemeindeteil ,,Waldblick" in Mahlow wurde im Jahr
2017 ein StraRennetzkonzept entwickelt, um die bedarfsgerechte Abwick-

52 Tabellenbericht zum Forschungsprojekt ,Mobilitdt in Stédten — SrV 2018" in Blan-
kenfelde-Mahlow/ Rangsdorf (Blankenfelde-Mahlow), TU Dresden, 2019

53 Richtlinie 2002/ 49/ EG des Européischen Parlaments und des Rates vom 25. Juni
2002 Uber die Bewertung und Bekdmpfung von Umgebungslarm

54 L armaktionsplan Blankenfelde-Mahlow, Hoffmann-Leichter, 2013

%5 mittlerweile fand ein weiterer Ausbau von Stralen wie bspw. die L 792 in Mahlow
(2018) oder die Anwohnerstralie Teltower Berge statt

% StraRenerhaltungskonzept fur die Gemeinde Blankenfelde-Mahlow, 2017
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lung des Verkehrs zu gewahrleisten. Auf Grundlage eines Eingriffs- und Aus-
gleichskonzeptes soll die Umsetzung des Stra3ennetzkonzepts unter Beriick-
sichtigung von StraBenbaum-Standorten erfolgen.

Im gesamten Gemeindegebiet wird an Kreuzungen, die eine schnelle und un-
komplizierte Umsetzung erlauben, bereits mit dem barrierefreien Ausbau
der StraBenquerungen begonnen. Sukzessive sollen (in enger Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdérde) alle Kreuzungen innerhalb der Ge-
meinde barrierefrei gestaltet werden.

Aufgrund der zu erwartenden dynamischen Entwicklungen des Gewerbestand-
orts Dahlewitz (fortschreitende Bebauung, Anfragen zu Planédnderungen sowie
Neuaufstellungen von Bebauungsplanen), wurde im Jahr 2020 eine verkehrs-
technische Untersuchung fiur das Gewerbegebiet am Eschenweg mit
dem Ziel durchgefiuhrt, die leistungsfahige Abwicklung des voraussichtlich zu-
satzlich erzeugten Verkehrsaufkommens (motorisierter Individualverkehr und
Wirtschafts- bzw. Lieferverkehr) zu gewahrleisten. Grundsatzlich sind der Un-
tersuchung zufolge die verkehrstechnischen Anforderungen fur die weitere
Entwicklung und ErschlieBung des Gewerbestandorts gegeben. Voraussetzung
hierfir ist die Beibehaltung des bestehenden , Branchenmixes". Eine Ansied-
lung verkehrsintensiver Unternehmen, wie bspw. Logistikzentren, wirde eine
Uberlastung des Verkehrsnetzes zur Folge haben. 7

Durch die zu erwartenden Einwohnerzuwachse sowohl in den Umlandgemein-
den als auch in Berlin und den Entwicklungen rund um den Flughafen mit
deutlich mehr Fluggasten aber auch einer erheblichen Entwicklung der Gewer-
begebiete und damit neuer Arbeitsplatze, wird ein weiterer Anstieg des Ver-
kehrsaufkommen in der Region prognostiziert.58

Erwartungsgemal wird ein besonders hoher Anstieg des motorisierten Indivi-
dualverkehrs fur die Strecke Berlin — Flughafen BER (B 96/ B 96a) vorherge-
sagt. Doch auch flr den Abschnitt der B 96, der durch das Gemeindegebiet
fahrt, steigt die durchschnittliche werktagliche Verkehrsbelastung von aktuell
11.000 Fahrzeugen voraussichtlich um ca. 24% auf 13.600 Fahrzeuge an.
Wahrend sich die zusatzlichen Verkehre nicht bedeutend auf die Leistungsfa-
higkeit der Strecken auswirken, wird flr einzelne Knotenpunkte innerhalb der
Gemeinde (entlang der L 76 und B 96) eine starke Auslastung (Uber 75%) er-
mittelt.

Elektromobilitéat

2017 erfolgte die Umstellung der kommunalen Fahrzeugflotte von neun Ben-
zinfahrzeugen auf Elektro- bzw. Hybrid-Fahrzeuge. Insgesamt befinden sich
vier Ladestationen am Verwaltungsstandort in der Karl-Marx-Straf3e und
zwei weitere am Standort in der Ibsenstralie. In der Karl-Liebknecht-Stralie

57 Verkehrsuntersuchung fur den Gewerbestandort Dahlewitz in der Gemeinde Blan-
kenfelde-Mahlow, Hoffmann-Leichter, 2020

%8 Abschlussbericht Grundlagenermittlung Verkehr Flughafenregion BER, Spreeplan
Verkehr/ Jahn, Mack & Partner, 2019
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werden aktuell Standorte fiir 6ffentliche Ladeséaulen auf dem Parkplatz gegen-
Uber des Gesundheitszentrums geprift. Im Gewerbegebiet Eschenweg in Dah-
lewitz befinden sich zwei weitere E-Ladestationen. Car- oder Bikesharing-Stati-
onen sind in Blankenfelde-Mahlow nicht vorhanden.®®

3.4.4 Flugverkehr

Am 31.10.2020 wurde der im Nordosten des Gemeindegebiets angrenzende
Flughafen Berlin Brandenburg ,,Willy Brandt" (BER) er6ffnet. Bisher besteht
aufgrund des anhaltenden Pandemiegeschehens eine sehr geringe Flugtatig-
keit. Das Terminal 5 (ehemals Flughafen Schonefeld SXF) wurde wegen der
geringen Passagierzahlen ab dem 23.02.2021 fur voraussichtlich ein Jahr ge-
schlossen.®°

Bei einer zuklnftigen vollen Auslastung der Kapazitaten des Flughafens, wird
jedoch ein deutlicher Anstieg des Verkehrsaufkommens auf den StraBen, den
Schienen und auch in der Luft erwartet.

Neben den bereits vorab beschriebenen prognostizierten Entwicklungen bzw.
Auswirkungen und daraus resultierende Anforderungen an die Verkehrsinfra-
struktur innerhalb der Gemeinde, wird das Thema Fluglarm auch zukunftig
eine Schlusselrolle bei der Gemeindeentwicklung einnehmen. Initiiert durch
das Ministerium fir Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft (MLUL)
fand ein Zusammenschluss der Gemeinde Blankenfelde-Mahlow mit weiteren
von Fluglarm betroffenen Kommunen in einer Arbeitsgemeinschaft statt, um
gemeinsam einen ,Rahmenplan zur Larmaktionsplanung im Umfeld des
Flughafens Berlin Brandenburg (Teilaspekt Flugldarm)" zu erarbeiten.

Im Rahmen der Erarbeitung wurden u.a. Prognosen bzgl. der zukinftig zu er-
wartenden Fluglarmbelastung erhoben. Im Jahr 2023 werden voraussichtlich
etwa 19.500 Einwohner*innen Blankenfelde-Mahlows (knapp 70% der heuti-
gen Bevdlkerung) durch Fluglarm belastet sein. Das bedeutet, dass tagsuber
ein Schallpegel von 55 dB(A) und nachts von 45 dB(A) Uberschritten wird.
Eine besonders hohe Belastung (tagsuber tber 65 dB(A) und nachts lUber 55
dB(A)) ist am o6stlichen Rand des Gemeindegebiets in Hohe der beiden Start-
und Landebahnen des Flughafens zu erwarten (vgl. fir tagstber Abb. 23).

%9 Integriertes Klimaschutzkonzept
80 https://ber.berlin-airport.de/de.html, abgerufen am 24.02.2021.
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Abb. 22: Fluglarmbelastung 2010, Lpen (auf Brandenburger und Berliner Gebiet)

Quelle: Rahmenplan zur Ldrmaktionsplanung im Umfeld des Flughafens Berlin Brandenburg (Teilaspekt
Flugldrm), Teil 1 (Nachbearbeitet durch GRUPPE PLANWERK)

Abb. 23: Fluglarmbelastung Prognose 2023, Loen (auf Brandenburger und Berliner Gebiet)

Quelle: Rahmenplan zur Ldrmaktionsplanung im Umfeld des Flughafens Berlin Brandenburg (Teilaspekt
Flugldrm), Teil 3 (Nachbearbeitet durch GRUPPE PLANWERK)

Die Rahmenplanung enthélt geplante Malinahmen in Form von Informations-
und Monitoringprogrammen sowie Pistennutzungskonzepte, um Larmpausen
zu ermdglichen. Diese MaRnahmen dienen der Gewinnung eines besseren
Kenntnisstandes Uber die herrschende Larmbelastung und Larmwirkung, eine
dauerhafte Reduzierung der Betroffenenzahlen kann dadurch jedoch nicht er-
zielt werden. Durch die Umsetzung des baulichen Schallschutzes innerhalb der
festgelegten Tag- bzw. Nacht-Schutzgebieten reduziert sich lediglich die Larm-
wirkung auf Menschen bei Aufenthalt in Geb&uden.

Um eine tatsachliche Reduzierung der Belastung zu erwirken, wurden alterna-
tive Flugrouten, zum geplanten Geradeausstart untersucht, die bspw. eine
nordliche (Nordumfliegung) oder sudliche (Hoffmann-Kurve) Umfliegung des
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Siedlungskorpers und somit eine Larmentlastung der dortigen Einwohner*in-
nen (zumindest zu Tagesrandzeiten) zur Folge héatte. Die Forderung der Ge-
meinde, die Abflugvariante zu wéahlen, die in den Tagesrandzeiten Uber den
weniger dicht besiedelten Norden Mahlows verlauft, wurde durch die neuerli-
che Festsetzung des Bundesaufsichtsamts nicht umgesetzt. Im November
2020 beschloss die Gemeindevertretung gegen die Festsetzung der Gerade-
ausstarts in den Tagesrandzeiten zu klagen.

Um neben der durch den Flugverkehr induzierten Zunahme des Larms auch
die Schadstoffbelastung der Luft zu kontrollieren, wurde im Jahr 2010 eine
Luftgltemessstelle an der Astrid-Lindgren-Schule in Mahlow errichtet. Diese
misst seitdem durch den Flughafenbetrieb bedingte Schadstoffbelastungen
(u.a. Kohlenmonoxid, Stickstoffmonoxid, Feinstaub). Einen Anstieg der Belas-
tungen durch die zukinftige Zunahme des Flugverkehrs kann somit friihzeitig
erkannt und ggf. entsprechende MalRhahmen getroffen werden.
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3.4.5SWOT-Analyse Handlungsfeld Verkehr und Mobilitét

Starken

Schwachen

Lage im dynamischen Metropolraum di-
rekt vor den Toren Berlins mit sehr gu-
ter verkehrlicher Anbindung und direkter
Nachbarschaft zum BER

Lage an der Ost-West-Entwicklungs-
achse A 10 sowie an der B 96 / B 96 a,
Landesstrallen

S-Bahn und Regionalbahnanschluss

direkte Nachbarschaft zum BER und damit
verbundene Belastungen (v.a. Fluglarm,
Schadstoffemission)

Defizite in der (Uber)értlichen Anbindung
im OPNV

z.T. konfliktbehafteter Zustand der ver-
kehrlichen Infrastruktur (unzureichende
Barrierefreiheit, fehlende Querungsmag-
lichkeiten)

Behinderungen im Bus-Betriebsablauf
durch zu schmale StralRen

Zeit- und Bedienungsliicken im Linienbus-
verkehr

Licken bzw. Schwéachen im Radwegenetz,
insbesondere zwischen den Ortsteilen und
der Anbindung der Gewerbegebiete, aber
auch uberdrtliche Anbindung
Instandsetzungsmangel und Erneuerungs-
und Anpassungsdefizite im 6ffentlichen
StralBennetz (zahlreiche unbefestigte Stra-
3en)

Chancen

Risiken

Ausbau des SPNV, Verlangerung der S-
Bahn und Schaffung neuer Haltepunkte
(Dahlewitz, Gewerbegebiet Dahlewitz,
ggf. perspektivisch Mahlow Nord, Bahn-
hof am AuRenring)

Optimierung des OPNV-Angebotes, Wei-
terentwicklung des Busliniennetzes
barrierefreier Ausbau bestehender Hal-
tepunkte und Verbesserung der Umstei-
gebeziehungen

Forderung neuer Mobilitéatsformen (z. B.
Elektromobilitat, Sharing)

Ausbau des B+R Angebotes an den
SPNV-Haltestellen (sicherere Abstell-
platze)

gute Voraussetzungen fir die Entwick-
lung zu einer fahrradfreundlichen Kom-
mune, Ausbau des Radwegenetzes
weitere Umsetzung larmmindernder
Malnahmen (Larmaktionsplanung)

verkehrliche Engpasse / steigende Ver-
kehrsbelastung durch steigende Bevolke-
rungszahlen /Ansiedlung weiterer Unter-
nehmen

Verkehrsbelastung an den Haltepunkten
des SPNV durch steigende Pendlerzahlen
(Kapazitatsengpéasse P+R, B+R)
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3.4.6 Entwicklungspotenziale und Handlungsbedarfe Verkehrsinfrastruk-

tur

Die Verkehrs- und Gemeindeentwicklung stehen in enger Beziehung
zueinander. Einerseits fiihren Veranderungen in der Gemeindestruktur
— sowohl im Bereich Wohnen als auch im gewerblichen Bereich -
zwangslaufig zu Veranderungen beim Verkehrsaufkommen. Anderer-
seits stehen Flachen, die durch den Verkehr beansprucht werden, fur
andere Nutzungen nicht mehr zur Verfugung. Im Hinblick auf zukinf-
tige siedlungsstrukturelle Entwicklungen innerhalb Blankenfelde-
Mahlows und der infrastrukturellen Malinahmen im Zusammenhang
mit der Angebotserweiterung im OPNV und den Entwicklungen, die
durch die Eroffnung des BER angestol3en werden, ist daher die Erar-
beitung eines gesamtgemeindlichen Mobilitatskonzeptes (Verkehrs-
entwicklungsplan) von grofl3er Bedeutung. Dabei sollte die gesamtge-
meindliche Verkehrsentwicklung — unter Bertcksichtigung aller relevan-
ten Planungen (wie bspw. FNP / OPNV-Konzepte / INSEK / Larmakti-
onsplanung), kommunalen Rahmenbedingungen (Demographie, Lage,
Siedlungsstruktur, Wirtschaftsstruktur usw.) betrachtet werden. Mit-
hilfe eines makroskopischen Verkehrsmodells der Bestandssituation
(M1V/ OPNV/ Radverkehr), kénnen Prognosen und verschiedene Plan-
falle erstellt und untersucht werden. Im Ergebnis der Verkehrsentwick-
lungsplanung steht die Benennung von Zielen und Potenzialen der Ver-
kehrsentwicklung basierend auf szenarischen Prognosebetrachtungen
sowie ein MaBnahmenkatalog zur Starkung des Umweltverbundes und
vertragliche Entwicklung / Steuerung des MIV sowie der Wirtschafts-
verkehre. Fokus sollte dabei auch auf den Entwicklungsbedarfen in den
Bahnhofsumfeldern liegen.

Unter dem Begriff ,Umweltverbund™ werden der FuBganger- und Rad-
verkehr sowie der 6ffentliche Personennahverkehr (OPNV) zusammen-
gefasst. Durch dessen Starkung soll eine umweltgerechte Mobilitat
durch eine Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs forciert
werden. Die Rahmenbedingungen, Konzepte und MaRnahmen, die sich
bereits in Planung/ Umsetzung befinden, haben ein groflies Potenzial
zur Starkung des Umweltverbundes innerhalb der Gemeinde: Be-
reits bestehende und der geplante Um- bzw. Ausbau weiterer S- und
Regionalbahnhaltepunkte, die geplanten Optimierungen im Busverkehr
sowie gute topographischen Gegebenheiten zur Férderung des Radver-
kehrs. Um diese in vollem Umfang ausschépfen zu kénnen, bedarf es
jedoch weiterer Untersuchungen/ Planungen:

Die vorhandenen Bahnhdofe/ Haltepunkte in Mahlow, Blanken-
felde und Dahlewitz sind wichtige Mobilitatsstandorte, die es zu-
kinftig zu starken gilt. Aufgrund geplanter Entwicklungen (wie bspw.
dem Busraumkonzept Nord) und einem prognostizierten starkeren Ver-
kehrsaufkommen im SPNV, werden erhebliche Umstrukturierungen
(insbesondere am Bahnhof Blankenfelde) notwendig. Neben des Neu-
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baus barrierefreier Busbahnhofe®?, sollten bei einer Neustrukturie-
rung der Bahnhofsumfelder u.a. die Optimierung der Umsteigebe-
ziehungen zwischen Bahn und Bus, die Verbesserung der Erreichbar-
keit und des Komforts flr den Ful3- und Radverkehr, die Einrichtung
sicherer B+R Stellplatze (bspw. in Form eines Fahrradparkhauses), die
flachensparende Anpassung des P+R-Angebotes und die Schaffung
von Infrastrukturen fir weitere Mobilitatsangebote (E-Bikes, Fahrrad-
verleih, ggf. perspektivisch Car-Sharing etc.) im Fokus stehen. Dartber
hinaus mussen Ubergeordnete verkehrliche Zusammenhéange bertck-
sichtigt und auf die Bahnhdofe zuflihrende, wichtige Verkehrsachsen
(insbesondere fiir Bus-, Rad- und Fullverkehr) unter Berlcksichtigung
freiraumlicher Belange (Alleen) ausgebaut werden.

= Um eine ganzheitliche Aufwertung des Kernbereiches Mahlow Mitte
zwischen dem Bahnhof und dem Karl-Marx-Platz zu gewéahrleisten,
zahlt neben dem Ausbau des Bahnhofs als wichtiger Mobilitatstandort,
die Aufwertung und Qualifizierung des 6ffentlichen Raums. Hierzu zahlt
die Schaffung von Barrierefreiheit, eine teilraumliche Verkehrsberuhi-
gung bzw. eine Anpassung der Verkehrsfiuihrung zur Verbesserung der
Aufenthaltsqualitat. Hierfir sind entsprechende Konzepte zu erarbeiten
bzw. bauliche und verkehrsbetriebliche MaRnahmen umsetzen.

= Die Lage des geplanten S-Bahnhalts Dahlewitz Rolls-Royce in
Hohe des Gewerbegebiets Eschenweg bedeutet eine deutliche Verbes-
serung der Anbindung an das SPNV-Netz fir Beschaftigte. Jedoch be-
findet sich der Haltepunkt inmitten des Waldes des Landschaftsschutz-
gebiets Diedersdorfer Heide und GroRRbeerener Graben. Um die fur
eine Realisierung des Haltepunktes notwendigen Fahrgastzahlen zu er-
halten, bedarf es einer durchdachten verkehrlichen Anbindung. Diese
ist mit besonderer Ricksichtnahme auf die vorfindlichen 6kologischen
Gegebenheiten zu entwickeln. Um den Eingriff in Natur und Umwelt so
gering wie maoglich zu halten, bedarf es vertiefender Untersuchungen.

= Zur Starkung des Fahrradverkehrs innerhalb der Gemeinde bedarf es
einer Weiterentwicklung der vorhandenen Radverkehrsinfrastruktur.
Durch die Erarbeitung eines Radverkehrskonzeptes im Rahmen des
Mobilitatskonzeptes mit ausfihrlicher Bestandsanalyse, der Darstellung
des Zielnetzes und der Erarbeitung eines MalRhahmenprogramms mit
Festlegung von Prioritaten, soll einerseits die Verbesserung der Er-
reichbarkeit zwischen Quell- und Zielorten gewahrleistet werden.
Durch den Ausbau sicherer und schneller Radwegeverbindungen zwi-
schen (bahnbegleitend) und zu S- und RE-Bahnhaltepunkten und den
Gewerbestandorten in Mahlow, Dahlewitz und GroR Kienitz sowie zu
angrenzenden Kommunen, kénnen die Bedingungen fur den Fahrrad-
Pendelverkehr optimiert werden. In diesem Zusammenhang gilt es

61 Aktuell sind an den Bahnhofen Blankenfelde und Mahlow zwei Bushaltestellen vor-
handen (zusatzliche Aufstellflachen fiir Busse in Blankenfelde). Zukiinftig werden dem
Buskonzept Nordraum zufolge in Blankenfelde sechs bis neun und in Mahlow vier bis
sechs Bussteige bendtigt.
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auch ein zeitgeméaRes Angebot an Radverkehrsinfrastruktur an den
Bahnhofen bereitzustellen. Insbesondere gesicherte Fahrradabstellan-
lagen gewinnen u.a. hinsichtlich der steigenden Nutzung von E-Bikes
an Bedeutung.

Zudem soll durch den Ausbau (z. B. Beschilderung, Lickenschluss der
Routenflihrung, Erneuerung Oberflachen) des Uberortlichen bzw. dem
innergemeindlichen Radwegenetz auch der touristische und freizeit-
bzw. alltagsbezogene innerdrtliche Radverkehr (insbesondere die Ver-
bindung der Ortsteile untereinander) gestarkt werden (wie bspw.
durch den Ausbau der tangentialen Radverkehre z. B. Uber einen Rad-
schnellweg im Korridor Teltow — GroRRbeeren — Blankenfelde-Mahlow —
Flughafen BER).

Das steigende Verkehrsaufkommen wird sich auf das Straflennetz der
Gemeinde auswirken. Insbesondere in Zusammenhang mit siedlungs-
strukturellen Entwicklungen (bspw. Entwicklung Bahnhofsschlag/ Ge-
werbegebiet Dahlewitz) sollte daher die Leistungsfahigkeit des Stra-
Bennetzes kontinuierlich geprift und dementsprechend angepasst
(Ausbau, Entwasserung, etc.) werden. Die Anpassung des Stral3en-
netzes sollte insbesondere in Bezug auf den barrierefreien Ausbau der
Gehwege und den stérungsfreien Betriebsablauf im Busverkehr (unter
Berucksichtigung des Alleebaumbestandes) erfolgen. Um die Stral3en-
verkehrslarmbelastung zu reduzieren, sollte u.a. die Erneuerung von
Fahrbahnen und die Geschwindigkeitsreduktion auf viel befahrenen
StralRen forciert werden.

Um einen Wandel des Mobilitatsverhaltens der Einwohner*innen
zugunsten des FuR- und Radverkehrs bzw. OPNV zu unterstiitzen und
somit die Stral’en durch den motorisierten Individualverkehr zu entlas-
ten, sollten Projekte/ Veranstaltungen, wie das Stadtradeln, ,,Zu FuB
zur Schule®, die Einrichtung einer Mitfahrborse, etc. fortgefihrt bzw.
initiiert werden.

Das Thema Fluglarm und Luftschadstoffbelastung wird ein
Schlusselthema der Gemeindeentwicklung bleiben. Der Betrieb von
Fluglarm-/ Luftglitemessanlagen, die Durchfihrung von Fluglarmbe-
rechnungen nach Inbetriebnahme des BER sowie weitere Monitoring-
programme dienen der Gewinnung eines besseren Kenntnisstandes
Uber die herrschende Larmbelastung und Larmwirkung durch den Flug-
hafen. Seit 2011 verfiigt auch die Gemeinde Blankenfelde-Mahlow Uber
eine mobile L&rmmessstation, die insbesondere fur die Messung von
Fluglarm ausgerustet ist. Mit den verfligbaren eigenen Messkapazitéaten
des Landkreises Dahme-Spreewald und der Gemeinde Blankenfelde-
Mahlow wird nach Inbetriebnahme des Flughafens Berlin Brandenburg
der Beitrag zur unabhangigen Erfassung der Larmsituation fortgefthrt.
Mit den Daten der Luftgiitemessstelle in Mahlow kann die Zunahme
von Luftschadstoffen erkannt und ggf. mit der Erarbeitung von Luft-
reinhalteplénen reagiert werden.
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Starkung der Ost-West-Verbindungen und méglichst auch Nord-
Sud-Anbindung im OV durch Kreuzungsbahnhof. Aufgrund der de-
fizitdren bzw. fehlenden Ost-Westverbindungen innerhalb des 6ffentli-
chen Nahverkehrs werden seit 2012 Abstimmungen zu einem weiteren
Bahnhaltepunkt am Auf3enring zwischen der Gemeinde Blankenfelde-
Mahlow, dem Landkreis und der Deutschen Bahn gefiihrt. Ende 2020
beauftragte die Gemeinde die Erarbeitung einer ,Machbarkeitsstudie
fur die Neuanlage eines Bahnhaltepunktes in der Gemeinde Blanken-
felde-Mahlow". Innerhalb der Studie werden drei Standorte naher un-
tersucht. Den bisherigen Zwischenergebnissen zufolge, wird ein Kreu-
zungsbahnwerk am Bahnkreuz Dresdner Bahn/ AulRenring préaferiert,
das zudem eine Nord-Sud-Anbindung gewahrleisten wirde. Hinsichtlich
der Nachfragewirkung sowie der baulichen Realisierbarkeit werden fir
diesen Standort die gréRten Potenziale gesehen.5?

MaRnahmen (Auswahl)

L)
L)

Erarbeitung Mobilitdtskonzept im Umweltverbund, einschl. Stralen-
netzprognose, Radverkehrskonzept und Buslinienkonzept
MaBnahmenbiindel zentrales Vorhaben , Alte/Neue Mitte Mahlow", u.a.

0 Bahnhofsostseite — Aufwertung des offentlichen Raums

0 Neubau Fahrradparkhaus

MaBnahmenbiindel zentrales Vorhaben ,,Neustrukturierung Bahnhofs-
umfeld Blankenfelde®, u.a.

o Ausbau Bahnhofsumfeld/ Ausbau Umsteigeinfrastruktur OPNV —
SPNV

0 Anpassung und Qualifizierung des P+R / B+R-Angebotes

0 Qualifizierung bahnbegleitende Radwegeverbindung Blanken-
felde-Dahlewitz

MaBnahmenbuindel zentrale Vorhaben ,Innovativer Wirtschafts- und
Bildungsstandort Dahlewitz" und ,Neue Funktionen am Bahnhofsschlag
Dahlewitz", u.a.

0 Erarbeitung eines integrierten stadtebaulichen, verkehrlichen
und freirdumlichen Entwicklungskonzeptes/ Gestaltung der
Bahnhofsumfelder

Erarbeitung Fahrplanstudie/ Sicherstellung Flachenverfiigbarkeit/ Er-
schlieBungskonzept (Ful- und Radverkehr/ Pkw) fir Kreuzungsbahnhof
Fortsetzung barrierefreier Ausbau von Querungen/ barrierefreier Aus-
bau Bushaltestellen

Starkung des OPNV durch Reduzierung des MIV (Klimaschutzkonzept
2016-2021, M 1)

MaBnahmenbtindel zentrales Vorhaben ,Nachhaltige und aktive Land-
schaftsentwicklung®

0 Aktualisierung Rad-, Reit- und Wanderwegekonzept

Schaffung weiterer Ladeinfrastruktur zur Forderung E-Mobilitat

62 Zwischenprasentation zur Machbarkeitsstudie fiir die Neuanlage eines Bahnhalte-
punktes in der Gemeinde Blankenfelde-Mahlow, agentur Bahnstadt/ spreeplan Ver-
kehr, 11.02.2021.
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3.5 Kultur, Freizeit und Sport

Konzepte und Grundlagen mit Relevanz fur das Handlungsfeld
« Nachnutzungskonzept ehemaliges Kasernengelande am Juhnsdorfer Weg, Pra-
sentation GV, 28-02-2019
+ Rahmenplan Freiraumentwicklung Mahlow Dorf, Endbericht 09-03-2017
+  Machbarkeitsstudie Schwimmbhalle Blankenfelde-Mahlow, 2015
«  Sportstattenkonzeption Gemeinde Blankenfelde-Mahlow, 2013
+ Spielleitplanung Gemeinde Blankenfelde-Mahlow, 2010
+ Rad-, Reit- und Wanderwegekonzept, 2010

Ausgangslage

Die Gemeinde Blankenfelde-Mahlow ist in einen attraktiven Landschaftsraum
(Walder, Heide, Bachlaufe) eingebunden, der mit zahlreichen Wanderwegen
und Radrouten ein Zielort fur Erholungssuchende aus der Gemeinde sowie
dem Umland und aus Berlin ist. Es gibt vielféltige Bewegungs-, Sport- und
Freizeitangebote und eine gut ausgebaute Sportinfrastruktur. Mit der Golfan-
lage in GroR Kienitz verfiigt die Gemeinde in direktem Flughafenumfeld aul3er-
dem Uber ein Sport- bzw. Freizeitangebot von regionaler Bedeutung.

In Blankenfelde-Mahlow gibt es eine aktive und vielféltige Vereinslandschaft,
die einen sehr wichtigen Beitrag fiir das Sport-, Kultur- und Freizeitangebot in
der Gemeinde leistet.

Die weitere Anpassung der Angebote bzw. der Infrastruktur ist mit Blick auf
die kuinftige Bevolkerungsentwicklung sowie veranderte Bedarfe und Anspri-
che (v.a. zunehmende Alterung, Barrierefreiheit / Inklusion) ein Handlungser-
fordernis fur die Sicherung einer hohen Wohn- und Lebensqualitat in der Ge-
meinde.

3.5.1 Kultur und Veranstaltungen

In der Gemeinde dienen verschiedene kommunale und auch private Einrich-
tungen der kulturellen und sozialen Nutzung. Dazu gehéren v.a. die Dorfge-
meinschaftshduser und Blrgerhauser in den funf Ortsteilen in kommunaler
Tragerschaft, die von Vereinen und Gruppen vielfaltig genutzt und bespielt
werden (z. B. Seniorentreff, Lesungen, Spielnachmittage, Feiern / Veranstal-
tungen), sowie die kirchlichen Gemeindezentren in den Ortsteilen. Dazu zahlt
auch die ,Alte Aula® in Blankenfelde, die u.a. mit ihrem Festsaal, den Galerien
und dem ,Museum Blankenfelde™ das kulturelle Zentrum des Ortsteils dar-
stellt. Hier finden jahrlich verschiedene kulturelle Veranstaltungen statt.

AulBerdem ist die Regenbogen e.V. Musik & Kunstschule in Blankenfelde
mit ihren vielseitigen Unterrichtsangeboten und Veranstaltungen (im Festsaal
der Grinen Passage) eine Bildungs- und Kultureinrichtung von tberortlicher
Bedeutung.

Das kulturelle Angebot von Blankenfelde-Mahlow wird v.a. durch zahlreiche,
alljahrliche Veranstaltungen (Feste und Events) bestimmt. Dazu gehéren
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das Gemeindefest ,,Blankenfelde-Mahlow verzaubert™ mit einem vielfalti-
gen Kulturprogramm am Seebad Mahlow, das Gemeindesportfest im Natur-
sportpark Blankenfelde mit bis zu 30 Akteuren / Vereinen, der Weihnachts-
markt in Mahlow sowie ortsteilbezogene Feste und Veranstaltungen (wie z. B.
Feste der Ortsbeirate, Kultursommer in Mahlow, Maibowlenfest in Blanken-
felde oder Dorffeste).

2017 wurde die Festwiese der Gemeinde in Mahlow, westlich des S-Bahnhofs

Mahlow, eroffnet. Hier finden tbers Jahr verteilt verschiedene Veranstaltungen
statt (z. B. Freiluftkino, Zirkus).

3.5.2 Erinnerungskultur

Das Auslanderkrankenhaus Mahlow, als grof3tes Krankenhaus fur
Zwangsarbeiter der Region, wird seit 2009 als Mahn- und Gedenkstatte suk-
zessive ausgebaut. Derzeit gibt es einen Stelenrundweg rund um das Gelénde.
Die Gemeinde erhdlt derzeit das ehemalige Desinfektionsgebaude, um auch
dieses in den Erinnerungsort einzubeziehen.

Allein die Tatsache, dass zwei fir die Organisation des Krankenhauses so
wichtige Bauten (Desinfektionsgebdaude und mutmaglicher Leichenkeller) heut-
zutage noch erhalten sind, ist in der Region Berlin-Brandenburg einzigartig.
Hinzu kommt, dass das "Auslanderkrankenhaus Mahlow" als "Krankenhaus der
Reichshauptstadt in Mahlow" im funktionalen Zusammenhang mit den Berliner
Zwangsarbeiterlagern stand und damit auch in seiner Funktion einmalig war.
Perspektivisch ist der Gedenkort daher auch flr den Einzugsbereich Berlin
(Fuhrungen fir Schulen und Interessierte, Gedenkveranstaltungen usw.) rele-
vant. Die Einbeziehung von Kooperationspartnern und die Verflechtung in die
Berlin- Brandenburgische Erinnerungslandschaft sind daher weitere mdgliche
Schritte.

3.5.3Naherholung und Freizeit

Die naturraumliche bzw. landschaftliche Einbindung stellt ein grol3es erho-
lungsbezogenes Potenzial sowonhl fir die Einwohner*innen als auch fur Erho-
lungssuchende dar. Die vorhandenen Naherholungsmdglichkeiten tragen mali-
geblich zur Lebensqualitat fur die Wohnbevélkerung bei. Dabei gibt es zahlrei-
che Rad- und Wanderwege, die Uber die Siedlungsbereiche in den umlie-
genden Landschaftsraum Uber die Gemeindegrenzen hinausgehen. Dazu ge-
hoéren u.a. der Mauerradweg, der Naturpfad am Glasowbach / Blankenfelder
See mit Rastplatzen und Aussichtspunkten sowie weitere Wanderwege, z. B.
zum Torfbuschgraben / Selchower See. Zudem gibt es in der Gemeinde bzw.
Region zahlreiche Reiterhofe, die ebenfalls ein wichtiges Freizeitangebot dar-
stellen — fir Einwohner*innen sowohl von Blankenfelde-Mahlow, den umlie-
genden Gemeinden als auch den Berliner Stadtbezirken.

Die Gemeinde hatte zum Ausbau des Wegenetzes 2010 ein Rad-, Reit- und
Wanderwegekonzept mit Umsetzungs- bzw. MalRnahmenplan erarbeitet.
Einige der MaRnahmen, wie der Ausbau von Forstwegen (z. B. Rangsdorfer
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Weg Richtung Gewerbegebiet Dahlewitz), sind realisiert worden. Allerdings ge-
staltet sich die Umsetzung auf Grund von Eigentumsverhéltnissen, Pflege und
Betrieb sowie der unterschiedlichen Anspriiche von Rad-, Wander- und Reit-
wegen teilweise schwierig. Hier besteht weiterhin Handlungsbedarf.

Die Gemeinde verfigt mit dem Seebad Mahlow Uber eine 6ffentliche Bad-
stelle (Steg mit 6ffentlichem Strand). In direktem Umfeld gibt es nutzungser-
ganzende Infrastruktur mit einem Restaurant und Campingplatz.

2010 wurde eine integrierte Spielleitplanung fir die Gemeinde erarbeitet,
die auf Grundlage einer umfangreichen Bestandserfassung Leitlinien sowie
Handlungsempfehlungen bzw. Malnahmen fir die Aufwertung und Vernet-
zung von Frei- und Landschaftsraumen, fir die Verbesserung der Verkehrssi-
cherheit und den Ausbau von Radwegen, zur Aufwertung des offentlichen
Raums, zur Ausstattung von Spiel-, Sport- und Bewegungsangeboten und zur
Weiterentwicklung von Wasserflachen sowie zu Beteiligungs- und Umset-
zungsstrategien trifft.

Zahlreiche MalRnahmen zur Aufwertung des 6ffentlichen Raums sowie zum
Ausbau bzw. zur Anpassung der Spiel- und Bewegungsangebote in der Ge-
meinde sind bereits mittels zielgruppenorientierter Beteiligung umgesetzt wor-
den. Dazu z&hlen u.a. die Umgestaltung des Birkenwaldchens mit naturnahen
Aufenthalts- und Bewegungsangeboten fir verschiedene Generationen und
mit Angeboten fur Trendsportarten (BMX-Strecke), die Aufwertung der marki-
schen Promenade oder die in Umsetzung befindliche Neugestaltung des ehe-
maligen Deponiegeléndes in Mahlow.

Zudem wurden und werden unter aktiver Einbindung der Bilrger*innen Spiel-
platze kontinuierlich saniert bzw. aufgewertet.

Der denkmalgeschiitzte Gutspark Dahlewitz, der zwischen 2009 und 2011
eine umfassende Neugestaltung erfahren hat, ist die einzige aufwendig gestal-
tete und gepflegte Parkanlage im Gemeindegebiet mit hohem Gestalt- und
Naherholungswert. Bisher ist die Anlage nicht direkt vom Dorfkern erreichbar,
sondern nur Uber Zugange entlang der L 402 Richtung Grof} Kienitz. Mit der
angestrebten Entwicklung des lange leerstehenden Gutshofs Dahlewitz soll der
Park mittels einer neuen Zuwegung besser erreichbar werden.

2016 hat die Gemeinde das sidliche Gelande der ehemaligen Tauentzienka-
serne erworben. Die 17,4 ha groRRe Flache soll als naturnaher Park bzw. Na-
turerfahrungsraum nachgenutzt bzw. entwickelt werden. Das Gelande weist
naturraumliche Qualitaten auf, welche die Grundlage zur Entwicklung von na-
turnahen Lebensrdumen und wertvollen Biotopen bilden kénnen. Dabei soll es
darum gehen, eine nachhaltige Gestaltung und Pflege der Flache sicherzustel-
len und natiirliche Ubergéange zur ékologisch wertvollen Glasowbachniederung
herzustellen. Auf Teilflachen ist vorgesehen, 6ffentlich zugangliche Spiel-,
Sport- und Bewegungsangebote (z. B. naturnaher Schwimmteich, Wasser-
spielplatz) sowie Erholungsrdume fir alle Altersgruppen zu schaffen. Entspre-
chende Konzepte wurden im Rahmen eines umfangreichen Beteiligungspro-
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zesses mit interessierten Anwohnenden und Nutzer*innen 2019 bis 2020 er6r-
tert und entwickelt. In einem ersten Umsetzungsschritt wurden bereits Riick-
baumalinahmen von stérenden Gebauden und versiegelten Flachen auf dem
Gelande vorgenommen.

Ein weiteres aktuelles Projekt zur Starkung der Freizeit- und Naherholungs-
funktion ist die angestrebte Freiraumentwicklung im Bereich Mahlow
Dorf. Hier sind neben der Erganzung und Qualifizierung der grinen Infra-
struktur u.a. die Anlage von Wanderpfaden im Landschaftsraum und die
Schaffung von multifunktionalen Aufenthaltsflachen und —angeboten (Aus-
sichtspunkte, Verweilmoglichkeiten) und Bewegungsangeboten fur unter-
schiedliche Altersstufen (z. B. Trimm-dich-Pfad) vorgesehen. Auf der Kuppe
der ehemaligen Deponie in Mahlow soll ein attraktiver Platz zum Sitzen und
Verweilen entstehen, die Planung hierfr befindet sich in Umsetzung.

3.5.4 Sportinfrastruktur

Die Sportstatten und -anlagen in der Gemeinde befinden sich zum grofiten
Teil in kommunalem Eigentum und werden vorrangig durch Schulen im Rah-
men des Unterrichts genutzt sowie je nach Verfiigbarkeit auch durch Vereine.
Sie verteilen sich auf die drei groRen Ortsteile Mahlow, Blankenfelde und Dah-
lewitz. Insgesamt gibt es sieben Sporthallen sowie einen Fitness- und Club-
raum im Multifunktionsgebdude Mahlow, welcher insbesondere fur kleinere
(auch vereinsungebundene) Sportgruppen Raumlichkeiten bietet.

In der Gemeinde gibt es insgesamt vier Sportplatze mit jeweils unterschiedli-
cher Ausstattung. Die Bewirtschaftung der Sportanlagen erfolgt teils durch die
Gemeinde und teils durch anséassige Sportvereine. Zudem verfiigen die Schu-
len Uber weitere AulRensportanlagen. Dariiber hinaus gibt es 6ffentlich zu-
gangliche Kleinfeld- und Bolzplatze in allen Ortsteilen, au3er in Jihnsdorf.

Tab. 13: Ubersicht kommunale Sportinfrastruktur

Anlage Lage Wesentliche Ausstattungsmerkmale

gedeckte Sportanlagen

Sporthalle Glasower Damm

Mahlow

Einfachhalle

Sporthalle Weidenhof

Mahlow

Zweifachhalle, inkl. Tribline

Sporthalle Erich-Klausener-
Strae

Blankenfelde

Zweifachhalle

Sporthalle Karl-Lieb- Blankenfelde | Einfachhalle

knecht-Stral3e

Sporthalle Rembrandt- Blankenfelde | Einfachhalle

stralle

Alte Turnhalle Dahlewitz Dahlewitz Einfachhalle

Neue Turnhalle Dahlewitz Dahlewitz Zweifachhalle, inkl. Tribline

ungedeckte Sportanlagen von Schulen

AuRensportanlage
Grundschule
Herbert Tschape

Mahlow

o Multifunktionsspielfeld mit Weitsprunganlage
e Laufbahnen

¢ VVolleyballfeld

o Kleinspielfeld
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Auflensportanlage Mahlow o Multifunktionsspielfeld
Grundschule e Laufbahn
Astrid-Lindgren o Weitsprungflache

e Bolzplatz

AuRensportanlage
Kopernikus Gymnasium/
Wilhelm Busch GS

Blankenfelde

o Allwetterplatz
e Laufbahnen
¢ Doppelweitsprung- und KugelstoBanlage

AuRensportanlage
Grundschule

Blankenfelde

o Allwetterplatz

e Beachvolleyballfeld u. KugelstoRanlage
Ingeborg-Feustel ¢ Rundlaufbahn 250 m / 100-Meter Laufbahn
e Weitsprunggruben
AuBensportanlage Dahlewitz ¢ Multifunktionsspielfeld
Oberschule e Laufbahnen
Herbert Tschépe ¢ KugelstoBanlage
e Weitsprunganlage
ungedeckte Sportanlagen
Sportanlage Mahlow ¢ Rasenplatz
Beethovenstralle ¢ Volleyball- und Basketballplatze
e Laufbahnen
e Stabhochsprung; Hochsprung; Weitsprung, Ku-
gelstoRRen
e Tennisplatze
e Clubraum, Vereinsrdume, Fitnessraum
Sportplatz Gershwinstralie Mahlow ¢ Kunstrasenplatz

Sportanlage
TriftstralRe

Blankenfelde

¢ Rasenplatz und Kunstrasenplatz

¢ Kegelbahn

e Neubau: Zuschauerraum und Kiosk,

e Altbau: Gastraum mit Blihne und Kiiche, Bliro

Sportanlage
Rangsdorfer Weg

Dahlewitz

e Rasenplatze

e Kleinfeld

¢ Beachvolleyball und Beachhandballanlage
e Gaststatte, Vereins- und Traditionsraum

Quelle: Gemeinde Blankenfelde-Mahlow, Sportstéttenkonzeption 2013

Zum Zeitpunkt der Erstellung des INSEK verfligt die Gemeinde Uber ausrei-
chend Sporthallen und Sportanlagen. Es besteht punktueller Bedarf im Bereich
des Vereinssports.

Es erfolgen bedarfsbezogen Anpassungen zur Starkung bestehender Anlagen
und Einrichtungen, auch in Hinblick auf die Erweiterung der Angebotsstruktur.
So wird zurzeit eine Freiflachengestaltung um das bestehende Kunstrasen-
groRspielfeld im sudlichen Musikerviertel (Gershwinstrae) vorgenommen.
Vorgesehen ist u.a. die Schaffung von Containern fir eine multifunktionale
Nutzung sowie eines neuen Kinderspielplatzes im direkten Umfeld.

Der Natursportpark in Blankenfelde mit dem Waldhaus Blankenfelde be-
findet sich auf dem bis 2002 militéarisch genutzten Gelande am Juhnsdorfer
Weg (ehemalige Tauentzienkaserne). Er bietet vielfaltige Sport- und Bewe-
gungsmdglichkeiten (u.a. Baseballplatz, Hallen fir BMX, Beachvolleyball-An-
lage, Bogenschutzenanlage) sowie Naturerlebnisbereiche. Das breite Freizeit-,
Bildungs- und Veranstaltungsangebot richtet sich auch an Kitas und Schulen
etc. und wird intensiv genutzt.

Die Entwicklung des Geléndes erfolgte bzw. erfolgt mit Hilfe verschiedener
Fordermittel (Land, Bund und EU), mittels Unterstitzung durch die Gemeinde
sowie durch das Engagement der Vereine vor Ort. Aktuell wird die weitere
Qualifizierung der bestehenden Hallen fur den BMX-Sport angestrebt.
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Neben den kommunalen Anlagen und dem Natursportpark gibt es mit der
Schieflanlage und Kegelbahn in Blankenfelde weitere Anlagen fir sportliche
Nutzungen. Zudem verfugt Blankenfelde-Mahlow Uber zwei private Golfanla-
gen, eine in Mahlow an der B 96 und eine in GroR Kienitz, nordwestlich der
Dorflage. Die Golfanlage in Grol3 Kienitz ist eine Sport- und Freizeiteinrich-
tung von regionaler Bedeutung und mit derzeit rd. 2.100 Mitgliedern. Sie ver-
fugt u.a. Uber einen 18-Loch-Meisterschaftsplatz sowie zwei 6ffentliche Platze
bzw. Parcours.®® Angesichts der Lage am nun ertffneten GroRflughafen BER
bestehen seitens des Betreibers Erweiterungsabsichten.

Die Gemeinde Blankenfelde-Mahlow verfiigt tber kein eigenes Schwimm-
bad. Im direkten Umfeld von Blankenfelde-Mahlow (bis max. 20 Minuten
Fahrzeit) gibt es insgesamt vier bestehende Wasserfreizeitanlagen: die Scho6-
nefelder Welle, das Kombibad Gropiusstadt sowie die Saunatherme in Lud-
wigsfelde und das Wilderado in Wildau.%* Sowohl das Bad in Ludwigsfelde als
auch in Wildau dienen als Versorgungsbad der Schulen in Blankenfelde-
Mahlow. Die Versorgung in Bezug auf Schwimmunterricht ist damit nicht bis-
her in addquatem Malie gewahrleistet.

In Blankenfelde-Mahlow gibt es rd. 25 Sportvereine fur unterschiedliche
Sportarten und mit Angeboten fir verschiedene Altersgruppen, in denen rd.
3.000 Sportler*innen/ Mitglieder in Uber 30 Sportarten organisiert sind.
Corona bzw. Pandemie bedingte Auswirkungen sind abzuwarten.

8 https://www.grosskienitz.de
64 Machbarkeitsstudie Schwimmbhalle Blankenfelde-Mahlow, 15.12.2015
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Plankarte 7: Ubersicht Sportanlagen im Gemeindegebiet

Quelle: ALKIS 2018, Sportstéttenkonzeption 2013, Darstellung GRUPPE PLANWERK
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3.5.5 SWOT-Analyse Handlungsfeld Kultur, Freizeit und Sport

Starken

Schwachen

Einbindung in einen attraktiven Land-
schaftsraum mit grofRer Bedeutung fir
Erholung und Freizeit

vielfaltige Sport- und Freizeitangebote
sowie eine aktive Vereinslandschaft
zahlreiche ausgewiesene Wanderwege
und Radrouten

Naturschwimmbad Mahlow als naturna-
hes Freizeitangebot

Natursportpark Blankenfelde mit vielfal-
tigen Sport-, Freizeit- und Bildungsange-
boten

Golfplatze von tberértlicher Bedeutung
neugestaltete Schulhofe

Forderung von alternativen, freizugang-
lichen Trendsportarten (BMX, Skater)
Mahn- und Gedenkstatte Auslanderkran-
kenhaus Mahlow als einzigartigen Erin-
nerungsort

Musik- und Kunstschule von Uberortli-
cher Bedeutung

etablierte Gemeindefeste mit Strahlkraft
(,Blankenfelde-Mahlow verzaubert™)

Defizit an vereinsunabhangigen Bewe-
gungsangeboten fiir altere Bevolke-
rungsgruppen

teilrdumlich Unterversorgung mit Spiel-
platzen und Bolzplatzen (Angebotsquali-
tét)

2.T. fehlende Uberdachte Treffpunkte fir
Jugendliche

Chancen

Risiken

weitere Qualifizierung der Landschafts-
radume (z. B. Nachnutzung ehem. Kaser-
nengelande Juhnsdorfer Weg zum na-
turnahen Park mit verschiedenen Nut-
zungsangeboten)

weitere Qualifizierung und Ergénzung
bestehender Sportanlagen (z. B. Musiker
Viertel), Schaffen vereinsunabhangiger
Bewegungsangebote

weiterer Ausbau von Rad-, Reit- und
Wanderwegen

Weitere Etablierung Gedenkort ,,Auslan-
derkrankenhaus Mahlow" als Erinne-
rungsstatte von Uberdrtlicher Bedeutung

Flachenkonkurrenz zwischen Wohnen,
Griin, Verkehr bei weiterem Wachstum

Versorgungsengpasse in der Sport-,
Freizeit- und kulturellen Infrastruktur bei
steigenden Bevolkerungszahlen, feh-
lende Flachenreserven
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3.5.6 Entwicklungspotenziale und Handlungsbedarfe Kultur, Freizeit und

Sport

»Seit Jahren besteht seitens vieler Blirger*innen der Wunsch, dass die
Gemeinde eine Schwimmhalle erhalt. 2015 wurde hierzu eine Mach-
barkeitsuntersuchung beauftragt, die damals zu dem Schluss kam,
dass zwar quantitativ ein gutes Nachfragepotenzial besteht, jedoch die
Besuchserwartung aufgrund der guten Versorgungssituation mit Ba-
dern in der Region sowohl fiir die Variante Sportbad als auch fiir die
Variante Freizeitbad eher gering einzuschéatzen ist. Zudem wirde sich
ein Zuschussbedarf seitens der Gemeinde ergeben. Angesichts gestie-
gener bzw. weiterhin steigender Bedarfe im Bereich der sozialen Infra-
struktur gilt es dieses Thema unter Berucksichtigung der Einwohne-
rentwicklung und der wirtschaftlichen Rahmenbedingungen im Auge zu
behalten und mittelfristig eine erneute Prufung der Machbarkeit bzw.
des Bedarfs vorzunehmen."

Die Starkung und Sicherung der Naherholungsangebote ist ein
zentraler Handlungsbedarf zur Verbesserung der Lebens- und Wohn-
qualitat, insbesondere angesichts der LArmbelastung durch die Flugha-
fennahe und durch die Verkehrstrassen im Siedlungsgebiet. Auch vor
dem Hintergrund von Flachenkonkurrenz bei weiterem Wachstum ist
die Naherholungsfunktion sowohl im Siedlungsbereich als auch im um-
liegenden Landschaftsraum unter Berilicksichtigung von Naturschutzbe-
langen zu starken. Die Naherholungsangebote mussen erhalten und
weiterentwickelt und noch besser miteinander vernetzt werden. Die
angestrebte Freiraumentwicklung in Mahlow Dorf und die Ent-
wicklung des Naturerfahrungsraums im Bereich Jihnsdorfer
Weg in Blankenfelde sind hierbei wichtige Projekte.

In diesem Zusammenhang sind das 6rtliche sowie das Uberdrtliche
Radwegenetz mit Fokus auf wichtige Radwegeverbindungen zur Er-
schlieBung von Erholungsraumen bzw. zur Verknupfung von Siedlung
und Landschaftsraum oder zur Anbindung wichtiger Funktionen / Ein-
richtungen (durchgéangige Wege, Luckenschluss, Abbau von Barrieren)
weiter auszubauen.

Es sind qualitativ hochwertige und ausdifferenzierte Sportangebote fir
alle Bevolkerungsgruppen zu schaffen bzw. vorhandene Angebote wei-
terzuentwickeln. Dies erfordert nachfragegerechte, d.h. auch senio-
rengerechte und gleichzeitig generationenubergreifend nutz-
bare und auch vereinsungebundene Sport- und Freizeitangebote.
Zudem sind die vorhandenen Freiflichenangebote bisher noch nicht
umféanglich auf die Anspriiche der &lteren Generation ausgelegt. Die
Gestaltung 6ffentlicher RGume sollte noch stéarker den Aspekt der
sportlichen Nutzung durch alle Generationen beriicksichtigen.

Grundsatzlich sind die vorhandenen Sportanlagen und -statten nach-
haltig und bedarfsgerecht angesichts einer weiterhin positiven Bevolke-
rungsentwicklung und sich veréandernder Bedarfe unter Einbindung der
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Nutzer*innen weiterzuentwickeln. So sollte z. B. der multifunktionale
Charakter der Sportanlage Mahlower Stral3e / Beethovenstral3e erhal-
ten bleiben und fir die seitens des Vereins angestrebte Erweiterung
der Tennissportanlagen ein Alternativstandort in Mahlow gefunden
werden.

Zudem verbindet sich mit dem notwendigen Neubau einer Grundschule
die Herstellung neuer Sportanlagen, die zur Deckung kinftiger Bedarfe
von Vereinssport beitragen konnen.

Grundsatzlich ist zur Evaluierung der Bestandssituation und zur Pru-
fung von (standortbezogenen) Entwicklungsperspektiven eine Fort-
schreibung der Sportstattenkonzeption von 2013 im Sinne eines
Sportraumentwicklungskonzeptes vorzunehmen, welches die Ge-
meinde zudem als gesamtheitlichen Sport- und Bewegungsraum be-
trachtet.

= Die Sport- und Kulturvereine in der Gemeinde beeinflussen durch
ihre Gemeinwohlorientierung und ihre sportlichen, sozialen und kultu-
rellen Angebote das Leben in der Gemeinde positiv. Dieses Potenzial
gilt es auch in Zukunft zu starken bzw. zu unterstitzen.

MaRnahmen (Auswahl)

MaBnahmenbtindel Zentrales Vorhaben , Nachhaltige und proaktive
Landschaftsentwicklung®, v.a.:
o0 Malnahmenbiindel Rahmenplan Freiraumentwicklung Mahlow
Dorf
0 MaRnahmenbindel / Fortsetzung Planung Naturerfahrungsraum
Juhnsdorfer Weg
= Aktualisierung bzw. Fortschreibung Spielleitplanung
= Fortschreibung Sportstattenentwicklungskonzept / Sportraumentwick-
lungskonzept
= Fortschreibung / Aktualisierung Rad, Reit- und Wanderwegekonzept,
einschlieBlich Umsetzung von Wegebau
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3.6 Stadttechnik, Energie und Klimaschutz

Konzepte und Grundlagen mit Relevanz fiir das Handlungsfeld

+ Integriertes Klimaschutzkonzept Gemeinde Blankenfelde-Mahlow, 10/2017

+ Initialberatung Klimaschutz fir die Gemeinde Blankenfelde-Mahlow, 08/2014

+ Integriertes regionales Energie- und Klimaschutzkonzept, Regionale Planungsge-
meinschaft Havelland-Flaming, 2013

+ Satzung Uber die Beseitigung von Niederschlagswasser in der Gemeinde Blanken-
felde-Mahlow, 2011

+ Generalentwasserungsplan der Gemeinde Blankenfelde-Mahlow, 2016

3.6.1 Stadttechnik und Enerqgie

In der Gemeinde Blankenfelde-Mahlow gibt es drei Zweckverbénde, die fur die
Trinkwasserversorgung und die Schmutzwasserentsorgung zustandig
sind:
e der Wasser- und Abwasserzweckverband Blankenfelde-Mahlow (WAZ),
zustandig fur Blankenfelde, Diedersdorf, Mahlow und Jihnsdorf,
o der KMS Zweckverband Komplexsanierung Mittlerer Stden, zustandig
fur Dahlewitz und
e der Markische Abwasser- und Wasserzweckverband (MAW), zusténdig
far Grof3 Kienitz.
Die technische Betriebsfihrung der wasserwirtschaftlichen Anlagen erfolgt
durch die Dahme-Nuthe Wasser-, Abwasserbetriebsgesellschaft mbH
(DNWAB), Konigs Wusterhausen. Nahezu alle Schmutzwasserkandle und
Grundstucksanschlisse in den Ortsteilen Blankenfelde und Mahlow sind ent-
weder nach 1990 ganzlich neu errichtet bzw. erneuert worden.
Der Erschliefungsgrad im Bereich Schmutzwasser betragt hier nahezu 100 %.
In der Gemeinde Blankenfelde-Mahlow wird ausschlieB8lich ein Trennwasser-
system betrieben.®®
Das anfallende Schmutzwasser wird lber diverse im Gemeindegebiet verteilte
Pumpwerke bzw. Druckleitungen zum Klarwerk Wallmannsdorf gepumpt. Zur
Sicherung der Entsorgung, werden die Pumpstationen regelmagig tUberprift
und bei Bedarf erneuert bzw. teilerneuert. Da Fremdwasser den Reinigungs-
prozess im Klarwerk belastet, gibt es Satzungen, die das Ableiten des Regen-
wassers regeln. Privathaushalte missen ihr Regenwasser demnach auf den
dem Grundstiick versickern. Die Ableitung des Regenwassers auf 6ffentlichen
Verkehrsflachen erfolgt Uber das kommunale Regenwassernetz. Hierfir liegt
ein gemeindlicher Generalentwasserungsplan. Dieser wird zurzeit umfangreich
Uberarbeitet.%®

Die Abfallentsorgung in der Gemeinde Blankenfelde-Mahlow erfolgt durch
den offentlich-rechtlichen Entsorgungstrager SBAZV, dessen Verbandsgebiet
sich Gber den gesamten Landkreis Teltow-Flaming und tber Teile des Land-
kreises Dahme-Spreewald erstreckt. Auf dem Gemeindegebiet gibt es keine

% Schmutzwasser und Niederschlagswasser werden getrennt abgeleitet.

% Internetauftritt Gemeinde Blankenfelde-Mahlow, www.blankenfelde-mahlow.de/Die-
Gemeinde/Aktuelles/Gemeinsame-Darstellung-des-WAZ-Blankenfelde-Mahlow-und-
Gemeindeverwaltung-Blankenfelde-Mahlow.php, Zugriff: 15.06.2020
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Recyclinghtfe oder Deponien. Der nachstgelegene Recyclinghof befindet sich
in Ludwigsfelde.

Fur die kommunalen Einrichtungen ist Erdgas der wichtigste Energietrager.
Das Kopernikus Gymnasium verfugt zudem lber eine Solaranlage, das Multi-
funktionsgebaude Mahlow ist eine erdwarmebetriebene Einrichtung.

Entlang der Landes- und Gemeindestral’en besteht eine liickenlose StralRenbe-
leuchtung. Die schrittweise Umstellung der Straf3enbeleuchtung auf LED
bzw. die Umstellung auf energiesparende Leuchtmittel, die gedimmt werden
koénnen, hat die Gemeinde im Klimaschutzkonzept verankert. Im Haushalt wer-
den hierfir jahrlich 200.000 € an Budget bereitgestellt. Die StraBenbeleuch-
tung soll bis 2024 vollstandig auf LED umgerustet sein.

Die Breitbandversorgung liegt in den meisten Gemeindebereichen bei
mind. 30 MBit/s und ist damit in zukunftsfahigen Bandbreiten noch nicht ver-
flgbar. Die Zustandigkeit fur den geférderten Breitbandausbau liegt beim
Landkreis Teltow-Flaming. Dieser beteiligt sich am Forderprogramm des Bun-
des zum Breitbandausbau. Im Rahmen einer vorangegangenen Untersuchung
wurde festgestellt, dass rd. 95 % der Haushalte im Landkreis eine Grundver-
sorgung mit mindestens 30 Mbit/s haben. Die verbleibenden ca. 7.000 Haus-
halte im Landkreis sowie insgesamt 57 Schulstandorte sind in das Bundespro-
gramm Breitband aufgenommen worden und erhalten in den kommenden
Jahren einen direkten Glasfaseranschluss.®” Hiervon profitieren auch die Schu-
len in Blankenfelde-Mahlow.

3.6.2 Klimaschutz und Umweltpolitik

Die Gemeinde Blankenfelde-Mahlow steht wie viele andere Stadte und Kommu-
nen vor der Herausforderung, den Auswirkungen des globalen Klimawandels
(Extremwetter-Ereignisse, wie hohe Hitzebelastung, Dirre oder Starkregen) zu
begegnen. Praventive Malinahmen bzw. Strategien sind zu ergreifen, die einer-
seits zur Vermeidung und Verminderung des AusstolRes der klimarelevanten
Treibhausgase (Klimaschutz) und die andererseits zur Abmilderung der einge-
tretenen Folgen des Klimawandels (Klimaanpassung) beitragen.

Klimaschutz und die kommunale Warmewende sind Querschnittsaufgaben im
kommunalen Handeln, die spéatestens durch die Anerkennung des weltweiten
Klimawandels und dem Beschluss der Energiewende in Deutschland notwendig
wurden. Zentrale Ziele dabei sind die Senkung der Treibhausgasemissionen,
Erhohung der Energieeffizienz und der Einsatz regenerativer Energietrager.

7 Internetauftritt Landkreis Teltow-Flaming, www.teltow-flaeming.de/de/aktuel-
les/2020/05/20200528-breitbandausbau-in-tf.php, Zugriff 22.08.2020
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Das Integrierte regionale Energie- und Klimaschutzkonzept Havel-
land-Flaming (2013) zeigt regionale Strukturen und Potenziale sowie Hand-
lungsfelder und Gestaltungsspielraume auf, die das Handeln der Gemeinde
Blankenfelde-Mahlow in diesem Themenfeld grundsatzlich bestimmen.

Die Gemeinde-Blankenfelde-Mahlow verfligt seit 2017 Uber ein Integriertes
Klimaschutzkonzept. Mit diesem verankert die Gemeinde Blankenfelde-
Mahlow eigene Ziele zum Schutz des Klimas und zur Realisierung der Energie-
wende auf kommunaler Ebene. Das Klimaschutzkonzept untersucht die Be-
standssituation und benennt Potenziale sowie Handlungsempfehlungen fiir die
Bereiche kommunale Liegenschaften, Stral’enbeleuchtung, erneuerbare Ener-
gien, Nahwéarmeversorgung, Wohngebaudebestand sowie Mobilitat.

Das Klimaschutzkonzept bilanziert die Jahre 2013 bis 2015. In diesem kurzen
Zeitraum hat der absolute Energieverbrauch wachstumsbedingt leicht zuge-
nommen, der Pro-Kopf-Verbrauch hat hingegen leicht abgenommen. Der Ge-
samtemissionswert liegt 2015 bei 9,21 Tonnen CO2-Aquivalenten pro Einwoh-
ner*in und entspricht damit dem bundesdeutschen Durchschnitt. Dabei gehért
der Verkehrssektor in der Gemeinde mit knapp der Halfte des Energiever-
brauchs sowie der Treibhausgasemissionen zum grofliten Verbrauchssektor.
Verursacher sind v.a. Diesel- und Benzin-Fahrzeuge (ca. 90 %), erneuerbare
Kraftstoffe kommen nur zu 4,9 % und Strom nur zu 2,5 % zum Einsatz. Gleich
darauf folgen die privaten Haushalte mit rund 30 % des Gesamtenergiever-
brauchs. Der Industriesektor spielt eine untergeordnete Rolle.

Der lokale Strommix schneidet im Vergleich zum Bundesdurchschnitt um 16 %
besser ab. Dies ist v.a. auf den Einsatz regenerativer Energiequellen zurlickzu-
fihren. So ist der Anteil des Stroms, der durch Energieerzeugungsanlagen in
der Gemeinde erzeugt wird, von 14,8 % 2013 auf 16,8 % 2015 gestiegen. Zur
Stromerzeugung wird v.a. Biomasse genutzt (94 %), PV-Anlagen machen nur
rd. 5 % aus.%®

Abb. 24: Energieverbrauch und CO2-eg-Emission nach Sektoren 2013-2015

% vgl. S. 26-31, seecon Ingenieure, Integriertes Klimaschutzkonzept Gemeinde Blan-
kenfelde-Mahlow, 2017
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Quelle: Integriertes Klimaschutzkonzeptes Gemeinde Blankenfelde-Mahlow, 2017: S. 22, Abb. 8.

Im Rahmen des Konzeptes wurden zur Reduzierung der Treibhausgasemissio-
nen, zur Senkung der Betriebskosten und zur Generierung von lokalem Wirt-
schaftswachstum u.a. folgende Handlungsempfehlungen erarbeitet:

e Reduzierung des Energie- und Warmeverbrauchs in den eigenen Liegen-
schaften durch gezieltes Beeinflussen des Nutzerverhaltens sowie stand-
ortbezogene Sanierungsmalinahmen,

o energieeffiziente Erneuerung der offentlichen StralRenbeleuchtung,

e Einsatz / Férderung erneuerbarer Energien (Solarthermie, Geothermie),
gof. Einsatz von Blockheizkraftwerken (BHKW),

e Starkung des Umweltverbundes (Verbesserung des OPNV, Forderung
des FuR- und Radverkehrs),

e Etablierung der Ladeinfrastruktur zur Forderung der Elektromobilitat,

e zielgruppenorientierte Offentlichkeitsarbeit und -beteiligung und

e Begleitung und Steuerung des Umsetzungsprozesses.

Fur die Gemeinde wurde ein Zielszenario in Bezug auf die Entwicklung der Pro-
Kopf-CO2-Emissionen bis 2030 abgestimmt, welches, basierend auf dem Wert
von 2015, eine Reduzierung der CO2-Emissionen je Einwohner*in von insge-
samt 11 % vorsieht. Dieses soll durch die Umsetzung von Malinahmen in ver-
schiedenen sektoralen Handlungsfeldern (Malnahmenkatalog) erreicht werden.
Vor allem in kommunalen Einrichtungen sollen CO2-Einsparungen erfolgen.
Zudem befindet sich derzeit ein gemeindlicher Kita-Neubau in Planung, der in
Kooperation mit der TU Berlin eine weltweit einmalige Klimaschutzhille er-
halten soll. Diese zielt darauf ab, eine energetisch aktive, wandelbare Hille zu
schaffen, die die Kita vor Larm und negative Umwelteinflisse schitzt. Das For-
schungsprojekt hat einen ausstrahlenden Modellcharakter und ist ein wichtiges
~Leuchtturmprojekt" der Gemeinde.

Die Gemeinde Blankenfelde-Mahlow arbeitet kontinuierlich an der Umsetzung
klimabezogener MaRnahmen und evaluiert jahrlich deren Umsetzungsstand.
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Zum Malinahmenpaket gehéren u.a. die Umsetzung einer energie- und klima-
bewussten Bauleitplanung, die Umriistung der Straflenbeleuchtung auf LED, die
Optimierung des Energiecontrollings bei kommunalen Anlagen bzw. Einrichtun-
gen oder die Férderung des Radverkehrs. Letzteres wird auch die gezielte Of-
fentlichkeitsarbeit in den Fokus geriickt. So beteiligt sich die Gemeinde an dem
jahrlich stattfindenden, deutschlandweiten Wettbewerb , Stadtradeln — Radeln
fiir ein gutes Klima* des Netzwerks Klima-Bindnis. Zudem verfligt die Gemeinde
Uber ein sogenanntes Solarkataster, welches tber das Geo-Portal der Gemeinde
aufrufbar ist. Hausbesitzer und Bauherren haben hier die Moglichkeit nachzu-
vollziehen, welche Dachflachen sich fir die Installation von Photovoltaik-Anla-
gen und Solarthermie eignen.

3.6.3 Altlastensituation

Uber das Gemeindegebiet verteilt gibt es zurzeit rd. 46, zumeist kleinere, altlas-
tenverdachtige Flachen. Der gréte Teil sind Altablagerungen (19 ungeordnete
Hausmullablagerungen) sowie 12 Altstandorte (insbesondere ehem. Tankstellen
und Werkstatten). Zudem gibt es sechs weitere Standorte in Bereich der NVA
sowie neun auf dem ehemaligen Kasernenstandort.®® Altlastenstandorte auf
dem ehemaligen Kasernengeléande am Juhnsdorfer Weg werden im Zuge der
angestrebten Nachnutzung der Flachen (Naturerfahrungsraum) beseitigt.

3.6.4 Entwicklungspotenziale und Handlungsbedarfe Stadttechnik, Ener-
gie und Klimaschutz

o Das derzeit vorhandene Regenwassernetz ist angesichts der sich hau-
fenden Starkregenereignisse nur unzureichend ausgebaut. Eine kontinu-
ierliche Investition in den Ausbau des Regenwassernetzes stellt daher
ein wichtiges Handlungserfordernis dar. Problematisch sind insbeson-
dere unbefestigte, nicht grundhaft ausgebaute sowie unebene Strallen,
bei denen eine gezielte Ableitung des Regenwassers erschwert ist. Hier
gilt es, Verkehrsflachen auszubauen und erforderliche Entwasserungs-
einrichtungen herzustellen. Der Generalentwasserungsplan wird zurzeit
umfassend Uberarbeitet.

e Eine leistungsfahige Breitbandversorgung (gesicherte Bandbreiten
mit 200 Mbit/s) ist in Hinblick auf die fortschreitende Digitalisierung ein
zentrales Handlungserfordernis, um als Wirtschafts- aber auch als
Wohnstandort attraktiv und konkurrenzfahig zu bleiben. In den néchsten
Jahren wird mit Hilfe des Bundesférderprogramms zum Breitbandaus-
bau die Infrastruktur im Landkreis weiter ausgebaut.

e Eine vorbereitende Arbeitsgruppe Klimaschutz mit wichtigen relevanten
Akteuren hat die Erstellung des Klimaschutzkonzepts begleitet. Eine um-
setzungsbegleitende Arbeitsgruppe (z. B. in Form eines Klimabeirates)
konnte jedoch nicht etabliert werden.

Vor dem Hintergrund der neuen Dachmarkenstrategie ,GroB Griin® und
dem hieran gekniupften gemeindlichen Selbstversténdnis missen auch

69 ENP Blankenfelde-Mahlow 09/2011
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die Themen Klimaschutz und Energiewende noch stéarker in den Fokus
der Gemeindeentwicklung riicken. Zur Begleitung bzw. zur Steuerung
des Umsetzungsprozesses des Klimaschutzkonzeptes empfiehlt es sich
die Arbeitsgruppe Klimaschutz zu reaktivieren.”

70 ygl. S. 105, seecon Ingenieure, Integriertes Klimaschutzkonzept Gemeinde Blanken-
felde-Mahlow, 2017
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3.6.5SWOT-Analyse Handlungsfeld Energie, Stadttechnik und Klima-

schutz

Starken

Schwachen

lokaler Strommix — Einsatz regenerati-
ven Energiequellen, v.a. Biomasse

kontinuierliche Umsetzung von Klima-
schutzmafnahmen gem. Klimaschutz-
konzept

unzureichendes Regenwassernetz

fehlendes Gremium zur Steuerung des
Energie- und Klimaschutzprozesses, aus-
baufahiges Klimaschutzmanagement

hoher Anteil an Individualverkehr

Chancen

Risiken

Markenprofil ,,GroB Grin" mit Leben fiil-
len > Umsetzung Malinahmen zum KIi-
maschutz / zur Klimaanpassung

Starkung des Umweltverbundes, Forde-
rung neuer Mobilitatsformen

Foérderung umweltschonender Mobili-
tatsformen (E-Mobilitat, Sharing-Sys-
teme usw.)

Erh6hung des Anteils erneuerbarer und
regenerativer Energien im privaten und
kommunalen Bereich

Innovation in der Luftverkehrsbranche
(Verringern von Larm, Einsatz nachhalti-
ger Antriebe)

weiterer Ausbau der digitalen Infrastruk-
tur im Rahmen des Bundesforderpro-
gramms zum Breitbandausbau

Altlastenbeseitigung im Bereich ehem.
Tauentzienkaserne

Verlust des griinen Charakters in den
bestehenden Siedlungsstrukturen durch
Nachverdichtung / Flachenversieglung

Flachenkonkurrenz zwischen Wohnen,
Grin, Verkehr bei weiterem Wachstum

fehlende Umsetzung von Klimaanpas-
sungsmalinahmen, Verscharfung von

bestehenden Problemlagen durch Ext-
remwetterereignisse

MaRnahmen (Auswahl)

Nachhaltige Regenwasserbewirtschaftung, Erweiterung und detaillierte
Fortschreibung des Generalentwasserungsplans

o Umsetzung MaBnahmenbindel Klimaschutzkonzept, u.a.:

o] Schaffung Koordinierungsstelle ,,kommunales Klimaschutzma-

nagement"

o] Ausbau energie-Controlling fir kommunale Gebaude

o] schrittweise Umstellung auf energieeffiziente und umweltvertrag-
liche StralRenbeleuchtung

o] Intensivierung der Energieberatung durch die Verbraucherzent-
rale

o] Bewusstseinsbildung im Bereich Energieeffizient und Klimaschutz
in Schulen und Kitas

o Offentlichkeitswirksame Information, Beratung und Motivation im
Bereich Energieeffizienz und Klimaschutz
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o Beseitigung von Altlasten(verdachts)flachen auf dem ehemaligen Kaser-
nengelande am Juhnsdorfer Weg im Zuge der Umsetzung des Nachnut-
zungskonzeptes

o Klimaorientierte Gewerbeflachenentwicklung (Zentrales Vorhaben ,Inno-
vativer Wirtschafts- und Bildungsstandort Dahlewitz")
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3.7 FreirAume und Landschaft

Konzepte und Grundlagen mit Relevanz fiir das Handlungsfeld

« Satzung der Gemeinde Blankenfelde-Mahlow zum Schutz von Baumen (Baum-
SchS), 28.02.2020

* Nachnutzungskonzept des Kasernengelandes, seit 2018

« Neugestaltung der Freiflachen im Musikerviertel-Stid, seit 2018

« Rahmenplan Freiraumentwicklung Mahlow Dorf, 2017

* Richtlinie fur die Férderung von Malinahmen zur Sicherung der Leistungsfahig-
keit des Naturhaushaltes und zur Belebung, Gliederung und Pflege des Orts-und
Landschaftshildes (Umweltférderung), 2013

+  Flachennutzungsplan (September 2011) mit Anderungen

« Landschaftsplan der Gemeinde Blankenfelde-Mahlow, 2010

« Landschaftsrahmenplan Landkreis Teltow-Flaming, 2010

«  Spielleitplan Blankenfelde-Mahlow, 2010

+ Rad-, Reit- und Wanderwegekonzept, 2010

Ausgangslage

Das Gemeindegebiet liegt auf der Teltow-Platte, die an das Berliner Urstromtal
im Siden anschlieRt. Das Landschaftsbild ist gekennzeichnet durch weitrau-
mige, Uberwiegend gut durchgriinte Wohnsiedlungsbereiche mit pragenden
Baumalleen und gartenstadtischem Charakter, weite Ackerflachen im Nord-
westen und Slidosten, Griinztige mit Wiesen und Gehdlzstrukturen entlang der
nordsudlich ausgerichteten Glasowbach- und Zilowgrabenniederungen, v.a.
durch Kiefern gepragte Waldgebiete im Studen und durch reich strukturierte
Offenlandschaften v.a. im Siidwesten. Die das Gemeindegebiet durchlaufen-
den Bahntrassen, der Berliner Ring im Stiden, die Bundesstralien B 96 und B
96a sowie die Landesstrallen L 76 und L 792 stellen jedoch raumliche Barrie-
ren dar, die die Landschafts- und Siedlungsrdume zerschneiden und die Ver-
netzung erschweren.

3.7.1 Schutzgebiete

Im Gemeindegebiet gibt es mehrere Vorrangflachen fir den Erhalt und die Si-
cherung von Natur und Landschaft. Dazu gehéren insgesamt vier Naturschutz-
gebiete:

e ,Rangsdorfer See"

e ,Ehemaliger Blankenfelder See"

e ,Zilowgrabenniederung"

e ,Glasowbachniederung"
sowie zwei Landschaftsschutzgebiete:

e Diedersdorfer Heide und Grof3beerener Graben

¢ Notteniederung,
die das Landschaftsbild nachhaltig prdgen und insbesondere im Falle der
Glasowbachniederung bis in die Siedlungsstruktur hineinwirken.
Zudem gibt es mit der ,Glasowbachniederung" und dem ,Brunnluch™ im 6stli-
chen Gemeindegebiet zwei ausgewiesene Flora-Fauna-Habitatgebiete sowie
mit der ,Nuthe-Nieplitz-Niederung" sldlich von Jihnsdorf am Rangsdorfer See
ein Vogelschutzgebiet.
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Die Sicherung, Pflege, Weiterentwicklung und Vernetzung der pragenden
Landschaftsraume als Erholungs-, Ausgleichs- und Schutzraume sind wesentli-
che Entwicklungsziele auf kommunaler und regionaler Ebene.

Plankarte 8: Ubersicht Griin- und Freiflachen im Gemeindegebiet

Quelle: Landschaftsplan Blankenfelde-Mahlow, Dezember 2016, auf Grundlage von ALKIS 2018
Darstellung GRUPPE PLANWERK
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Freiraumstrukturen

Neben den Siedlungsbereichen gibt es in der Gemeinde v.a. weit ausgedehnte
offene Landwirtschaftsflachen, die durch Baumalleen, Windschutzhecken
und teilrdumlich auch kleine Waldstiicke, Kleingewasser und Wassergraben
gepréagt sind und wichtige gliedernde Strukturelemente in der Offenlandschaft
darstellen.

Der Glasowbach durchfliet das Gemeindegebiet von Nordosten nach Siden.
Er kommt von Selchow und flieRt Gber Glasow, Blankenfelde bis in den Rangs-
dorfer See im Suden. Er stellt das grofite FlieRgewasser in der Gemeinde dar
und pragt die Siedlungsstruktur mit seinem Niederungsbereich nachhaltig.
Neben der Glasowbachniederung gibt es zudem noch die Zilowgrabennie-
derung mit dem Zulowgraben als weiteres Fliegewasser zwischen Dahlewitz
und Grof} Kienitz. Beide Niederungsbereiche sind von grol3er naturraumlicher
Wertigkeit und sind zugleich fur die Naherholung und das Naturerleben mit ih-
ren ausgewiesenen Wanderpfaden von grol3er Bedeutung.

Der Mahlower See ist das grote Stillgewasser in Blankenfelde-Mahlow und
verfiigt Gber ein Seebad und weitere erholungsbezogene Infrastruktur. Der
Rangsdorfer See grenzt unmittelbar an das Gemeindegebiet im Stiden. Zudem
gibt es zahlreiche Kleingewasser. Hierzu zahlt auch der im Zuge des Eisen-
bahnbaus entstandene Liekes Pfuhl in Dahlewitz, der z.T. von einem waldarti-
gen Baumbestand umgeben ist und lange Zeit als Badeteich genutzt wurde.
Aus hygienische Griinden ist das Baden hier jedoch nicht mehr erlaubt.

Im Suden der Gemeinde befindet sich mit der Juhnsdorfer, Blankenfelder und
Dahlewitzer Heide das einzige grofiere zusammenhangende Waldgebiet.
Teile davon waren bis Anfang der 2000er Jahre militarisches Sperrgebiet.
Heute Gbernimmt der Wald eine wichtige Erholungsfunktion. Es gibt zahlreiche
Wanderwege, Verweilmdglichkeiten und einen Naturlehrpfad. Die Waldland-
schaft ist Gberwiegend durch Kiefernforste gepragt. Diese machen ca. 62 %
der Baume aus. Jedoch gibt es einen relativ hohen Anteil an naturnahen Laub-
und Mischwaldern mit einem vielféaltigen Altersaufbau (Erlen-Eschenwalder am
Glasowbach und Ehemaligen Blankenfelder See) sowie strukturreiche Wald-
rander.

Kompensationsmanagement

Im FNP bzw. Landschaftsplan werden zahlreiche potenzielle Flachen fur Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft, sogenannte SPE-Flachen, dargestellt. Diese bdten sich aus fachlicher
Sicht fur AusgleichsmaRnahmen bei Eingriffen in Natur und Landschaft (Bau-
vorhaben) an. Die Zugriffsmdglichkeiten auf die Flachen sind allerdings be-
schrankt.

Die Gemeinde verfligt nicht tber einen eigenen Flachenpool fir das Manage-
ment von Kompensationsmafinahmen. Blankenfelde-Mahlow ist stattdessen
mit insgesamt 10 weiteren Kommunen im Flughafenumfeld am Interkom-
munalen Flachenpool (INKOF) bei der Berlin-Brandenburg Area Develop-
ment Company GmbH (BADC) beteiligt, der die Umsetzung von Ausgleichs-
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bzw. Kompensationsmalinahmen kommunenibergreifend ermdglicht. Im Rah-
men des INKOF wurden bereits verschiedene AusgleichmalRnahmen umge-
setzt, noch nicht realisierte Malinahmen werden vorbereitet bzw. sind im An-
gebot. Zu den in Umsetzung befindlichen Malinahmen im Gemeindegebiet ge-
hort die gro3flachige Flachenentsieglung des ehemaligen Kasernengelandes
am Juhnsdorfer Weg in Blankenfelde. Das Gelande soll als Naturerfah-
rungsraum v.a. durch die Umsetzung von Kompensationsmaf3nahmen entwi-
ckelt werden.

3.7.2 _Innerdrtliche Frei- und Grunflachen und Grinstrukturen
Die Ortsteile verfligen Uber verschiedene, in Grol3e, Struktur und Ausstattung
unterschiedliche, 6ffentliche Griin- und Freianlagen, die fur das Ortsbild pra-
gend und fr die Naherholungsfunktion von groRRer Bedeutung sind.

In den urspringlich als Angerddrfer angelegten Ortsteilen Jihnsdorf, Dahle-
witz, Blankenfelde, Mahlow und Glasow bildet der griine Dorfanger eine be-
deutende und identitatsstiftende offentliche Griinflache, die als zentraler Treff-
punkt und Aufenthaltsbereich fir Anwohnende dient. Die Dorfanger verfiigen
dabei jeweils Uber eine unterschiedliche Nutzungsstruktur (z. B. Spielplatz
Dorfanger Glasow oder Kriegerdenkmal Dorfanger Blankenfelde).

Die Ortsteile Blankenfelde und Mahlow sind durch durchgriinte gartenstadti-
sche Strukturen gepragt - mit z.T. groBen und baumbestandenen Garten-
grundstiicken sowie mit geschitzten, stralBenbegleitenden Baumalleen. Ins-
besondere in Mahlow unterstreichen die Baumreihen die radiale Siedlungs-
struktur (z. B. Promenade Ernst-Thalmann-Stral3e) eindricklich. Einige Sied-
lungsbereiche in Blankenfelde (stdlich der Rembrandtstrale und nérdlich der
Karl-Marx-Straf3e) sind von kleinen Waldflachen (Waldkiefern) durchzogen, die
diesem Gebiet einen Waldsiedlungscharakter mit hoher Ortsbildqualitat
und Identitat verleihen. Der Grinzug Markische Promenade ist ein struktur-
pragendes Element der Gagfah-Siedlung und einer der wenigen gestalteten
offentlichen Grunanlagen im Ortsteil Blankenfelde. Sie ist 2013/14 erneuert
worden und ein wichtiger Ort fur Erholung, Begegnung oder auch fir Veran-
staltungen, wie dem alljahrlich stattfindenden Maibowlen Fest. Auch das na-
turnah gestaltete Birkenwaldchen in Blankenfelde ist ein 6ffentlich nutzba-
rer Freiraum, der verschiedene Spiel-, Bewegungs- sowie Aufenthaltsangebote
(z. B. Dirtbahn) bietet.

Vor allem der Ortsteil Dahlewitz verfliigt mit dem denkmalgeschitzten Guts-
park Dahlewitz Uber eine Parkanlage (rd. 7 ha) mit sehr hoher Gestalt- und
Aufenthaltsqualitat. Der lange Zeit verwilderte Park war zwischen 2009 und
2011 unter Berucksichtigung historischer Bezlige sowie der entstandenen na-
turraumlichen Qualitaten (Lebensraumfunktionen fur Flora und Fauna) umfas-
send neugestaltet worden. Das Grabensystem ist das Herzstiick des Parks und
wurde durch den Bau von Briuicken wieder erlebbar gemacht.

Grundsatzlich gibt es aufgrund der Gberwiegend kleinteiligen Wohnbebauung
mit Gartengrundstiicken bzw. der dorflichen Siedlungsstrukturen nur einen re-
lativ maRigen Bedarf an 6ffentlichen Griinanlagen. Zudem sind die Ortsrander
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und die freie Landschaft fuRlaufig gut erreichbar und bieten z.T. Erholungsfla-
chen fir Spiel, Bewegung und Naturerfahrung.

Zudem befinden sich im Gemeindegebiet zwei groRe Golfplatze (in Mahlow,
Grol Kienitz) als gestaltete Griin- und Sportflachen, die jedoch nur einem ein-
geschrankten Nutzerkreis zuganglich sind.

Daruber hinaus gibt es in der Gemeinde mehrere Kleingartenanlagen, v.a.
in den grofRen Ortseilen Mahlow und Blankenfelde. Die Kleingartenvereine ha-
ben stabile Mitgliederzahlen.

Die Gemeinde zahlt insgesamt funf Friedhofe. Jede Ortslage verfugt damit
Uber mindestens einen Friedhof. Diese sind durch einen dichten Altbaumbe-
stand und z.T. durch alte bauliche Elemente, wie Mauern und Kapellen, ge-
pragt und haben den Charakter von Waldfriedhéfen. Sie haben damit eine
hohe Gestalt- und Aufenthaltsqualitat, was insbesondere fir die altere Bewoh-
nerschaft, fur die Friedhofe Treffpunkte bzw. Orte der Begegnung sind, von
groRer Bedeutung ist. Die Pflege des Gehdlzbestandes sowie eine angemes-
sene Ausstattung, auch zum Aufenthalt und Verweilen, werden durch die
Friedhofsbetreiber sichergestellt.

In der Gemeinde Blankenfelde-Mahlow kommt eine Baumschutzsatzung zur
Anwendung. Diese wurde im Februar 2020 neugefasst und tragt zum Schutz
von bestehenden Baumen bei. Damit sind Laubbdume und Waldkiefern ab ei-
nem Stammumfang von 60 cm grundsatzlich geschutzt, bei kleinkronigen
Baumarten ab einem Stammumfang von 30 cm. Ausnahmen gibt es nur fur
einige weniger schitzenwerte Arten, wie Nadel- oder Obstbaume. Fallungen
sind damit nur auf Antrag in Ausnahmen moglich (z. B. Gefahrenlage oder un-
zumutbare Nachteile bei der Grundstiicksnutzung). Hier sind entsprechende
Nachweise zu fuhren.™

Auf Grundlage der Richtlinie fir die Férderung von Malinahmen zur Sicherung
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und zur Belebung, Gliederung und
Pflege des Orts-und Landschaftsbildes (Umweltférderung) bezuschusst die
Gemeinde auBerdem die Neupflanzungen von Obst- und Laubbdumen, Hecken
und Strauchern usw. auf Privatgrundsticken.

Umweltbildung

Mit dem ,Waldhaus Blankenfelde" im Natursportpark Blankenfelde hat die Ge-
meinde eine umweltpadagogische Einrichtung von Uberértlicher Bedeutung,
die vom Landschaftspflegeverein Mittelbrandenburg e.V. als anerkanntem Tréa-
ger der freien Jugendhilfe betreut wird. Angeboten werden jahreszeiten- und
zielgruppenspezifische sowie altersgerechte und lehrplanbezogene Veranstal-
tungen fur Schulen, Kitas und Familien sowie Weiter- und Fortbildungen zum
Thema Umweltbildung. Zudem ist das ,,Waldhaus Blankenfelde™ Einsatzstelle
fur das Freiwillige Okologische Jahr.

"1 Satzung der Gemeinde Blankenfelde-Mahlow zum Schutz von Baumen (BaumSchS)
vom 28.02.2020
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3.7.3SWOT-Analyse Handlungsfeld Freiraum und Landschaft

Starken

Schwachen

attraktive, griine und vorwiegend garten-
stadtisch gepragte Siedlungsstrukturen und
Wohnlagen sowie historische Ortslagen mit
eigener Identitat im Grinen

pragende Freiraumstrukturen / Freianlagen
(z. B. Gutspark Dahlewitz, Promenade Blan-
kenfelde, Dorfanger, Waldfriedhofe)

Einbindung in einen attraktiven Landschafts-
raum (Wald- und landwirtschaftlich gepréagte
Offenlandschaften, Niederungen, Bachlaufe,
Glasowbach, Zulowgraben) mit grof3er natur-
raumlicher Wertigkeit der Schutzgebiete so-
wie groRRer Bedeutung fir Freizeit und Nah-
erholung

pragende und geschitzte Baumalleen ent-
lang der (ehem. ) Hauptverkehrsachsen und
im Landschaftsraum

zahlreiche ausgewiesene Wanderwege und
Radrouten

Umweltbildung flr unterschiedliche Alters-
gruppen (Angebote Waldhaus Blankenfelde)
— Natursportpark Blankenfelde

pragende Waldfriedhtfe mit hoher Aufent-
haltsqualitat

interkommunaler Flachenpool fur Ausgleichs-
und ErsatzmaRnahmen

groBraumliche Barrieren durch Verkehrswege
und Bahntrassen

teilrdumlich Defizit an attraktiven offentliche
Grinflachen

teilrdumlich unzureichende Einbindung der
Siedlungsraume in die Landschaft

Fehlen raumpragender Gewasser
Beeintrachtigung des Landschaftshildes
durch Industrie-, Gewerbe- und landwirt-
schaftliche Anlagen, durch Hochspannungs-
freileitungen

monotone Kiefernforste

allgemeine Verlarmung in den Siedlungsge-
bieten (Verkehr, Bahn, Flug)

grol3e Flacheninanspruchnahme durch Golf-
platze

Chancen

Risiken

Sicherung und weitere Qualifizierung der
Gruninfrastruktur in den bestehenden Sied-
lungsbereichen sowie bessere Einbindung in
den Landschaftsraum (z. B. Mahlow Dorf)

verantwortungsbewusste Regelung der Be-
bauungsdichte auf Bebauungsplanebene in
den neu geplanten Siedlungserweiterungsfla-
chen fur eine angemessene Durchgriinung in
Hinblick auf Gestaltung, Funktionalitat und
Ausstattung

Erhalt der zusammenhéangenden Land-
schaftsraume, Erlebbarmachen der Land-
schaftsraume

Neues Markenprofil ,,Gro Grin®™ mit frei-
raumlichen MaRnahmen verknipfen
klimafeste Gestaltung der Freiraumstruktu-
ren, weiterer Landschaftsaufbau

Verlust des griinen Charakters / der waldge-
pragten Strukturen in den bestehenden Sied-
lungsstrukturen und historischen Dorflagen

durch Nachverdichtung / Flachenversieglung

Entwicklungsdruck auf (erhaltenswerte)
Grin- und Naturrdume auch landwirtschaft-
lich genutzte Flachen- weitere Zersiedlung

Defizit an qualitatsvollen Griin-, Erholungs-
und Sportflachen bei weiterem Siedlungs-
wachstum

Verlust von Alleen, Baumreihen und pragen-
den Baumen durch Uberalterung, dadurch
Gefahrdung der Einbindung der Ortsteile in
die Landschaft sowie die Gliederung der
Siedlungsstruktur

Auswirkungen des Klimawandels (u.a. Tro-
ckenperioden), u.a. Waldbrandgefahr durch
z.T. monostrukturierte Walder
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3.7.4 Entwicklungspotenziale und Handlungsbedarfe Freiraum und
Landschaft

= Die Nachnutzung des ehemaligen Kasernengelédndes am Juhnsdor-
fer Weg im Sinne eines Naturerfahrungsraums ist ein bedeutendes
bzw. prioritares Projekt der Freiraumentwicklung in der Gemeinde.
Rund 80 % der Flachen sollen der extensiven Landschaftsentwicklung
(Umsetzung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen) und rund 20 %
flr Freizeit- und Naherholungsnutzung dienen. Die Gestaltung und
Pflege soll unter Bericksichtigung von Nachhaltigkeitsaspekten erfol-
gen (z. B. Beweidung). Ziel ist es auch, einen naturlichen Ubergang zur
Okologisch wertvollen Glasowbachniederung zu schaffen und (grof3ere)
Neuversiegelungen bei der Herstellung von Spiel-, Sport- und Erho-
lungsangeboten zu vermeiden. Entstehen soll ein naturnaher Park. Auf
Grundlage des Nachnutzungskonzeptes, welches unter Einbindung der
Einwohner*innen bzw. der Offentlichkeit 2018/2019 erarbeitet wurde,
sind nach erfolgter Flachenentsieglung konkrete Biotopkonzepte sowie
Vorentwurfsplanungen umzusetzen. Handlungsbedarf besteht in der
Vernetzung des kiinftigen Parks mit den umliegenden Siedlungs- und
Freiradumen (d.h. Herstellung von Grinwegeverbindungen und attrakti-
ven FuBB- und Radwegen).

= Durch weitere Neubebauung bzw. bauliche Nachverdichtung, insbeson-
dere in den gewachsenen Siedlungsstrukturen der 1920er und 1930er
Jahren, besteht die Gefahr, dass der typische durchgriinte Sied-
lungscharakter verloren geht. Verstarkt wird dies noch durch z.T.
monoton gestaltete und zunehmend versiegelte (Vor)Garten (Steingéar-
ten). Hier gilt es mit entsprechenden MaRhahmen (Satzungen, Grin-
ordnungsplanen) entgegen zu wirken.

= Angesichts der zu erwartenden weiterhin positiven Bevolkerungsent-
wicklung wird ein erhdéhter Bedarf an Grinflachen sowie Spiel- und
Bewegungsangeboten entstehen. Bei geplanten Siedlungserweite-
rungsflachen sind daher gut dimensionierte Grunflachen, die die Sied-
lungsstruktur gliedern und der Naherholung dienen, einzuplanen und
aktiver Landschaftsaufbau zu betreiben. Hier spielt vor allem die Ge-
staltung, Funktionalitat und Ausstattung von Grunanlagen und Spiel-
platzen eine wichtige Rolle.”

=  Obwohl der Landschaftsraum von den Siedlungsraumen z.T. gut er-

reichbar ist, ist die Erlebniswirksamkeit vieler FreirAume eher unbe-
friedigend. Es fehlt an vielen Stellen an einer guten (Griinwege)Ver-
netzung und Zuganglichkeit, an Nutzungsangeboten, z. B. fir natur-
nahe Erholung und Bewegung, sowie an einer qualitatsvollen
Grininfrastruktur im Ubergang zwischen Siedlungsbereichen und
Landschaft. Hier besteht Handlungsbedarf. Ein wichtiges Vorhaben zur
Verbesserung des Landschafts- und Ortsbildes und zur Starkung der
Naherholungsfunktion unter Berlcksichtigung naturraumlicher Aspekte
ist die angestrebte Freiraumentwicklung im Umfeld von Mahlow

2 ygl. Landschaftsplan Blankenfelde-Mahlow, 2010, S. 120
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Dorf. Fur den Bereich wurde ein freirdumlicher Rahmenplan mit MaR-
nahmenkonzept erarbeitet, der darauf abzielt, schiitzenswerte Land-
schaftsraume und Biotopelemente zu starken, die Vernetzung durch
neue Wegesysteme zu verbessern und zusatzliche Grinstrukturen so-
wie Naherholungsangebote zu realisieren. Die Schaffung einer Aufent-
haltsflache auf der ehemaligen Deponie sidlich von Mahlow Dorf ist
dabei ein erster wichtiger Schritt. Weitere Malihahmen sollen schritt-
weise umgesetzt werden.

= Die Baumreihen und -alleen in den 6ffentlichen StrallenrGumen der
Siedlungsbereiche, insbesondere in Mahlow und Blankenfelde, sind
Ortsbild pragend und im Sinne einer durchgrinten Siedlungsstruktur zu
erhalten. Allerdings stehen die Uberalterung des Altbaumbestandes mit
einhergehenden Schadigungen sowie die z.T. notwendige Anpassung
der StraBenrdume in Hinblick auf veranderte stadtraumliche und ver-
kehrliche Anforderungen (u.a. Barrierefreiheit, Regenentwasserung)
damit im Konflikt. Hier bedarf es im Rahmen von Neugestaltungsmal3-
nahmen der Erarbeitung von konkreten Ausgleichs- und Ersatz-
maflnahmen im direkten Umfeld (Beispiel: Erarbeitung Eingriffs- und
Ausgleichkonzept Strallenbaume Mahlow Waldblick).

= Friedhdfe haben neben ihrer Funktion als Gedenkorte auch eine

groRRe Bedeutung als Orte der Begegnung, insbesondere fiir Altere. Sie
sind in ihrer gestalterischen bzw. freiraumlichen Pragung zu erhalten.
Eine konkrete Ermittlung von Handlungsbedarfen in Bezug auf eine be-
darfsorientierte Entwicklung der Friedhofsflachen vor dem Hintergrund
immer alter werdender Bevélkerung und mehr Urnenbestattungen ist
aufgrund fehlender Datengrundlagen nicht moéglich. Der Landschafts-
plan empfiehlt hierzu die Erarbeitung eines Friedhofskonzeptes.

= Wie in vielen anderen Landesteilen Deutschlands hat auch der Wald im
Gemeindegebiet unter den Folgen des Klimawandels, v.a. anhaltende
Trockenheit in den letzten beiden Jahren, und zunehmenden FraRscha-
den gelitten. Eine nachhaltige und klimaorientierte Waldentwick-
lung (Waldumbau) ist daher ein zentrales Handlungserfordernis.

= Grundsatzlich sind bei der Entwicklung von Grin- und Freirdumen in
der Gemeinde die Auswirkungen des Klimawandels mitzudenken
(Klimaanpassungsmafinahmen). So sollten z. B. klimaresistente Arten
verwendet werden und zukinftig die Entwasserungsplanung, v.a.
far neue Wohn- und Gewerbegebiete, noch starker mit der Grunfla-
chenplanung verknipft und die Wasserrtickhaltung (Stichwort:
Schwammstadt) gestarkt werden. So bieten gut vernetzte Griinsys-
teme mehr Mdglichkeiten fir eine oberflachennahe Versickerung von
Regenwasser.

MaRnahmen (Auswahl)

MaBnahmenbiindel Zentrales Vorhaben ,Proaktive und nachhaltige
Landschaftsentwicklung"®, u.a.
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o Naturerfahrungsraum auf dem ehem. Kasernengelande Jihns-
dorfer Weg

0 Umsetzung Freiraumentwicklung Mahlow Dorf

Fortschreibung / weitere Umsetzung Rad-, Reit- und Wanderwegekon-
zept

Erarbeitung Friedhofskonzept

StralRennetzkonzeption Mahlow Waldblick: Umsetzung Eingriffs- und

Ausgleichkonzept fur Stralenbdume im Zuge der Neugestaltung von
StralRenraumen

StraBennetzkonzeption Mahlow Waldblick: Freiraumliche Neugestaltung
Dorfplatz mit verschiedenen Nutzungs- und Aufenthaltsangeboten

122
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3.8 Offentlichkeitsarbeit und -beteiligung, Kommunikation
und Marketing, zivilgesellschaftliches Engagement

Konzepte und Grundlagen mit Relevanz fiir das Handlungsfeld
« Dachmarke ,GroB Griin®, 2019
+  Broschuire zur Kinder- und Jugendkonferenz 2019 , Freiheit gefunden®, 2020
¢+ Leitbild der Gemeinde Blankenfelde-Mahlow, 2017
« Einwohnerbeteiligungssatzung, 2016
+  Konzept Birgerhaushalt, 2015
«  Maerker (2015) und MaerkerPlus (2017)

3.8.1 Offentlichkeitsarbeit

Die Offentlichkeitsarbeit erfolgt durch den Internetauftritt der Gemeinde
Blankenfelde-Mahlow mit rd. 15.000 Besucher*innen monatlich. Informationen
zu Beschlussfassungen, Ausschreibungen oder sonstige amtliche Bekanntma-
chungen werden Uber das Amtsblatt veroffentlicht. Zudem gibt es das Gemein-
dejournal fur Blankenfelde-Mahlow, welches monatlich an alle Haushalte verteilt
wird und welches neben amtlichen Informationen weitere Beitrdge zu aktuellen
gemeindlichen Themen und Veranstaltungen enthalt. Darliber hinaus gibt es
mit dem Familienkalender sowie veranstaltungs- und themenspezifischen Flyern
und Infoblattern (z. B. in amtlichen und nicht amtlichen Schauk&sten) weitere
Informationsmdglichkeiten fir die Einwohnerschaft in analoger sowie digitaler
Form.

Mit dem Geoportal der Gemeinde besteht zudem die Mdglichkeit, georeferen-
zierte Informationen zu rechtskraftigen Bebauungsplanen, zu Lage und Anbin-
dung von Infrastrukturstandorten (Verwaltung, Schule, Spielplatze etc.) oder
beispielsweise zu Bodenrichtwerten zu erhalten. Es kénnen verschiedene Kar-
tenwerke (mit dazugehdriger Legende) herangezogen und auch gedruckt wer-
den.

3.8.2 Birgerbeteiligung

Grundsatzlich sieht die Gemeinde Blankenfelde-Mahlow in der Umsetzung trans-
parenter Planungs- und Entwicklungsprozesse eine zentrale Aufgabe der Ge-
meindeentwicklung, um gemeinwohlorientierte Losungen zu finden ,und damit
zur Verbundenheit der Einwohner*innen mit der Gemeinde" beizutragen.”

Es ist ein wesentliches Anliegen der Gemeinde, Eigeninitiative und blrgerschaft-
liches Engagement zur Starkung der ldentitat, der Akzeptanz und der Verant-
wortlichkeit zu unterstitzen.

Beteiligung erfolgt auf verschiedenen Ebenen und unter Einbindung verschie-
dener Ziel- und Altersgruppen sowie von Vertreter*innen verschiedener Inte-
ressengruppen (z. B. Seniorenbeirat). Hierfir werden unterschiedliche Formate
genutzt, wie Einwohnerversammlungen auf Gemeinde- und Ortsteilebene, Info-
Stéande auf Gemeindefesten, Workshop-Veranstaltungen, Kinder- und Jugend-
beteiligung oder Online-Beteiligung (Befragungen, Online-Dialoge).

GrolRere Beteiligungsverfahren wurden in den letzten Jahren beispielsweise im
Rahmen folgender Planungen und Konzepte durchgefuhrt:

3 Leitbild der Gemeinde Blankenfelde-Mahlow, 2017 (Themenfeld: Kommunikation
und Begegnung)
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¢ Nachnutzung des ehemaligen Kasernengelandes am Jihnsdorfer Weg
(2019-2020)

e Entwicklung einer neuen kommunalen Dachmarke (2019)

e Freiraumgestaltung des stdlichen Musikerviertels (2018)

e gemeindliche Leitbildentwicklung (2015-2017)

e Freiraumentwicklungskonzept Mahlow Dorf (2016)
Auch die Erarbeitung des vorliegenden INSEK war in einen umfangreichen Be-
teiligungsprozess eingebunden (siehe Kapitel 6).

2019 hat in Blankenfelde-Mahlow unter Einbindung eines breiten Akteurskreises
(Kompetenzzentrum Kinder- und Jugendbeteiligung Brandenburg, Bildungstra-
ger, Vereine, Jugendamt, Erzieher*innen usw.) die erste Kinder- und Jugend-
konferenz (lUbergreifendes Thema: Freiheit) stattgefunden mit insgesamt 120
jungen Menschen zwischen 5 und 18 Jahren. Im Rahmen von altersspezifischen
Workshops wurden auch Verbesserungsvorschlage u.a. fiir das Leben in der
Gemeinde erarbeitet. Wichtige Themen waren dabei Mobilitat (Verbesserung
des OPNV-Angebotes), Umwelt und Klimaschutz sowie Freizeitangebote (v.a.
Kino, Schwimmbad). Corona bedingt war eine zweite Veranstaltung 2020 nicht
maglich. Grundsatzlich soll das Veranstaltungsformat als zielgruppenspezifische
Beteiligung von Kindern und Jugendlichen in der Gemeinde verstetigt werden.

Seit 2015 betreibt die Gemeinde das Online-Hinweisportal - Maerker. Hier
konnen Einwohner*innen infrastrukturelle Missstdnde an die Gemeindeverwal-
tung melden. Da die Eingaben zeitnah durch die Gemeindeverwaltung bearbei-
tet und Misssténde zligig beseitigt werden, wird das Portal seitens der Biirger-
schaft intensiv genutzt. * Somit ist es ein funktionierendes Instrument der Biir-
gerbeteiligung. Mit der erganzenden Online-Plattform ,,MaerkerPlus™ gibt es
seit 2017 noch eine weitere Kommunikationsmoglichkeit zwischen Einwohner-
schaft und Verwaltung, auf der Einwohner*innen Anfragen, Hinweise und auch
Vorschlage, z. B. zum Burgerhaushalt, an die Gemeindeverwaltung tGbermitteln
und sich Uber aktuelle Sachstande informieren kénnen. Dabei werden nahezu
alle Anliegen verwaltungsintern bearbeitet und beantwortet.

Der Burgerhaushalt wurde 2012 eingeflihrt. Er bietet der Einwohnerschaft die
Mdoglichkeit, die Gemeinde aktiv mitzugestalten und konkrete Projekte bzw.
MaRnahmen vorzuschlagen, die mit Hilfe des Blurgerbudgets umgesetzt werden
sollen. Insgesamt steht ein Budget von maximal 150.000 € zur Verfiigung. Die
Vorschlage werden seitens der Verwaltung auf ihre Machbarkeit geprift, mit
Grobkosten hinterlegt und in den Ausschissen erdrtert. Wenn die Vorschlage
die formalen Voraussetzungen erfillen und es zahlreiche bzw. ausreichend Vor-
schlage gibt, kdnnen alle Einwohner*innen Uber die Vorschlage abstimmen.

74 Bis April 2020 sind insgesamt rd. 1.700 Hinweise bei MAERKER eingegangen, wovon
bereits rd. 1.248 bereits bearbeitet bzw. archiviert wurden.
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3.8.3 Kommunales Marketing

Das Thema Marketing spielt sowohl fiir die AuRen- als auch die Selbstwahrneh-
mung einer Stadt bzw. einer Gemeinde in Hinblick auf Zusammenhalt, Identitat
und Image sowie fir die Vermarktung der Region und ihrer Produkte in Verbin-
dung mit der Vernetzung lokaler Akteur*innen eine bedeutende Rolle.

Die Gemeinde Blankenfelde-Mahlow hat 2019/2020 unter Einbindung zahlrei-
cher Akteur*innen ein Konzept fur das kiinftige Regionalmarketing erarbeitet,
welches darauf abzielt, eine gemeinsame lIdentitat fur alle Bereiche des Ge-
meindelebens zu schaffen, Netzwerke zu fordern und eine starke Vermarktung
der Gemeinde, ihrer Institutionen, Vereine, Dienstleistenden, Gewerbetreiben-
den und Unternehmen usw. voranzubringen bzw. zu unterstitzen.” Die neue
Dachmarke ,,GroB Grin" wurde am 19. September 2019 vom Hauptausschuss
einstimmig beschlossen und am 19. Dezember 2019 von der Gemeindevertre-
tung in der Hauptsatzung verankert.

Unter der neuen Dachmarkenstrategie ,,GroB Griin" initiiert, fordert und er-
maoglicht die Gemeinde Vorhaben und Projekte, die eine gute Aussicht auf eine
Win-Win-Situation fur alle Teilnehmenden haben. Um Teil des Netzwerks zu
werden, sollen im Rahmen der Dachmarkenarchitektur jedem/jeder Interes-
sent*in Familienmarken bzw. individualisierbare Signets zur Verfigung stehen,
die maligeschneidert eingesetzt werden kénnen. Hierzu gibt es bereits konkrete
Anfrage von Interessierten.

Die Umsetzung des Konzeptes ist als langfristiger Prozess zu sehen und wird
stufenweise erfolgen. In einem ersten Schritt sind die Design-Umstellung des
kompletten gemeindlichen (Internet)Auftritts voraussichtlich bis Oktober 2020
sowie die Erstellung eines Corporate-Design-Handbuchs fiir die Anpassung aller
gemeindlichen Publikationen vorgesehen. In einem zweiten Schritt soll das
Dachmarkenkonzept auf Dritte ausgeweitet werden.

Wichtiger Bestandteil des gemeindlichen Marketings bzw. der Offentlichkeitsar-
beit sind auBerdem gemeinsame Feste und Veranstaltungen. Dabei setzt die
Gemeinde Blankenfelde-Mahlow verschiedene Veranstaltungsformate um, mit
denen unterschiedliche Zielgruppen und vielféltige Themen angesprochen wer-
den. Dazu gehéren u.a.:

e das Gemeindefest ,Blankenfelde-Mahlow verzaubert" mit einem
vielfaltigen Kulturprogramm am Seebad Mahlow (seit 2015), mit stei-
genden Besucherzahlen und tberortlicher Anziehungskraft,

e das Gemeindesportfest mit bis zu 30 Akteur*innen / Vereinen sowie
vielfaltigen Aktivitaten und Angeboten fur alle Altersgruppen,

o ortsteilbezogene Feste und Veranstaltungen (wie z. B. Feste der Orts-
beirate, Kultursommer in Mahlow, Maibowlenfest in Blankenfelde oder
das Dorffest in Dahlewitz),

e die Ehrung der Ehrenamtlichen sowie

o die regionale Ausbildungsmesse in Kooperation mit den Gemeinden
Grolibeeren und Rangsdorf und

75 siehe https://dachmarke.grossgruen.de
76 2015: 1.500 Besucherlnnen, 2019: 2.500 Besucherlnnen
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e das Wirtschaftsforum mit ortsansassigen Unternehmen im Rahmen
der jahrlichen Wirtschaftswoche des Landkreises Teltow-Flaming.

3.8.4 Zivilgesellschaftliches Engagement und Vereinsarbeit

Die Blankenfelder-Mahlower sind aktiv und bereit an der Gestaltung ihres sozi-
alen und gemeindlichen Lebensumfeldes mitzuwirken. Dies zeigt sich anhand
von breitem, ehrenamtlichem Engagement und einem vielféaltigen Ver-
einsleben (insgesamt rd. 90 Vereine mit mehr als 6.000 Mitgliedern: u.a. For-
der-, Sport-, Kultur- oder soziale Vereine). Dabei unterstiitzt die Gemeinde die
Vereine im Rahmen der Vereinsforderung. 7’

In der Gemeinde ist ein Seniorenbeirat tatig. Zudem gibt es eine Behinder-
ten- sowie eine Integrationsbeauftragte, beide arbeiten ehrenamtlich. Sie
fungieren als Ansprechpartner*innen, informieren tber Hilfsangebote bzw. or-
ganisieren spezifische Angebote und vertreten die Interessen ihrer jeweiligen
Zielgruppen gegeniiber der Gemeindevertretung, der Verwaltung und der Of-
fentlichkeit. Zurzeit wird die Netzwerkarbeit zwischen dem Seniorenbeirat und
der Behindertenbeauftragten aufgebaut.

Daruber hinaus gibt es weitere funktionierende Netzwerke (z. B. Kooperationen
zwischen Schulen, Kitas und der Bibliothek, Vereinsstammtisch, Fordervereine
USW.).

Neben der Erfillung von Brand- und Katastrophenschutzaufgaben sind auch die
sechs Ortswehren der Freiwilligen Feuerwehr Blankenfelde-Mahlow, v.a. in den
kleineren Ortsteilen, von wichtiger Bedeutung fur das soziale Miteinander.

3.8.5 Gender Mainstreaming

Die Gemeinde handelt nach dem Leitprinzip der Geschlechtergerechtigkeit, d.h.
die unterschiedlichen Interessen und Bedurfnisse von Frauen und Mannern wer-
den bei Vorhaben und Planungen bertcksichtigt, Benachteiligungen sollen ab-
gebaut und MalRnahmen zur Verbesserung der sozialen und beruflichen Situa-
tion angestrebt und umgesetzt werden.”® Eine Gleichstellungsbeauftragte ver-
tritt die Interessen im Rahmen des Gender Mainstreamings.

7 Grundlagen fur die Férderung: Richtlinien fur die Férderung kultureller und sozialer
Vereine sowie der der Sportvereine in der Gemeinde Blankenfelde-Mahlow, 2014

78 https://www.blankenfelde-mahlow.de/Verwaltung/Ehrenamtlich/Beauftragte, Zu-
griff: 02-06-2020
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3.8.6 SWOT-Analyse Handlungsfeld Offentlichkeitsarbeit und -beteili-

qung, Kommunikation und Marketing, zivilgesellschaftliches Enga-

ement

Starken

Schwachen

engagierte Netzwerkarbeit der Ge-
meinde, unterschiedlicher Einrichtun-
gen, Trager und Unternehmen

etablierte Instrumente der Offentlich-
keitsarbeit (v.a. Internetauftritt Ge-
meinde, Gemeinde-Journal)

vielseitige Formate / Angebote zur Blr-
gerbeteiligung (u.a. Burgerhaushalt, Ma-
erker Plus, Online-Beteiligung)

Stadtfeste mit tGberortlicher Anziehungs-
kraft

vielseitiges und aktives Vereinsleben,
breites ehrenamtliches Engagement

geringe Resonanz bei Offentlichkeits-be-
teiligung (z. B. Burgerhaushalt)

Konkurrenzdenken zwischen den Orts-
teilen — noch unzureichende gemein-
same ldentitat

noch unzureichendes Standortmarke-
ting, insbesondere in Hinblick auf kom-
munale Wirtschaftsforderung

nicht immer ergebnisorientierte Zusam-
menarbeit zwischen Verwaltung und Ge-
meindevertretung maoglich

Chancen

Risiken

gelebte Umsetzung der neuen Dach-
markenstrategie ,,GroB Grin®

Verstetigung und Weiterentwicklung von
Beteiligungsstrukturen, Nutzung sozialer
Medien

Verbesserung der Zusammenarbeit der
Verwaltung durch Konzentration an ei-
nem Standort

zielungenaue Beteiligungsverfahren mit
hohem Kosten- und Personalaufwand

Schwachung der neuen Marke ,,GroB
Griin" durch MaBnahmen, die dem Profil
entgegenstehen

3.8.7 Handlungsbedarf und Entwicklungspotenzial Offentlichkeitsarbeit

und -beteiligung, Kommunikation und Marketing, zivilgesellschaft-

liches Engagement

¢ Die bestehenden digitalen und analogen Kommunikationskanale sind bei den
Einwohner*innen grundsatzlich gut etabliert, die Website ist gut besucht. Die
Beteiligungsresonanz z. B. zum Birgerhaushalt oder zu konkreten Planungen
und Konzepten fallt jedoch zum Teil gering aus. Die Kommunikation zwischen
Gemeinde und Burgerschaft ist diesbeziiglich noch ausbaufahig. Hier sind
zusatzliche ,Kanale" zu aktivieren. Gemeindeeigene Social-Media-Auf-
tritte konnten dabei die Mdglichkeit bieten, Informationen zielgruppenspe-

zifisch zu platzieren.

e Fiir eine groRere Resonanz bei der Offentlichkeitsbeteiligung sind je-
doch nicht nur neue Medien zu nutzen, sondern auch die bestehenden In-
strumente (Veranstaltungen, MaerkerPlus, Online-Beteiligung, digitale Chro-

GRUPPE PLANWERK

127



INSEK Gemeinde Blankenfelde-Mahlow 2035

nik usw.) durch alle Beteiligten aktiv zu tragen und zu unterstitzen. Ein kon-
tinuierliches Bewerben, Informieren, Erklaren, Aufrufen sowie Prasentieren
von Entwicklungen und Ergebnissen im Sinne transparenter Prozesse sind
fur das Erreichen bzw. Aktivieren mdglichst vieler Einwohner*innen unab-
dingbar.

Insbesondere die Beteiligung am Burgerhaushalt ist in den letzten Jahren
deutlich zuriickgegangen. Daher wird fiir 2021 eine Uberarbeitung des Kon-
zeptes angestrebt, welches u.a. auf die Umsetzung einer Marketingkam-
pagne, die Verkirzung des Verfahrens und auf eine oOffentlichkeitswirksa-
mere Darstellung der Ergebnisse abzielen soll. Zudem soll ein erneuter Er-
fahrungsaustausch mit anderen Stadten und Kommunen hierzu stattfinden.

Die neue Dachmarke ,GroB8 Griin“ bietet die Chance, eine gesamtge-
meindliche Marke bzw. Identitat zu schaffen und die individuelle Vielfalt der
Gemeinde mit ihren funf Ortsteilen und verschiedenen Institutionen, Verei-
nen und Unternehmen usw. unter einem ,Dach" zu verbinden und zu pra-
sentieren. Wichtige Voraussetzung fur eine erfolgreiche Umsetzung der Mar-
ketingstrategie ist, dass mdglichst viele Einwohner*innen, Gemeindevertre-
ter*innen und insbesondere auch die Mitarbeitenden der Gemeindeverwal-
tung vom Konzept Uberzeugt sind und im Sinne von ,GroB Grin“ handeln.
Die Dachmarke muss demnach mehr sein, als nur ein Marketinginstrument.
Sie sollte und muss auch einen wesentlichen Handlungsrahmen fir eine
ganzheitliche, nachhaltige und qualitétsvolle Gemeindeentwicklung bilden
(siehe Kapitel 4 zur Leitbildorientierung).

MaRnahmen (Auswahl)

= Umsetzung der Dachmarke: Relaunch des Internetauftritts und Umstel-
lung aller von der Gemeinde herausgegebener Medien, einschliel3lich der
Auftritte aller nachgeordneten Einrichtungen in allen Bereichen (Inter-
netauftritt, Gebaude, Beschilderung, Fuhrpark usw.), hierzu Erarbeitung
und Umsetzung Corporate-Design-Handbuch ,,GroB Grin® (in Umset-
zung)

= Etablierung der Dachmarke unter Einbeziehung von Vereinen, Gewerbe-
treibenden und weiteren Akteur*innen

= Umsetzung eines Social-Media-Auftritts
» Uberarbeitung Konzept zur Umsetzung des Biirgerhaushaltes

= weiterhin Unterstiitzung von Vereinen und sozialen Tragern
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3.9 Netzwerke und interkommunale Kooperationen

Die Gemeinde Blankenfelde-Mahlow ist Teil der Regionalen Planungsge-
meinschaft Havelland-Flaming, die Trager der Regionalplanung in der Re-
gion ist.

Die Gemeinde ist Mitglied im Stadte- und Gemeindebund Brandenburg.
Dessen Aufgabe ist es v.a. die Mitglieder auf allen Gebieten des 6ffentlichen
Lebens, insbesondere der offentlichen Verwaltung, zu beraten, den Erfah-
rungsaustausch zur Umsetzung der kommunalen Selbstverwaltung unter den
Mitgliedern zu pflegen sowie bei der Aus- und Fortbildung der Bediensteten in
den Verwaltungen zu unterstitzen.”

Blankenfelde-Mahlow ist als Mitglied des kommunalen Nachbarschaftsfo-
rums Berlin-Brandenburg e.V. (KNF) Teil der AG Sud. Das KNF ist eine
freiwillige Kooperation der Berliner Bezirke sowie brandenburgischer Land-
kreise, Stadte und Gemeinden im Kernraum der Hauptstadtregion, das eine
Plattformfunktion Gbernimmt mit dem Ziel des interkommunalen Informations-
austausches und der gemeinsamen Erarbeitung und Abstimmung von Beitra-
gen zur Starkung der Stadt-Umland-Entwicklung. Arbeitsthemen sind u.a. Mo-
bilitat und Verkehr, Wohnungsbau und Infrastruktur, Einzelhandel und inte-
grierte Zentren sowie Kulturlandschaft und Tourismus.

Das Dialogforum Airport Berlin-Brandenburg dient als Kommunikations-
plattform der Brandenburger Umlandkommunen, der Lander Berlin und Bran-
denburg, des Bundes und des Flughafenbetreibers, um einerseits die Chancen
fur das regionale Wachstum durch den Flughafen zu nutzen und andererseits
um die Belastungen fiir die Bevolkerung zu mindern.8* Die Gemeinde Blanken-
felde-Mahlow ist zusammen mit 12 weiteren brandenburgischen Stadten und
Gemeinden im Umfeld des BER Mitglied des Dialogforums. Die Kommunale Ar-
beitsgemeinschaft Dialogforum Airport Berlin Brandenburg hat die Fortschrei-
bung des Gemeinsamen Strukturkonzeptes (GSK) von 2006 beauftragt. Es
wird im Rahmen eines breiten Dialogprozesses erarbeitet bzw. abgestimmt
und soll Handlungsempfehlungen und MalRnahmen u.a. zu den Themen Ver-
kehr und Mobilitat, Wohn- und Siedlungsentwicklung, Larmschutz und Gewer-
beflachenentwicklung und Fachkraftesicherung enthalten. Das Konzept wird
voraussichtlich im Frihjahr 2021 fertiggestellt werden und soll von den Kom-
munen als informelle Planungsgrundlage bzw. als kiinftigen Orientierungsrah-
men 2021 bestatigt werden. Die Gemeinde Blankenfelde-Mahlow bindet sich
aktiv in den Abstimmungs- und Erarbeitungsprozess ein.

Die Gemeinde ist It. § 32b des Luftverkehrsgesetzes Mitglied der Fluglarm-
kommission fur den Flughafen BER. Diese soll die Genehmigungsbehdrde

® Internetauftritt des Stadte- und Gemeindebunds Brandenburg, www.stgb-branden-
burg.de, Zugriff 22.02.2021

80 Internetauftritt Kommunales Nachbarschaftsforum Berlin-Brandenburg, www.kom-
munalesnachbarschaftsforum.berlin-brandenburg.de, Zugriff 22.02.2021

81 Internetauftritt Dialogforum Airport Berlin Brandenburg, www.dialogforum-ber.de,

Zugriff: 22.02.2021
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(Gemeinsame Obere Luftfahrtbehérde Berlin Brandenburg (LuBB)), das Bun-
desaufsichtsamt fur Flugsicherung (BAF) und die Flugsicherungsorganisation
(Deutsche Flugsicherung GmbH - DFS) tUber MaRhahmen zum Schutz gegen
Fluglarm und gegen Luftverunreinigungen durch Luftfahrzeuge beraten. In
diesem Zusammenhang unterrichten die Genehmigungsbehdrde, das BAF so-
wie die Flugsicherungsorganisation die Kommission regelmagig tber beabsich-
tigte Malinahmen. Umgekehrt ist die Fluglarmkommission berechtigt, der Ge-
nehmigungsbehérde, dem BAF sowie der Flugsicherungsorganisation entspre-
chende MaRBnahmen vorzuschlagen. Die beratende Tatigkeit der Fluglarmkom-
mission hat vor dem Hintergrund der notwendigen Evaluierung, Uberpriifung
und ggf. Anpassung der Flugverfahren fur den Flughafen Berlin Brandenburg
mit dessen Inbetriebnahme besondere Bedeutung.®?

Die Gemeinde Blankenfelde-Mahlow ist Mitglied der Schutzgemeinschaft
Umlandgemeinden Flughafen Schonefeld e.V., die sich mit derzeit acht
betroffenen Kommunen im Flughafenumfeld dafir einsetzt, dass ein moglichst
grolRes MaR an aktivem Larmschutz fur die betroffene Bevolkerung erreicht
wird.®

Die Gemeinde beteiligt sich zudem am Netzwerk Mittelstand Teltow-Fla-

ming. Das durch das Amt fur Wirtschaftsforderung und Kreisentwicklung initi-
ierte Netzwerk dient v.a. dem Wissenstransfer zwischen Kommunen, Verban-

den und Unternehmen. Aktuelle Themenschwerpunkte sind die Digitalisierung
und betriebliches Gesundheitsmanagement.

Blankenfelde-Mahlow ist aul3erdem mit insgesamt 10 weiteren Kommunen im

Flughafenumfeld am Interkommunalen Flachenpool (INKOF) bei der Ber-
lin-Brandenburg Area Development Company GmbH (BADC) beteiligt, der die

Umsetzung von Ausgleichs- bzw. Kompensationsmalinahmen kommuneniber-
greifend ermdoglicht.

Die Gemeinde Blankenfelde-Mahlow unterhalt mehrere nationale und interna-
tionale Stadtepartnerschaften. Partnerstadte und -gemeinden sind die Ge-
meinde Bad Ems (seit 1992), die Gemeinde Toszeg (Ungarn, seit 2005) sowie
die Stadt Kretinga (Litauen, seit 2015). Neben dem Dialog auf kommunaler
Ebene spielen der kulturelle und bildungsbezogene Austausch sowie die Be-
gegnung (z. B. Senioren-, Behinderten- und Jugendarbeit, Schileraustausch,
Vereinskontakte) eine groRRe Rolle. Die Pflege der Partnerschaften erfolgt
durch eigens gegrindete Vereine.

3.9.1 Handlungsbedarf und Entwicklungspotenzial Netzwerke und inter-
kommunale Kooperationen

Zur Begegnung der vielfaltigen Herausforderungen im Rahmen der kinftigen
Gemeindeentwicklung (z. B. in Bezug Bevdlkerungswachstum, Klimawandel,

82 https://mluk.brandenburg.de/mluk/de/umwelt/immissionsschutz/laerm/fluglaerm-
ber/fluglaermkommission/, Zugriff 24.03.2021
8 http://www.schutzgemeinschaft-flughafen.de, Zugriff: 24.03.2021
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Verkehrswende) kann die Intensivierung der interkommunalen Zusammenar-
beit dazu beitragen, Synergien herzustellen und gemeinsam Lésungsansatze
zu entwickeln.
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3.10 Zusammenfassende SWOT - Analyse

Zusammenfassend sind fur die Entwicklung der Gemeinde folgende Stérken
und Potenziale zu nennen:

Lage im dynamischen Metropolraum in unmittelbarer Nachbarschaft Ber-
lins und zum BER, mit sehr guter Einbindung in das Schienen-und Stra-
Rennetz

Wachsende Gemeinde mit groRer Anziehungskraft, mit bisher mehr Ein-
wohnerzuwachs als prognostiziert

Attraktive, griine und vorwiegend gartenstadtisch gepragte Siedlungs-
strukturen sowie traditionelle Ortslagen mit eigenen Identitaten

Starker Wirtschaftsstandort mit auch international renommierten Unter-
nehmen (Schwerpunkt Dahlewitz)

Einbindung in attraktive, abwechslungsreiche Landschaftsraume (Wal-
der, Feldflure, Heide, Gewasser) mit groBer Bedeutung fur die Naherho-
lung

Qualitatsvolle Bildungslandschaft, vielfaltige Sport-und Bewegungsange-
bote sowie eine aktive Vereinslandschaft

Aufbau der neuen Dachmarke ,,GroB Griin" als Voraussetzung fiir alle
notwendigen Aktivitaten rund um das Regionalmarketing

Und folgende Schwéachen und Herausforderungen fir die Gemeindeent-
wicklung zu konstatieren:

Immissionsbelastungen durch den BER und damit verbundene Restrik-
tionen fiir die Menschen, den Siedlungsbestand und die Siedlungsent-
wicklung

stadtraumliche Zasuren und Barrieren durch Bahntrassen und tberort-
liche StralRen, dadurch Siedlungsfragmentierungen und z.T. unzu-
reichende Binnenverflechtungen

hoher Siedlungsdruck als Herausforderung in Hinblick auf bedarfsge-
rechte Anpassung der kommunalen Infrastruktur und der Sicherung
siedlungsstruktureller und freirdumlicher Qualitaten

defizitéare Zentrenauspragung in den Umfeldern der (S-)Bahn-Halte-
punkte

geringer Mietwohnungsanteil, enges Angebots-und Zielgruppenspekt-
rum (v.a. in Hinblick auf Geringverdienende, Haushaltsgrindende oder
Senior*innen)

Mangel an geeigneten Gewerbeflachen fiur kleinere Unternehmen

Defizite im (straRengebundenen) OPNV, insbesondere in den Verkehrs-
beziehungen zu den schienengebundenen Haltepunkten und den be-
nachbarten Brandenburger Siedlungskernen (auch Potsdam), sowie ein
noch fehlendes zukunftsfahiges Fahrradverkehrsnetz
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4  Leitbild und Entwicklungsziele Blankenfelde-
Mahlow 2035

4.1 Entwicklung und Struktur des Leitbilds

Das raumlich-strukturelle Leitbild und Ubergeordnete Entwicklungsziele (Kern-
ziele) bilden die zentralen Bestandteile des INSEK, um die weitere Entwicklung
der Gemeinde angesichts vielfaltiger Herausforderungen (wie z. B. demografi-
scher Wandel, Klimawandel, lebensweltlicher Strukturwandel durch Digitalisie-
rung) auf der Grundlage einer nachhaltigen, umsetzbaren Zukunftsvision zu
strukturieren.

Fur eine zukunftsstarke Entwicklung kann Blankenfelde-Mahlow auf einer Viel-
falt an vorhandenen Starken, Vorteilen und Alleinstellungsmerkmalen auf-
bauen: die Lage in der Metropolregion Berlin-Brandenburg mit einer sehr gu-
ten verkehrlichen Anbindung und der Nahe zum BER, renommierte und inno-
vative Gewerbe- und Industrieunternehmen, attraktive und griine Wohnlagen,
eine reizvolle landschaftsraumliche Einbindung und nicht zuletzt engagierte
Akteur*innen, Vereine und Netzwerke.

Dabei stellt die unmittelbare Nachbarschaft zum BER mit den damit verbunde-
nen Siedlungsbeschrankungen und Belastungen flr die Bevolkerung eine zent-
rale Herausforderung fuir die Gemeindeentwicklung dar, die es gilt, mittels
struktureller Anpassungen und innovativer Lésungsansatze zu mindern und
durch die Starkung der oben benannten Qualitaten auszugleichen.

Oberstes Ziel der kiinftigen Entwicklung der Gemeinde Blankenfelde-Mahlow
ist es daher, die vorhandenen Starken und Potenziale zu nutzen, Defizite und
Schwéchen abzubauen, auch mit der Dachmarke ,,GroB Grin® die AuBenwahr-
nehmung zu verbessern, die Eigenidentitaten zu starken und die Einwohner-
schaft proaktiv in den Entwicklungsprozess einzubinden.

Bereits 2008 erarbeitete die Gemeinde ein auf die gesellschaftliche Entwick-
lung orientiertes Leitbild, das 2015-2016 im Rahmen eines umfangreichen 6f-
fentlichen Beteiligungsprozesses aktualisiert und 2017 durch die Gemeindever-
tretung beschlossen wurde. Es beschreibt die Prinzipien und das Selbstver-
standnis der Gemeinde und stellt anhand von fiinf Themenbereichen dar, wie
sich das Zusammenleben in der Gemeinde gestalten soll (siehe Abb. 25).
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Abb. 25: Leitbild der Gemeinde Blankenfelde-Mahlow 2017

Quelle: Gemeinde Blankenfelde-Mahlow, www.blankenfelde-mahlow.de/Die-Gemeinde/Gemeindepor-
trait/Leitbild

Dieses gesellschaftlich orientierte Leitbild bildet eine wichtige Ausgangsplatt-
form fur die rAumlich-strukturelle Leitbildorientierung des INSEK, aus
der, basierend auf den aktuell analysierten Rahmenbedingungen, Handlungs-
bedarfen und Entwicklungspotenzialen in den einzelnen Handlungsfeldern,
Kernziele von gesamtgemeindlicher Bedeutung abgeleitet werden. Auf Basis
der Kernziele werden zentrale Vorhaben und damit verbundene Projekte, Mal3-
nahmen und Malnahmenverbinde konfiguriert.
Die raumlich-strukturelle Leitbildorientierung setzt sich aus folgenden Kompo-
nenten zusammen,

e der strategische Leitsatz mit dem Markenkern

e flunf Themen

e Kernzielen der Gemeindeentwicklung bis 2035

e Querschnittsaufgaben
und muindet in eine Handlungsstrategie mit:

e raumlichen Handlungsschwerpunkten der Gemeindeentwicklung,

e zentralen Vorhaben mit Projekten, Malinahmen und MalRnahmenver-

binden.
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Abb. 26: Aufbau raumlich-strukturelle Leitbildorientierung und Handlungsstrategie 2035

Quelle: Gemeinde Blankenfelde-Mahlow, www.blankenfelde-mahlow.de/Die-Gemeinde/Gemeindepor-
trait/Leitbild

4.2 Markenkern und strategischer Leitsatz

Der strategische Leitsatz stellt die strategische Situation/Position der Ge-
meinde Blankenfelde-Mahlow in der Region dar und nimmt gleichzeitig Bezug
auf den neuen Markenkern. Er lautet:

Grof3 Grin — Starkes Mittelzentrum in der wachsenden Metropolre-
gion Berlin-Brandenburg

Die neue Dachmarke ,GroB Griin" schafft die Voraussetzungen fiir alle not-
wendigen Aktivitdten rund ums Regionalmarketing. Dartber hinaus hat die
Marke auch eine planerische Dimension, die in alle Handlungsfelder der kinfti-
gen Gemeindeentwicklung hineinwirkt. Mit ,GroB" verbinden sich Attribute,
wie ,aktiv, ganzheitlich, qualitatsvoll*. Mit ,,Griin" verbinden sich Attribute, wie
,hachhaltig, lebenswert, naturrdumliche Qualitaten®. In Ubertragung auf den
planerischen Kontext bedeutet dieses, dass die kiinftige Gemeindeentwicklung
auf den grundlegenden Starken und Potenzialen aufbaut und auf Nachhaltig-
keit und Qualitat setzt und daftr den Menschen in der Gemeinde eine Per-
spektive vermittelt. Dieser Ansatz soll sich auch in der raumlich-strukturellen
Leitbildorientierung, den Zielen sowie in den zentralen Vorhaben und MafRnah-
men widerspiegeln.
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4.3 Perspektive Leitbildorientierung und ubergeordnete Kern-
ziele der Gemeindeentwicklung bis 2035

Das raumlich-strukturelle Leitbild benennt flinf sektorale Leitbildthesen,
denen jeweilige Kernziele zugeordnet sind.

Abb. 27: Strategischer Leitsatz und Leitbildbereiche INSEK Blankenfelde-Mahlow

Darstellung GRUPPE PLANWERK

Das strategisch-planerische Leitbild benennt flnf sektorale Leitbildbereiche,
die mit Ubergeordneten Kernzielen untersetzt sind.

Griine
Gemeinde mit

eigener
Identitat

Funf Ortsteile -eine ,groB-griine" Gemeinde -Weiterentwicklung und
Starkung der Ortsteile entsprechend ihrer Bedarfe, Begabungen und Qualita-
ten. Verbesserung der raumlichen und funktionalen Verkniipfungen unterei-
nander sowie ihrer Einbettungen in die umliegenden Landschaftsraume.

Bahnhofsumfelder als identitatsstiftende und verbindende Stadt-
rdume gestalten - Dresdner Bahn als Ruckgrat der Gemeindeentwicklung:
teilraumlich stadtebauliche und funktionale Neustrukturierung und Gestaltung
der bestehenden Bahnhofsumfelder in Mahlow-Mitte, Blankenfelde und Dahle-
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witz als zentrale Orte mit Fokus auf die Aktivierung von Flachen-und Nut-
zungspotenzialen (Verdichtung) unter Verbesserung der Mobilitdétsangebote im
StraBen-und Wegenetz.

Vorhandene Siedlungsqualitaten erhalten — Sicherung und behutsame

Weiterentwicklung der pragenden, identitatsstiftenden gartenstadtischen und
waldsiedlungséahnlichen Siedlungsstrukturen sowie der historischen Dorflagen
unter Berucksichtigung ihrer spezifischen stadtebaulichen und freiraumlichen
Qualitaten.

Siedlungsentwicklung nachhaltig steuern - Qualitative Steuerung der
Entwicklung der Wohnnutzung und larmempfindlicher Einrichtungen in den
Planungszonen Siedlungsbeschrankung; Quantitative Steuerung der Nachver-
dichtung zur Sicherung des durchgriinten Siedlungscharakters und Vermei-
dung weiterer Zersiedlung an den Siedlungsrandern.

Vielfaltige Wohnraumangebote schaffen - Diversifizierung des Woh-
nungsangebotes fir unterschiedliche Zielgruppen (Familien, Senior*innen,
Auszubildende, Alleinstehende, preiswertes Wohnen und Mehrgenerationen-
wohnen usw.) durch behutsame bauliche Ergéanzungen im Bestand und quali-
tatvolle Entwicklung vorhandener Wohnbauflachenpotenziale unter Bertck-
sichtigung und Starkung freiraumlicher Qualitéten, Begtinstigung integrierter
und gut erreichbarer Lagebeziehungen.

Neuer Verwaltungsstandort PLUS - Neubau eines neuen, zentral gelege-
nen Verwaltungszentrums mit gesamtgemeindlichem Einzugsbereich, unter
Blindelung verschiedener 6ffentlicher, sozialer oder gewerblicher Funktionen
und Nutzungen.

Starke Marke einbinden - Etablierung der Dachmarke ,,GroB Grin®, mit Le-
ben erfiillen als neues Label zur Forderung der Region, ihrer Vielfalt und der
Gemeinschaft unter Einbindung verschiedener Akteur*innen und der Offent-
lichkeit, Verknipfung mit dem Gemeindenamen.
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Starker und
innovativer

Wirtschafts-
standort

Lagequalitaten und Flachenpotenziale fur eine zukunftsfahige
Wirtschaftsentwicklung nutzen — Steigerung der Diversitat der Bran-
chen-und Betriebsgrofienstrukturen, Beglinstigung von innovativen, for-
schungs-und produktionsgepragten Gewerbenutzungen, flacheneffiziente
Nutzung von Entwicklungs-und Erweiterungspotenzialen, Ausdifferenzie-
rung der Potenzialstandorte nach raumlichen und lagebedingten Eigen-
schaften; Starkung der Gemeinde Blankenfelde-Mahlow als attraktiver Ar-
beitsplatz-, Ausbildungs-und Kongressstandort im Flughafenumfeld, hierzu
Optimierung der ,harten™ und ,weichen" wirtschaftlichen und gesellschaftli-
chen Standortfaktoren mit allen Akteur*innen, Ausbau der digitalen Infra-
struktur.

Starkes Standortmarketing umsetzen — Etablierung eines aktiven

Standortmarketings fur eine nachhaltige gemeindliche Wirtschaftsférderung
unter der Dachmarke ,,GroB Griin", regionale Einbindung des gemeindlichen
Standortmarketings im Sinne einer starken Position in der Flughafenregion.

Gewerbegebiet Dahlewitz — Standortpotenziale nutzen - Profilie-
rung der Gewerbeflachenpotenziale durch gezielte Ansiedlung innovativer
und Synergien schaffender Unternehmen, offensive Entwicklung des Stan-
dortes Dahlewitz fiir Forschung, Entwicklung, Produktion und Ausbildung
(Industrie 4.0) bei gleichzeitiger Umsetzung von klimawirksamen Entwick-
lungsansétzen, Verbesserung der verkehrlichen Anbindung (z. B. S-Bahn-
haltepunkt).

Platz fur kleinteiliges verarbeitendes Gewerbe und Handwerk
schaffen - Verbesserung der Bedingungen fir kleinere, mittlere und orts-
ansassige Unternehmen und Handwerksbetriebe, hierzu Bereitstellung bzw.
Sicherung von entsprechend nutzbaren Grundstiicksflachen in geeigneten,
gut angebundenen Lagen.
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Soziale Infrastruktur als grof3es Plus der Gemeinde bedarfsgerecht
weiterentwickeln — Weitere Starkung der qualitatvollen Angebotsstrukturen
und bedarfsgerechte Weiterentwicklung der sozialen, kulturellen / soziokultu-
rellen, Gesundheits-Infrastruktur mit Blick auf eine wachsende und zuneh-
mend alternde Bevoélkerung, hierzu auch Umsetzung einer weitsichtigen
Grundstuicksflachenvorhaltung bzw. Bodenbevorratung zur Sicherung und
Schaffung vielfaltiger und gut erreichbarer Angebote fir unterschiedliche Be-
darfe, Ziel- und Altersgruppen.

Orte der Begegnung schaffen — Sozialrdumlich niedrigschwellige Orte der
Begegnung in allen Ortsteilen schaffen bzw. vorhandene stérken und weiter-
entwickeln, barrierefreie Zuganglichkeit zu kommunalen Angeboten fir Alle.

Sport-, Spiel- und Bewegungsangebote fordern — Erhalt und bedarfsge-
rechte Weiterentwicklung der bestehenden Sportinfrastruktur und zugleich
Qualifizierung und Schaffung vielféltiger, zielgruppenspezifischer und generati-
onsubergreifender Sport-, Spiel- und Bewegungsangebote im 6ffentlichen
Raum und in der Natur, zu Gunsten sowohl der sozialen Kommunikation und
Integration als auch der Gesundheit.

Einzelhandelsentwicklung nachhaltig steuern — Ausrichtung von Einzel-
handelsansiedlungen auf die Anforderungen des demografischen Wandels und
der Nahmobilitat, unter Bertcksichtigung des Erhalts traditioneller Versor-
gungsstandorte mit ihren kleinteiligen Strukturen und der Sicherung und Her-
stellung wohnortnaher Nahversorgungsangebote.
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Klimabewusste
Gemeinde mit

priagenden
Landschafts-
raumen

Klimabewusste Gemeindeentwicklung vorantreiben — Férderung der
Bewusstseinsbildung fuir einen nachhaltigen Umgang mit den naturlichen Res-
sourcen (Boden, Wasser, Luft) und Ausrichtung des kommunalen Handelns
auf eine Reduzierung der Treibhausgasemissionen, Verbesserung der Energie-
effizienz und Férderung regenerativer Energieversorgung, Starkung der loka-
len Wertschopfungen durch MaRnahmen der Klimaanpassung.

Identitatsstiftende Freiraumstrukturen nachhaltig weiter entwickeln
— Erhalt, Vernetzung, Erlebbarmachung und nachhaltige Entwicklung der pra-

genden, vielfaltig strukturierten Landschaftsraume im Umfeld der Siedlungsbe-
reiche;

Erhalt und Qualifizierung bestehender und pragender Grininfrastruktur sowie

Weiterentwicklung und Integration qualitatsvoller Griin- und Freiflachen in be-
stehenden und kinftigen Siedlungsbereichen;

Sicherung einer nachhaltigen Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen bei

gleichzeitiger Aufwertung des Landschaftsbildes;

Umbau monostrukturierter Waldbereiche, Erh6hung der Laubbaumanteile.

Verkehrswende als wichtiger Beitrag zum Klimaschutz umsetzen -
Begiinstigung der umweltvertraglichen Verkehrsarten (FuB-und Radverkehr,
OPNV) im gesamten Gemeindegebiet, der Synergien im Alltagsgebrauch sowie
der umweltschonenden, siedlungs- und landschaftsvertraglichen Organisation
der motorisierten Personen- und Wirtschaftsverkehre, einhergehend mit einer
Sensibilisierung fur die Vorteile einer nachhaltigen Mobilitat.
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Umweltverbund nachhaltig stdrken — Verbesserung der innerge-
meindlichen OPNV-ErschlieBung und Anbindung an das schienengebun-
dene Verkehrsangebot, weitere Optimierung der intermodalen Verkniip-
fung zwischen den Verkehrstragern, unter Berlcksichtigung neuer und
kinftig vermehrt in Betracht kommender Mobilitatsformen;
Quialifizierung und Ausbau der FuBR- und Radwegeinfrastruktur, insbeson-
dere zur Verbesserung der Erreichbarkeit wichtiger innergemeindlicher
und umgebender Zielorte und der Bahn-Haltepunkte, Verkntpfung der
Ortsteile; gezielte Verkehrsberuhigung zur Begiinstigung des Fuf3- und
Radverkehrs.

Bahnhofsumfelder als Mobilitadtsdrehscheiben weiterentwickeln —
Anpassung des P+R- und v.a. des B+R-Angebotes sowie der Aufenthalts-
gualitaten fur Pendelnde und Umsteigende, unter Beriicksichtigung der
unterschiedlichen Eignungen und Rahmenbedingungen der Bahnhalte-
punkte, dabei Umsetzung flachensparender Losungen und Integration al-
ternativer Mobilitéatskonzepte; auBerdem Berlcksichtigung der verkehrli-
chen Auswirkungen durch die Erdffnung des BER.

Kinftige S-Bahn-Anbindung Dahlewitz-Sud als Impulsgeber flr
die Entwicklung des Gewerbeschwerpunktes nutzen

Nutzung der verbesserten Lagebeziehung fir eine kompakte, flachenspa-
rende Gewerbestandortentwicklung; behutsame strukturelle Anpassung
des sudlichen Waldbereiches an die Erreichbarkeitserfordernisse des kinf-
tigen S-Bahn-Haltepunktes.

Weitere Siedlungsentwicklung in Wechselbeziehung zu einem
weiteren Ausbau des schienengebundenen Verkehrs nutzen
Mittel- bis langfristige Entwicklung eines nachhaltigen, griinen (ggf. wald-
siedlungsgepragten) und gemischten Quartiers in Mahlow Nord, in Wech-
selbeziehung zu dem Ziel, auch dort einen neuen S-Bahn-Haltepunkt zu
schaffen.

Vision eines Kreuzbahnhofes Blankenfelde-Mahlow im Blick be-
halten

Baulich-raumliche Offenhaltung der potenziellen Mdglichkeiten zur per-
spektivischen Errichtung eines Kreuzbahnhofes von Dresdner Bahn und
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Bahn-AufRenring mit strallenseitiger Erschliefung und passenden bauli-
chen Erganzungen.

4.4 Raumlich-strukturelle Leitbildorientierung

Begleitend bzw. unterstitzend zu den Leitbildthesen und Kernzielen wurde ein
raumlich-strukturelles Leitbild erarbeitet, welches die Leitbildthesen und Kern-
ziele in den rédumlichen Kontext Uberfihrt und um rdumlich bezogene Hand-
lungsempfehlungen erganzt.

Dargestellt werden auch die fir die Gemeinde Blankenfelde-Mahlow konstitu-
ierenden Siedlungs- und Freiraumstrukturen, die rhumlichen Handlungs-
schwerpunkte sowie potenzielle Entwicklungsbereiche (v.a. fir Wohnen und
Gewerbe). In welchem Umfang sich die Gemeinde weiter entwickeln mdchte
und muss, hangt von verschiedenen Rahmenbedingungen ab, u.a. von der
Wohnraumentwicklung v.a. im Kontext der Entscheidung bzgl. der Flugrouten,
der wirtschaftlichen Entwicklung bzw. der Ansiedlung von Unternehmen auch
vor dem Hintergrund der Auswirkungen der aktuellen Corona-Pandemie, von
der Vermarktungsstrategie der Gemeinde (,,GroB Griin") und nicht zuletzt vom
politischen Willen der Gemeindevertretung.

142 GRUPPE PLANWERK



INSEK Gemeinde Blankenfelde-Mahlow 2035

Plankarte 9: Raumlich-strukturelle Leitbildorientierung / Legende siehe néchste Seite
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Quelle: ALKIS 2018, Darstellung GRUPPE PLANWERK
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4.5 Wesentliche Entwicklungsthemen in den Ortsteilen

Die Weiterentwicklung und Starkung der Ortsteile entsprechend ihrer Bedarfe,
Begabungen und Qualitaten wird als ein wesentliches Kernziel benannt. Im
Folgenden werden daher die spezifische Charakteristik sowie die wichtigsten
Entwicklungsthemen fiir den jeweiligen Ortsteil steckbriefartig dargestelit:
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5 Handlungsstrategie

5.1 Raumliche Handlungsschwerpunkte

Im Ergebnis der Bestands- und Potenzialanalyse sowie des umfangreichen Be-
teiligungsprozesses haben sich raumliche Handlungsschwerpunkte der kinfti-
gen Gemeindeentwicklung heraus-kristallisiert, die generell bereits in Form der
obigen Kernziele benannt wurden. Sie konzentrieren sich vor allem, einer ,Per-
lenkette" mit ,,Anhanger" gleich, auf die bestehenden, kinftigen und potenzi-
ellen Umfelder der Bahn-Haltepunkte entlang der raum- und siedlungspragen-
den Nord-Sud-Bahnverkehrsachse. Vornehmliches Ziel ist die Starkung und je-
weils spezifische Profilierung der einzelnen ,Perlen" respektive der einzelnen
Bahnhofsumfelder als integrierte und identitatsstiftende Siedlungskerne und
Anknuipfungspunkte. In diesem Sinne verkdrpern die drei bestehenden sowie
die zwei kinftigen bzw. potenziellen Bahnhofsumfelder auch die Bereiche der
zentralen Vorhaben im Rahmen des INSEK.

Die Entwicklungsvoraussetzungen und -begabungen in Hinblick auf Lage,
stadtraumlicher Einbindung, Flachenpotenzialen / Flachenzugriff, Nutzungs-
strukturen oder stadtebaulich-raumlicher Qualitaten sind jeweils unterschied-
lich und fir die kiinftige Profilierung ausschlaggebend. Zugleich sind die un-
mittelbaren Wechselbeziehungen der jeweiligen Funktionen dieser Orte zuei-
nander zu berlcksichtigen. Dabei stellt eine stadtebauliche und funktionale
Verdichtung der Kernbereiche um die Haltepunkte herum ein zentrales Hand-
lungserfordernis und Leitmotiv fur ihre Entwicklung dar. Eine Ausnahme bildet
in dieser Hinsicht das Umfeld des nunmehr geplanten S-Bahn-Haltepunktes
Dahlewitz-Sud, an dem es nicht um eine Kernbereichsentwicklung, sondern
um eine optimale Verknipfung mit dem Uberregional bedeutenden, bildungs-
affinen Gewerbestandort geht. Metaphorisch gesprochen handelt es sich hier-
bei weniger um eine Perle, als vielmehr um einen Anhénger in der Kette. Ob
der Korridor zwischen Bahnhaltepunkt und Gewerbeareal eine stadtebauliche
Profilierung erfahren sollte, hangt von einer Reihe gegenwartig unbestimmter
Faktoren ab.

Neben der Entwicklung der ,Perlen® / ,Anhdnger" entlang des Bahnkorridors
sind auch die pragenden Grin- und Freirdume als verbindende und identitéats-
stiftende Strukturen unter Beriicksichtigung ihrer vielfaltigen Funktionen zu
starken und nachhaltig weiterzuentwickeln. Eine nachhaltige und aktive Land-
schaftsentwicklung bildet daher ein weiteres Zentrales Vorhaben der Gemein-
deentwicklung.
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Plankarte 10: Raumliche Handlungsschwerpunkte

Quelle: ALKIS 2018, Darstellung GRUPPE PLANWERK

5.2 Zentrale Vorhaben

Entsprechend der Pramisse einer Priorisierung und Biindelung der Ressourcen
konzentriert sich die Handlungsstrategie auf 6 Zentrale Vorhaben.

Diese Zentralen Vorhaben werden mit wichtigen Projekten (MaBnahmenbiin-
del von investiven und nicht-investiven EinzelmaRnahmen) untersetzt. Deren
Zielsetzungen, erwartete Effekte und sektoralen Querbeziige werden im Fol-
genden zusammenfassend dargestellt.

Projekte innerhalb der zentralen Vorhaben, die aus stadtebaulicher bzw. funk-
tionaler Sicht von besonderer Bedeutung sind bzw. von denen wichtige Im-
pulse fur die Gemeindeentwicklung zu erwarten sind, sind als ,Leuchtturmpro-
jekte" gekennzeichnet.

Mit den zentralen Vorhaben verbinden sich selbstverstandlich auch Quer-
schnittsaufgaben der kunftigen Gemeindeentwicklung. Dazu gehort u.a. die
Wirtschaftsforderung, da die Wirtschaft als Motor einer integrativen Gemein-
deentwicklung begriffen wird. Aber auch andere Themen, wie Klimaschutz und
Klimaanpassung, Barrierefreiheit oder Beteiligung und Teilhabe gehdren zu
den querschnittsbezogenen Aufgaben einer integrierten, transparenten Ge-
meindeentwicklung.
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Abb. 28: Handlungsstrategie - Ubersicht zentrale Vorhaben
Quelle: Darstellung GRUPPE PLANWERK
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Im Folgenden werden die sechs erarbeiteten Zentralen Vorhaben mit ihren je-
weiligen Zielprojektionen tberschrieben. Darunter werden zugehdrige Pro-
jekte, Malnahmen und Malnahmenbiindel subsummiert, stichwortartig be-
nannt und priorisiert. Dazu gehdren sowohl bereits avisierte oder laufende
Projekte / Planungen als auch weitere Projektvorschlage.

Grundsatzlich ist darauf hinzuweisen, dass fur die Umsetzung der zentralen
Vorhaben (Malinahmenbundel) z.T. die begleitende Erarbeitung und Abstim-
mung Ubergeordneter, konzeptioneller Grundlagen notwendig ist. Dazu
zéhlen v.a.:
o fur eine nachhaltige verkehrliche Entwicklung in der Gesamtgemeinde
mit Fokussierung auf die Bahnhofe / Bahnhofsumfelder die Erarbeitung
eines Mobilitatskonzeptes im Umweltverbund

o flr die Steuerung einer nachhaltigen Einzelhandelsentwicklung, zur
Starkung integrierter Lagen und zur Sicherung der Nahversorgungs-
struktur die Erarbeitung eines Einzelhandels- und Zentrenkonzep-
tes,

o fur eine bedarfsorientierte Entwicklung der Wohnraumangebote die Er-
arbeitung eines zielgruppenorientierten Wohnungskonzeptes,
einschlieBlich Bevdlkerungsprognose und

o flr die Steuerung einer nachhaltigen baulichen Entwicklungen in den
bestehenden Siedlungsbereichen die Umsetzung einer stadtebauli-
chen Gesamtbetrachtung / Untersuchung.

5.2.1 Exkurs: Leuchtturmprojekt Neues Verwaltungszentrum PLUS

Der dringend erforderliche Neubau eines zentral gelegenen Verwaltungsstan-
dortes mit gesamtgemeindlichen Einzugsbereich und unter Bindelung ver-
schiedener frequenzbringender Funktionen und Nutzungen wird als eine zent-
rale bzw. prioritare Zielsetzung der Gemeindeentwicklung formuliert.
Nach derzeitiger Beschlusslage soll ein neues Rathaus im Bahnhofsumfeld
Blankenfelde (B-Plan B 21) hergestellt werden. Im Rahmen des INSEK-Prozes-
ses wurde jedoch angesichts der voraussichtlich bis 2025 andauernden Bau-
malnahmen im Bereich des Bahnhofs Blankenfelde im Zuge des Ausbaus der
Dresdner Bahn auch der Standort Mahlow Mitte als mdgliche Alternative inten-
siv diskutiert. Die Gemeinde hatte ein zentral gelegenes Grundstiick auf der
Westseite des Bahnhofs Mahlow erworben, welches auf Grund seiner Lage
und GrofRe fur den Neubau eines Verwaltungsstandortes mit erganzenden Nut-
zungen geeignet ware.
Um eine fundierte Abwagung als Grundlage fir die politische Entscheidungs-
findung vornehmen zu kdnnen, sind folgende vorbereitende MalRhahmen
fur den Neubau eines Verwaltungszentrums kurzfristig umzusetzen:
e Anpassung des Raumprogramms von 2005 / ggf. Neuaufstellung
e Vorbereitung und Durchfiihrung einer vergleichenden Machbar-
keitsuntersuchung zur Gegentberstellung der Entwicklungsmaoglich-
keiten (Stadtebaulicher Entwurf, hochbauliche Vertiefung) an den zwei
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potenziellen Standorten: Blankenfelde und Mahlow, neutrale Bewer-
tung Vor-und Nachteile, Aufzeigen von alternativen Nutzungsperspekti-
ven fir beide Standorte (Funktionen von Ubergeordneter Bedeutung)

e Durchfihrung einer Burgerbefragung auf Grundlage der erarbeiteten
Entwirfe zur Herstellung eines Meinungsbildes

e Standortentscheidung durch die Politik

e ggf. Anpassung Bebauungsplan / Einleitung Bebauungsplanverfahren

Mit der Standortentscheidung ist eine zigige Umsetzung der Objektplanung
(hierzu Durchfuihrung eines Realisierungswettbewerbes) anzustreben.

5.2.2 Zentrumsentwicklung Alte / Neue Mitte Mahlow

Anlass und Bestand

Blankenfelde-Mahlow hat mit Inkraftsetzung des LEP HR 2019 die Funktion ei-
nes Mittelzentrums erhalten und damit eine komplexe Versorgungsfunktion
mit Uberdrtlichen Einrichtungen der Daseinsvorsorge (Waren, Dienstleistungen
und Infrastrukturangebote) fir sein aus funf Ortsteilen bestehendes Gemein-
degebiet zu leisten.

Die bisherige Profilierung und Zielortqualitat der Kernbereiche in der Ge-
meinde ist aufgrund der strukturellen und siedlungshistorischen Gegebenhei-
ten eher als gering zu bezeichnen. Daher ist es wichtig und notwendig, die
vorhandenen integrierten Lagen / Bereiche zu sichern und zu starken. Zu die-
sen gehort neben dem Bereich Blankenfelder Dorfstral’e / Zossener Damm
v.a. die historische Mitte Mahlow - dstlich des S-Bahnhofs Mahlow (um die
Trebbiner StraRe). Die Mitte Mahlow bildet einen der wenigen verdichteten,
partiell kleinstéadtisch anmutenden Bereiche im Gemeindegebiet, der mit dem
Ostlichen Bahnhofsvorplatz und dem Bahnhofsgeb&aude Uber eine spezifische
stadtraumliche ldentitat verfiigt. Zugleich weist der Bereich vielfaltige struktu-
relle Defizite auf. Dazu gehéren v.a.:

o erhebliche gestalterische und funktionale Defizite im 6ffentlichen Raum
(v.a. fehlende Barrierefreiheit, unibersichtliche Flachengestaltung, Zu-
standsmangel),

o verkehrliche Problemlagen / hohes Verkehrsaufkommen und z. T.
schwierige Querungsbedingungen fur den Fulverkehr,

e mangelnde Aufenthaltsqualitéten, heterogene Raumbeziehungen zwi-
schen den StraRen und anliegenden Gebauden / EG-Zonen

e unzureichende Stellplatzangebote, insbesondere fiir Fahrrader,

e untergenutzte, fehlgenutzte Flachen / Grundstiicke,

e Leerstande von Ladengeschéaften (auch aufgrund auf3erer Einzelhan-
dels-Konkurrenzen) und

¢ ein fehlendes aktives Handlernetzwerk.

Die Bahnhofswestseite vermittelt den Charakter von Rickseiten und innerer
Peripherie - ohne stadtebauliche Qualitat, aber mit Flachenpotenzialen zur
stadtebaulichen Entwicklung.

Mit dem Ausbau der Dresdner Bahn werden niveaufreie Bahnquerungen sepa-
rat fur den FuB- und Radverkehr sowie fiir den PKW-Verkehr geschaffen,
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dadurch ergeben sich funktional verbesserte Verbindungen zwischen den bei-
den Bahnseiten. Dadurch bietet sich fur das westliche Umfeld des Bahnhofs
die Chance zur Ansiedlung beiderseits der Bahn besser erreichbarer, gesamt-
gemeindlich nachgefragter Einrichtungen.

Angesichts der Ortlichen Gegebenheiten, der Flachenpotenziale sowie der
stadtraumlichen Bedeutung von Mahlow Mitte werden fir den Bereich fol-
gende Entwicklungsziele verfolgt:

Starkes Zentrum mit vielfaltigen Funktionen:

Ganzheitliche Aufwertung des Kernbereichs Mahlow zwischen Bahnhof
und Karl-Marx-Platz unter Einbeziehung der Bahnhofswestseite als po-
tenzieller Neuordnungs- und Entwicklungsbereich (Bahnhof mit zwei
Vorderseiten)

Ansiedlung nachgefragter gesamtgemeindlich bedeutsamer Einrichtun-
gen der Verwaltung sowie 6ffentlicher und privater Dienstleistungen
unter Nutzung vorhandener Flachenpotenziale auf der Bahnhofswest-
seite

Starkung der im Ansatz vorhandenen und Reaktivierung ehemaliger
Zentrumsfunktionen (mit kleinteiligen Einzelhandel, privaten Dienstleis-
tungen, Gastronomie usw.)

Starkung der Netzwerkarbeit, gemeinsame Veranstaltungen und
Events

Perspektivische Weiterentwicklung der Sportanlagen, d.h. Nutzungsin-
tensivierung durch gedeckte Sportanlagen (Bertcksichtigung Larm-
schutz)

Identitatsstiftender Stadtraum mit Qualitat:

Aufwertung und Qualifizierung des 6ffentlichen Raums (Barrierefrei-
heit, teilrdaumliche Verkehrsberuhigung und Anpassung der Verkehrs-
filhrung zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat, Baumpflanzungen,
Ausstattung, Auflengastronomie)

Starkung der raumlichen Verflechtungsbeziehungen zwischen den bei-
den Kernbereichs-Halften und deren Umfelder

Stadtebauliche Weiterentwicklung der Bahnhofswestseite als neue ,Vi-
sitenkarte" unter Zugrundelegung hoher stadtebaulich-architektoni-
scher Qualitatsanspriiche

Wichtiger Mobilitatsstandort:

Optimierung der Umsteigebeziehungen zwischen Bahn und Bus, Ver-
besserung der Bedingungen und des Komforts fiir den Ful3- und Rad-
verkehr

Umsetzung flachensparender Losungen fur P+R, B+R, Einrichtung zu-
satzlicher (sicherer) B+R Stellplatze beiderseits der Bahn

Schaffung von Infrastrukturen fur weitere Mobilitdtsangebote (E-Bikes,
Car-Sharing, Fahrradverleih etc.)
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Plankarte 11: Zentrumsentwicklung Alte / Neue Mitte Mahlow — Potenziale und MalRnahmen

Planungen im Zusammenhang mit dem Ausbau der Dresdener Bahn sind bereits in der Planungsgrundlage
enthalten.

Quelle: ALKIS, Vermessung und Luftbild, * Buskonzept Teltow-Fldming Nordraum 2020,
Darstellung GRUPPE PLANWERK
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Zur Erreichung dieser Zielsetzungen soll die Umsetzung folgender Projekte
und MalRBnahmen erfolgen:

Bahnhofsostseite — Aufwertung des o6ffentlichen Raums

Ubergeordnete Kernziele

e Bahnhofsumfelder als identitatsstiftende und verbindende Stadtrdaume ge-
stalten

e Einzelhandelsentwicklung nachhaltig steuern

¢ Umweltverbund nachhaltig stérken

Zielsetzungen / Effekte

e Starkung der zentralen Lage

o funktionale und gestalterische Aufwertung fir mehr Aufenthalts- und Nut-
zungsqualitat

e Starkung des Umweltverbundes, insbesondere des Ful3- und Radverkehrs,
Verkehrsberuhigung

MalRnahmen

o Koordiniertes Verfahren zur Bindelung der Krafte und Kooperation rele-
vanter Akteur*innen (Mahlower City Verein, Eigentiimer*innen, Gewerbe-
treibende, Verwaltung)

e Erarbeitung und Abstimmung eines Gestaltungskonzeptes fir den 6f-
fentlichen Raum mit Fokus auf Bahnhofsvorplatz, StraRe Am Bahnhof /
BahnhofstraRe, Trebbiner StralRe unter Einbindung der privaten Vorflachen

e begleitende Akteurs- und Offentlichkeitsbeteiligung
o Umsetzung Gestaltkonzept (Projektplanung)

e Umsetzung verkehrsberuhigender MaBnahmen / teilrdumliche An-
ordnungen verkehrsberuhigter Geschéaftsbereiche, mit Tempo 20 / Pri-
fung Einrichtung FuRgéangerzone

e Herstellung von Barrierefreiheit (v.a. Bordabsenkungen, Einsatz takti-
ler Platten, Rampen, Beseitigung stérender Ausstattungen, Neustruktu-
rierung der Grunflachen)

e Erganzung und Erneuerung von qualitativ hochwertigen Ausstat-
tungselementen in korporativer Gestaltung mit Identifikationswert,
u.a. Sitzbanke, Beleuchtung, Trinkbrunnen / Qualifizierung und Ergéan-
zungen von Grinelementen usw.

e Schaffen von Fahrradstellpléatzen / Lastenradstellplatze

Umsetzungszeitraum Akteure / Beteiligte Prioritat potenzielle
Forderinstru-
mente

kurz- bis mittelfristig Gemeinde sehr hoch

Eigentimer*innen und
Héandler*innen vor Ort

Mahlower City Verein

Handlungsfelder Verkehr und Mobilitat, Siedlungsstruktur, Wirtschaft und Einzel-
handel

Querschnittsaufgaben | Baukultur und Identitét, Klimaschutz und Klimaanpassung, Barri-
erefreiheit
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Bahnhofswestseite — Stadtebauliche Neuentwicklung

Ubergeordnete Kernziele

Bahnhofsumfelder als identitatsstiftende und verbindende Stadtraume ge-
stalten

Infrastrukturangebote als groRRes Plus der Gemeinde bedarfsgerecht wei-
terentwickeln

Umweltverbund nachhaltig starken

Bahnhofsumfelder als Mobilitatsdrehscheiben weiterentwickeln

Zielsetzungen / Effekte

Starkung der zentralen Lage

Aktivierung von Flachenpotenzialen und Erweiterung der Nutzungsstruktur
funktionale und gestalterische Aufwertung fur mehr Aufenthalts- und Nut-
zungsqualitat, Starkung Verknlpfung zwischen Bahnhofswest und -ostseite
Starkung des Umweltverbundes

Malnahmen 7/ Schritte

Vorbereitende Maffnahmen:

Ableitung der Ergebnisse der vergleichenden Machbarkeitsstudie Verwal-
tungszentrum, des Mobilitatskonzeptes sowie des Einzelhandelskonzeptes
fur die Gesamtgemeinde darauf aufbauend Erarbeitung stadtebaulich-ver-
kehrliches Entwicklungskonzept

Ableitung der Ergebnisse der vergleichenden Machbarkeitsstudie Verwal-
tungszentrum, des Mobilitdtskonzeptes sowie des Einzelhandelskonzeptes
fur die Gesamtgemeinde - darauf aufbauend Erarbeitung Bedarfs-,
Raumnutzungs- und Funktionskonzept zur Neuordnung des Gesamt-
bereiches unter der MaRgabe der Ansiedlung neuer Nutzungen und Bertick-
sichtigung von Mobilitdtsangeboten

begleitende Akteurs- und Offentlichkeitsbeteiligung

FNP-Anpassung / Einleitung Bebauungsplanverfahren
ggf. Durchfiihrung von Realisierungswettbewerb(en)

Umsetzung stédtebauliche Entwicklung (Objektplanung Hochbau, Ver-
kehrs- und Freianlagen)

Umsetzungszeitraum Akteure / Beteiligte Prioritat potenzielle
Forderinstru-
mente

kurz- bis mittelfristig Gemeinde hoch

Handlungsfelder Verkehr und Mobilitat, Siedlungsstruktur, Soziale Infrastruktur

Querschnittsaufgaben | Baukultur und Identitét, Klimaschutz und Klimaanpassung, Barri-

erefreiheit, Immissionsschutz
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Starkung Bahnhof Mahlow als nachhaltigen Mobilitatsstandort
(West- und Ostseite)

Ubergeordnete Kernziele

e Bahnhofsumfelder als identitatsstiftende und verbindende Stadtraume ge-
stalten

e Bahnhofsumfelder als Mobilitdtsdrehscheiben weiterentwickeln
Umweltverbund nachhaltig stérken

e Verkehrswende als wichtiger Beitrag zum Klimaschutz umsetzen

Zielsetzungen / Effekte

e Flachensparende Neuordnung vorhandener Mobilitatsangebote (P+R, B+R)
sowie Erweiterung der Angebote

e Optimierung der Umsteigebeziehungen zwischen Bahn und Bus, Verbesse-
rung der Bedingungen und des Komforts fur den FuBB- und Radverkehr

MalRnahmen

e Schaffung gut erreichbarer, barrierefrei gestalteter Bus-Haltestellen mit dy-
namischer Fahrgastinformation / Stadtebaulich-verkehrliche Untersuchung
zur Optimierung der Bushaltestellensituation im Umfeld des S-Bahnhofs, In-
tegration von Funktionsflachen fur den Linienbusverkehr - Einbindung
in das stadtebauliche Gesamtkonzept

e Schaffung der Voraussetzungen zur Bereitstellung von Ladeinfrastruktur
e Neubau Fahrradparkhaus

0 Bedarfs- und Machbarkeitsuntersuchung Neubau Fahrradparkhaus, ein-
schl. Standortuntersuchung (Einbindung in das stadtebauliche Entwick-
lungskonzept fir die Bahnhofswestseite)

Ggf. Vorbereitung und Einreichung Fordermittelantrag

0 Objektplanung und Neubau eines (oder zwei) Fahrradparkhauses (hau-
ser) fur ein attraktives und sicheres B+R-Angebot direkt am S-Bahnhof
(d.h. Einbau von Fahrradboxen, Ladeinfrastruktur fir E-Bikes, Platze fur
Lastenrader etc.) unter Berucksichtigung von Nachhaltigkeitsaspekten z.
B. in Bezug auf Baumaterialien, Energie oder Grlninfrastruktur (z. B.
grune Fassade, Grindach)

o0 Integration von ergdnzenden Nutzungen, wie Service-Angebote (Werk-
statt, Fahrradverleih / Sharing) oder Klein-Gastronomie

e  Flachensparende Losungen fir P+R-Angebot (z. B. Prifung Herstellung
Pkw-Parkhaus (P+R) - Einbindung in das stadtebauliche Gesamtkonzept

Umsetzungszeitraum Akteure / Beteiligte Prioritat potenzielle
Forderinstru-
mente

mittelfristig Gemeinde, DB hoch z. B. RiLi OPNV-In-
vest

Handlungsfelder Verkehr und Mobilitat

Querschnittsaufgaben | Klimaschutz und Klimaanpassung, Barrierefreiheit, Baukultur und
ldentitét
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Etablierung zentrale Gemeindebibliothek

Ubergeordnete Kernziele

Soziale Infrastruktur als grof3es Plus der Gemeinde bedarfsgerecht weiter-
entwickeln

Bahnhofsumfelder als identitatsstiftende und verbindende Stadtraume ge-
stalten

Orte der Begegnung schaffen

Zielsetzungen / Effekte

Aufbau / Einrichtung einer zentralen und zeitgemaflRen Gemeindebibliothek
in Mahlow Mitte als wichtiger Bestandteil der gemeindlichen Bildungsland-
schaft

Sicherung / Bereitstellung bedarfsbezogener und zielgruppenspezifischer
Angebote

MalRnahmen

Sanierung und bauliche Anpassung des leerstehenden Bestandsgebaudes
(LuisenstralBe 4), inkl. Aufwertung des Umfeldes

Erarbeitung und Abstimmung eines niedrigschwelligen Bibliotheks- und
Angebotskonzeptes mit allen beteiligten Akteuren

Bereitstellung umfangreicher Medienangebote und computerbasierter Nut-
zerarbeitsplatze sowie Umsetzung verschiedener bildungsbezogener Ange-
bote (auch Veranstaltungen)

Umsetzungszeitraum Akteure / Beteiligte Prioritat potenzielle
Forderinstru-
mente

in Umsetzung Gemeinde hoch -

Handlungsfelder Soziale Infrastruktur und Bildung

Querschnittsaufgaben | Integration und Teilhabe, sozialer Zusammenhalt, Baukultur und

Identitat, Barrierefreiheit
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5.2.3 Neustrukturierung Bahnhofsumfeld Blankenfelde

Anlass und Bestand

Das Bahnhofsumfeld des Regional- und S-Bahnhofs Blankenfelde steht auf-
grund seiner zentralen Lage sowie groRer funktionaler und stadtebaulicher De-
fizite schon seit geraumer Zeit im Fokus der Gemeindeentwicklung. Mit dem B-
Plan B21 ,Zentrum Blankenfelde" (2009/10) sollte v.a. das westliche Bahn-
hofsumfeld neugeordnet und als attraktives Zentrum mit einem Rathaus ein-
schlieBlich Bibliothek, einem Pkw-Parkhaus und einer 6ffentlichen Grinanlage
entwickelt werden. Gebaut wurde jedoch nur das Parkhaus (mit P+R und
B+R-Angeboten). Das Rathausprojekt wurde nicht umgesetzt. Die Planung ist
auf Grundlage der aktuellen Rahmenbedingungen anzupassen (> verglei-
chende Machbarkeitsuntersuchung, Anpassung Raumprogramm).

Ab Anfang 2022 soll der Bahnhof Blankenfelde im Zuge des Ausbaus der Dres-
dner Bahn umfassend umgebaut werden. Geplant ist die Verlagerung des S-
Bahnsteigs auf die Sudseite und die Verknlpfung mit den Regionalbahnstei-
gen, der Neubau einer Bahnunterfiihrung mit einseitigem Ful3- und Radweg).
Die Bahnstation wird somit in ihrer Funktion als zentraler Verkehrsknotenpunkt
des SPNV weiter gestarkt. Zahlreiche stadtebauliche und funktionale Defizite
und Problemlagen im Umfeld werden damit jedoch noch nicht behoben, u.a.:

e baulich untergenutzte Flachen v.a. im westlichen Bahnhofsumfeld so-
wie nicht mehr zeitgeméale Gebaudestrukturen (v.a. Verwaltungsstand-
ort, Grline Passage), geringe Zentrenauspragung

e Gestaltungs- und Funktionsdefizite im 6ffentlichen Raum auf beiden
Seiten der Bahn (u.a. Freiflachen um die Griine Passage)

e Funktionale Defizite im Bereich der Bushaltestellen (Umsteigebeziehun-
gen zwischen Bahn und Bus sind nicht optimal)

o Defizite in der Radwegequalitat, -flihrung und -anbindung (z. B. ge-
ringe Wahrnehmbarkeit der hinter dem Parkhaus verlaufenden Rad-
wegeanbindung Richtung Dahlewitz)

e 2.T. unzureichendes bzw. unattraktives Angebot an B+R-Angeboten
(v.a. sichere Abstellanlagen)

e Parkhaus mit stédtebaulichen und funktionalen Defiziten

e unzureichende Verknipfung zwischen Siedlungs- und Landschaftsraum
(Glasowbach) auf der Ostseite der Bahn

Angesichts der 6rtlichen Gegebenheiten, der Gbergeordneten Bedeutung als
Regional- und S-Bahnhof sowie weiterhin steigender Pendlerzahlen werden flr
das Bahnhofsumfeld in Blankenfelde folgende Entwicklungsziele verfolgt:

Zentrale Mobilitatsdrehscheibe:

e Integrative Gestaltung der S- und Regionalbahnstation bzw. des Bahn-
hofsumfeldes als zentrale, smarte Mobilitdtsdrehscheibe von Blanken-
felde-Mahlow

e Bessere Vernetzung der Verkehrsmittel des Umweltverbundes, bessere
Erreichbarkeit des Bahnhofs flir den Ful3- und Radverkehr

e Weitere Qualifizierung des P+R-Angebotes und Schaffung zusatzlicher,
attraktiver und sicherer B+R-Angebote
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e Integration neuer Mobilitaétsangebote und -formen (Mobilitats-Hub),
Ausrichtung der Infrastruktur auf Zukunftsmobilitat

e Bertcksichtigung tbergeordneter verkehrlicher Zusammenhéange, ins-
besondere in Zusammenhang mit der Verbesserung der Erreichbarkeit
fur den OPNV / M1V, sowie der verkehrlichen Auswirkungen im Zusam-
menhang mit dem BER

Identitatsstiftender Stadtraum mit Qualitat:

e Schaffung eines attraktiven neuen Stadtraums unter Nutzung raumli-
cher und funktionaler Potenziale v.a. auf der Bahnhofswestseite >
stadtebauliche Neuordnung und Integration neuer Nutzungen mit
Ubergeordneter Bedeutung

o Aufwertung und Qualifizierung der 6ffentlichen Raume und Straf3en,
Verbesserung der Aufenthaltsqualitat

e Starkung der raumlichen Verflechtungsbeziehungen, insbesondere
stadtebauliche Einbindung der Bahnhofsostseite sowie des angrenzen-
den geschitzten Naturraums

e Erlebbarmachung der Glasowbachniederung als pragenden und identi-
tatsstiftenden Landschaftsraum, Herstellung einer Symbiose zwischen
Bahnhofsumfeld und Naturraum
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Plankarte 12: Neustrukturierung Bahnhofsumfeld Blankenfelde — Potenzialflachen und Manah-
men

Planungen im Zusammenhang mit dem Ausbau der Dresdener Bahn sind bereits in der Planungsgrundlage
enthalten.

Quelle: ALK, Vermessung und Luftbild, * Buskonzept Teltow-Fldming Nordraum 2020,
Darstellung GRUPPE PLANWERK
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Zur Erreichung dieser Zielsetzungen soll die Umsetzung folgender Projekte
und MalRBnahmen erfolgen:

Stadtebauliche Neuordnung Bahnhofsumfeld

Ubergeordnete Kernziele

Bahnhofsumfelder als identitatsstiftende und verbindende Stadtraume ge-
stalten

Infrastrukturangebote als groRBes Plus der Gemeinde bedarfsgerecht wei-
terentwickeln

Umweltverbund nachhaltig starken

Bahnhofsumfelder als Mobilitatsdrehscheiben weiterentwickeln

Zielsetzungen / Effekte

Starkung der zentralen Lage

Aktivierung von Flachenpotenzialen und Erweiterung der Nutzungsstruktur
funktionale und gestalterische Aufwertung fir mehr Aufenthalts- und Nut-
zungsqualitat

Starkung Verknipfung zum Landschaftsraum

Starkung des Umweltverbundes

MalRhahmen

Vorbereitende MaRhahmen:

Ableitung der Ergebnisse der vergleichenden Machbarkeitsstudie Verwal-
tungszentrum, des Mobilitdtskonzeptes sowie des Einzelhandelskonzeptes fir
die Gesamtgemeinde darauf aufbauend Erarbeitung stadtebaulich-verkehrli-
ches Entwicklungskonzept

ggf. Anpassung / Uberarbeitung Bebauungsplan B 21

Neustrukturierung der 6ffentlichen Raume / Stral3en, hierzu

o Aufwertung und teilrAumliche Anpassung der Freiflachen bzw. Stellplatze
der Griinen Passage unter Einbindung der nérdlich angrenzenden Griinfla-
che (Brandenburger Platz)

o0 Qualifizierung und Schaffung neuer Nutzungsangebote im Bereich der
Grunflache Brandenburger Platz in Zusammenhang mit der stadtebauli-
chen Entwicklung der noérdlichen angrenzenden Potenzialflachen

begleitende Akteurs- und Offentlichkeitsbeteiligung

Umsetzungszeitraum Akteure / Beteiligte Prioritat Kosten / potenzielle
Forderinstrumente
kurz- bis mittelfristig Gemeinde sehr hoch
Handlungsfelder Verkehr und Mobilitat
Querschnittsaufgaben Barrierefreiheit, Klimaschutz / Klimaanpassung, Teilhabe
164 GRUPPE PLANWERK



INSEK Gemeinde Blankenfelde-Mahlow 2035

Starkung Bahnhof Blankenfelde als nachhaltigen
Mobilitatsstandort

Ubergeordnete Kernziele

¢ Bahnhofsumfelder als identitatsstiftende und verbindende Stadtraume ge-
stalten

e Bahnhofsumfelder als Mobilitatsdrehscheiben weiterentwickeln

e Umweltverbund nachhaltig stérken
Verkehrswende als wichtigen Beitrag zum Klimaschutz umsetzen

Zielsetzungen / Effekte

e Optimierung / Erweiterung bestehender Mobilitditsangebote

e Optimierung der Umsteigebeziehungen zwischen Bus und Bahn

e Verbesserung der Bedingungen / Erreichbarkeit flir den Fu3- und Radver-
kehr

MalRhahmen

e Schaffung gut erreichbarer, barrierefrei gestalteter Bus-Haltestellen mit
dynamischer Fahrgastinformation / Integration von Funktionsflachen
fir den Linienbusverkehr - Einbindung in das stadtebaulich-ver-
kehrliche Entwicklungskonzept

e Stadtebaulich-verkehrliche Untersuchung der baulichen Entwicklungs-
mdglichkeiten der auf den Bahnhof zufiihrenden Haupterschlie-
Rungsstralen (v.a. Karl-Marx-Strae, Heinrich-Heine-Strale, Erich-
Klausener-Stralie) zur Verbesserung der Bedingungen fir den Busver-
kehr, Schaffung attraktiver und sicherer Wegeverbindungen fir den
FuB- und Radverkehr

e Machbarkeitsuntersuchung zur Transformation (ggf. Erweiterung) und
Nutzungsanreicherung des bestehenden Parkhauses (z. B. Integration
von Dienstleistung und Einzelhandel)

e Schaffung der Voraussetzungen zur Bereitstellung von Ladeinfra-
struktur im direkten Bahnhofsumfeld

e Schaffung zusatzlicher und v.a. sicherer B+R Stellplatze (Fahrradboxen,
Ladeinfrastruktur fur E-Bikes, Platze fur Lastenréder) und ggf. in Ver-
knupfung mit digitalen Angeboten (Belegungs-App usw.), ggf. Bereit-
stellung von Sharing-Angeboten, hierzu Sondierung der Mdglichkeiten
des Neubaus eines gesonderten Fahrradparkhauses auf der Bahn-
hofsostseite

e P+R-Konzept (betriebliche Regelungen zur Verhinderung von BER-
Langzeitparkern)

e Prifung des Ausbaus der westlichen und 6stlichen bahnbegleitenden
Radwegeverbindungen, d.h. Herstellung einer komfortabel befahrbaren
Oberflachenbefestigung bei gleichzeitigem Erhalt der Wanderwege

Umsetzungszeitraum Akteure / Beteiligte Prioritat potenzielle For-
derinstrumente
kurz- bis mittelfristig Gemeinde sehr hoch | z. B. RiLi OPNV-In-
Busbetriebe vest
Handlungsfelder Verkehr und Mobilitat

Querschnittsaufgaben | Barrierefreiheit, Klimaschutz / Klimaanpassung, Fachkraftesiche-
rung
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Verkniupfung 6stliches Bahnhofsumfeld
mit angrenzendem Naturraum

Ubergeordnete Kernziele

¢ Bahnhofsumfelder als identitatsstiftende und verbindende Stadtraume ge-
stalten

o Identitatsstiftende Freiraumstrukturen nachhaltig weiter entwickeln

e Sport-, Spiel- und Bewegungsangebote fordern

Zielsetzungen / Effekte

e Starkung der Verknlpfung zum Landschaftsraum
e Erlebbarmachen von Landschaftsraumen
e Schaffung neuer / verbesserter Naherholungsangebote

MalRhahmen

e Neugestaltung der Dietmar-Klemt-Strae und angrenzende Freiflachen
als attraktive Griinwegeverbindung zwischen Bahnhof / Blankenfelde
Zentrum und Landschaftsraum (Glasowbachniederung), Schaffung von
Aufenthalts- und naturnahen Bewegungsangeboten im Ubergangsbe-
reich zum geschitzten Landschaftsraum

e Qualifizierung des Umfeldes des Briickenbauwerks tGber den Glasow-
bach als Naturerfahrungsraums (z. B. Info-Tafeln, Bildungs- oder
Bewegungsangebote)

e Erhalt des 6stlichen bahnbegleitenden (Rad)Weges als naturraumliche /
erholungsbezogene Wegeverbindung, Integration eines Wegeleitsys-

tems
Umsetzungszeitraum Akteure / Beteiligte Prioritat potenzielle Foérderin-
strumente
mittelfristig Gemeinde mittel
Naturschutzbehdrden
Handlungsfelder Freizeit und Naherholung, Landschaftsentwicklung
Querschnittsaufgaben Klimaschutz und Klimaanpassung, Teilhabe

166 GRUPPE PLANWERK



INSEK Gemeinde Blankenfelde-Mahlow 2035

5.2.4 Innovativer Wirtschafts- und Bildungsstandort Dahlewitz

Anlass und Bestand

Das Industrie- und Gewerbeareal am Eschenweg im Ortsteil Dahlewitz ist mit
rd. 70 ha und weiteren Flachenpotenzialen (rd. 50 ha) der grofte und ent-
wicklungsaktivste Gewerbestandort in der Gemeinde und befindet sich direkt
an der A 10 bzw. der B 96. Insgesamt arbeiten hier rd. 4.800 Beschaftigte®,
mit Entwicklung der Flachenpotenziale kdnnten je nach Branchenmix bis zu rd.
9.500 weitere Beschéftigungsplatze entstehen.®

Das Gebiet wird mafgeblich durch das international agierende Unternehmen
Rolls-Royce Deutschland Limited & Co. KG und seiner dort vorfindlichen For-
schungs-, Entwicklungs- und Produktionsstatte gepragt. Der Triebwerks-/ Tur-
binenhersteller beschéaftigt am Standort Dahlewitz rd. 2.800 Mitarbeiter*innen.
Das Unternehmen plant den weiteren Ausbau des Standortes durch flachenop-
timierende Neustrukturierung, Umnutzung und Nachverdichtung bestehender
Flachen auf dem vorhandenen Werksgeldnde (z. B. Neubau Pkw-Parkhauser).
Zu den weiteren standortpragende Unternehmen zéhlen das Van der Valk Ho-
tel Berlin Brandenburg (Konferenz- und Tagungszentrum, rd. 110 Beschaf-
tigte), die Medipan GmbH, Hildebrandt & Bartsch GmbH & Co. KG (FachgroR3-
handelsbetrieb, rd. 230 Mitarbeiter) und Dassbach Kiichen Werksverkauf
GmbH & Co. KG.

Seit April 2020 steht fest, dass in Hohe des Gewerbeareals im Zuge der Ver-
langerung der S2 nach Rangsdorf ein neuer S-Bahnhalt (,Dahlewitz-Rolls-
Royce") angelegt werden soll. Damit wird sich die Erreichbarkeit des Gebietes
fir Pendelnde bzw. Beschéftigte erheblich verbessern.

Der Standort verflgt aufgrund seiner Lagequalitaten, verfligbarer Flachenpo-
tenziale und der Pragung der anséassigen Unternehmen tber ein erhebliches
Entwicklungspotenzial, das die Gemeinde im Sinne einer zukunftsstarken wirt-
schaftlichen Entwicklung zu nutzen bestrebt ist. In diesem Kontext ist die
Etablierung eines Technologie-, Forschungs- und Ausbildungszentrums ge-
plant. Die Gemeinde hat dafir bereits ein unbebautes Grundsttick erworben.
AuBerdem hatte die Gemeindevertretung 2016 beschlossen, eine stadtebauli-
che Entwicklung der heutigen Waldflachen (Teil des Landschaftsschutzgebie-
tes ,Diedersdorfer Heide und GroBbeerener Graben") zwischen dem Bahnkor-
ridor und dem Gewerbeareal am Eschenweg zu verfolgen. Im LEP HR werden
daher rd. 90 ha im Bereich der Waldflachen erstmalig nicht mehr als Flache
fur den Freiraumverbund dargestellt. Die Entwicklungsperspektive zur Anbin-
dung und Entwicklung des neuen S-Bahnhaltepunktes und seines Umfeldes
gilt es zu untersuchen. Eine gewerbliche Flachenentwicklung im Bereich des
Dahlewitzer Waldes wird nicht weiterverfolgt.

Angesichts der hervorragenden Lagebedingungen, der Flachenpotenziale und
Profilierungs-chancen werden fur das Gewerbegebiet Dahlewitz folgende Ent-
wicklungsziele verfolgt:

84 Geschatzte Beschaftigte 2015 (Quelle: Entwicklungsszenarien entlang der Dresdner
Bahn Rangsdorf und Blankenfelde-Mahlow /Dahlewitz, Jahn, Mack 8§ Partner, 09/2016)
+ Beriicksichtigung der Zunahme der Beschéaftigten bei Rolls Royce

8 Quelle: Entwicklungsszenarien entlang der Dresdner Bahn Rangsdorf und Blanken-
felde-Mahlow /Dahlewitz, Jahn, Mack § Partner, 09/2016
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Zukunftsorientierter Wirtschafts- und Bildungsstandort mit sehr guter Anbin-

dung:

Weitere Profilierung des Gewerbestandorts Dahlewitz-Stid mit Rolls
Royce als international agierendes Unternehmen und als Impulsgeber
fur die Ansiedlung weiterer innovativer oder flughafenaffiner Unterneh-
men (Industrie 4.0) in Verknupfung mit neuen (Aus)Bildungs- und For-
schungseinrichtungen

Nutzung vorhandener Flachenpotenziale bzw. Nachverdichtung beste-
hender, gewerblich genutzter Flachen

Optimierung der verkehrlichen Anbindung sowohl fir Beschéftigte (=
hier v.a. Starkung des Umweltverbundes) als auch fur Wirtschaftsver-
kehre

Ausbau des kommunalen Engagements in Hinblick auf standortstar-
kende MalRnahmen zur Fachkraftesicherung, zur Standortvermarktung,
zur Innovationsférderung und zur Optimierung der Infrastruktur (v.a.
Verkehr und Informations- und Kommunikationstechnik)

Nachhaltige Gewerbeflédchenentwicklung (,GroB Grin" statt Grau"):

Klimaorientierte bzw. nachhaltige Entwicklung des Gesamtstandortes
als wesentliche Standortqualitat unter aktiver Einbindung der Unter-
nehmen

Sicherung und Quialifizierung der naturrdumlichen Gegebenheiten, d.h.
groRflachiger Erhalt des Dahlewitzer Waldes und klimaorientierte Wald-
entwicklung (Waldumbau in Verbindung mit innovativen Bewasse-
rungskonzepten), Starkung der raumlichen Vernetzung zwischen Wald
und Siedlungsgebieten
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Plankarte 13: Innovativer Wirtschafts- und Bildungsstandort Dahlewitz - Mainahmen

Planungen im Zusammenhang mit dem Ausbau der Dresdener Bahn sind bereits in der Planungsgrundlage
erhalten.

Quelle: ALK, Vermessung und Luftbild, Darstellung GRUPPE PLANWERK
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Zur Erreichung dieser Zielsetzungen soll die Umsetzung folgender Projekte
und MalBnahmen angestrebt werden:

Integriertes Entwicklungskonzept

Ubergeordnete Kernziele

e Kiinftige S-Bahnanbindung Dahlewitz-Siid (Rolls Royce) als Impulsgeber fiir
die Entwicklung des Gewerbeschwerpunktes nutzen

e Umweltverbund nachhaltig starken

e Gewerbegebiet Dahlewitz — Standortpotenziale nutzen

Zielsetzungen / Effekte

e Verbesserung der Erreichbarkeit fir Beschaftigte / Unternehmen

e Starkung des Umweltverbundes

o freiraumvertragliche Anbindung des S-Bahnhalts und Sicherung von Wald-
flachen

MalRnhahmen

e Erarbeitung eines integrierten stadtebaulichen, verkehrlichen und frei-
raumlichen Entwicklungskonzeptes in Zusammenhang mit der An-
bindung des kiunftigen S-Bahnhaltepunktes an das bestehende Gewer-
begebiet und Gestaltung des Bahnhofsumfeldes (auch in Abstimmung
mit Rangsdorf als kunftiger S-Bahn-Endhaltepunkt)

e Dbegleitende Akteurs- und Offentlichkeitsbeteiligung

Umsetzungszeitraum Akteure / Beteiligte Prioritat potenzielle Férderin-
strumente
mittel- bis langfristig Gemeinde, hoch
Deutsche Bahn,
Naturschutzbehorden,
Wirtschaftsforderung LK /
Land,
Rangsdorf

Handlungsfelder Verkehr und Mobilitat, Wirtschaft
Querschnittsaufgaben Fachkréftesicherung, Klimaschutz / Klimaanpassung
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Standortentwicklungskonzept, Standortmarketing und Gewerbe-
flachenprofilierung

Ubergeordnete Kernziele

e Starkes Standortmarketing umsetzen

e Lagequalitaten und Flachenpotenziale fiir eine zukunftsfahige Wirtschafts-
entwicklung nutzen

e Gewerbegebiet Dahlewitz — Standortpotenziale nutzen

Zielsetzungen / Effekte

e Zukunftsfahige Profilierung der Gewerbeflachen(potenziale)
e Aktive Steuerung der wirtschaftlichen Entwicklung durch die Gemeinde

MalRhahmen

e Erarbeitung eines Standortentwicklungskonzeptes (SEK) als strategi-
schen Rahmen fir Definition von Aufgaben, Zielen und MaBnahmen fir
eine nachhaltige Wirtschafts- und Standortentwicklung mit besonderem Fo-
kus auf den Standort Dahlewitz Stid (und als Férdergrundlage fiir Bundes-
und Landesprogramme)

e Besetzung Stelle kommunale Wirtschaftsforderung

o Aufbau eines proaktiven, professionellen Standortmarketings zur Unter-
stlitzung einer gezielten Standortvermarktung fur gewerbliche Potenzialfla-
chen zur Ansiedlung weiterer innovativer Unternehmen, unter Bericksichti-
gung angestrebter wirtschaftsbezogener Profilierungsziele (Industrie 4.0 —
Forschung, Entwicklung, Produktion, Vertrieb (z. B. Luftfahrttechnik affiner
Unternehmen), Ankniipfung an die Dachmarkenstrategie ,,GroB Grin"

o Gewerbeflachenentwicklung und -profilierung entlang der B96 un-
ter Einbeziehung auch privater Flacheneigentiimer (Intensivierung der
Netzwerkarbeit); ggf. Erwerb von Schlisselgrundstiicken durch die Ge-
meinde und Durchfiihrung von Konzeptvergabeverfahren (d.h. Vergabe von
Grundsticken nicht nach Hochstpreis, sondern nach Konzeptqualitat und
fir den Standort passender Nutzungsprofilierung)

Ausschluss von reinen Logistiknutzungen zugunsten produktionsgepragter
Wirtschaftsbereiche

Umsetzungszeitraum | Akteure Prioritat potenzielle
Forderinstrumente
mittelfristig Gemeinde, hoch -
Wirtschaftsférderung
LK / Land
Handlungsfelder Wirtschaft
Querschnittsaufgaben Fachkréftesicherung
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Etablierung Technologiecampus Dahlewitz

Ubergeordnete Kernziele

e Lagequalitaten und Flachenpotenziale fiir eine zukunftsfahige Wirtschafts-
entwicklung nutzen
e Gewerbegebiet Dahlewitz — Standortpotenziale nutzen

Zielsetzungen / Effekte

e Zukunftsfahige Profilierung der Gewerbeflachen(potenziale)

e Starkung der Gemeinde als Ort flir innovative Forschung und als Ausbil-
dungsstandort

MalRnahmen

e Erwerb des Grundstiicks am Eschenweg (B-Plan DA 13) durch die Ge-
meinde zum Aufbau eines Technologie-, Forschungs- und Ausbildungszent-
rums (bereits erfolgt)

e Abstimmung der Gesellschaftsform
e Abstimmung mit der Fordermittelstelle/Beantragung von Férdermitteln
e Einleitung der Bau(planungs)phasen
e Beginn der Nutzungsphasen
Umsetzungszeit- Akteure Prioritat potenzielle
raum Forderinstru-
mente
In Umsetzung Gemeinde, sehr hoch
Beteiligte / Unterneh-
men / Kooperationen
Handlungsfelder Wirtschaft, Bildung
Querschnittsaufgaben Fachkréftesicherung
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Klimaorientierte Gewerbeflachenentwicklung

Ubergeordnete Kernziele

e Klimabewusste Gemeindeentwicklung vorantreiben
o Identitatsstiftende Freiraumstrukturen nachhaltig weiterentwickeln

Zielsetzungen / Effekte

e Forderung einer nachhaltigen Freiraum- und Siedlungsentwicklung
e Herausarbeiten KlimaschutzmafRnahmen als Alleinstellungsmerkmal und be-
sonderes Entwicklungsprofil fir den Standort Dahlewitz

MalRhahmen

e Ausbau Radwegeinfrastruktur, z. B. bahnbegleitende Radwegeverbin-
dung zwischen Bahnhalt Dahlewitz und geplanten S-Bahnhaltepunkt Dahle-
witz Sud (Rolls Royce), Radwegeverbindung zwischen Dahlewitz (Bahnhof)
und Rangsdorf

e Aufbau / Ausbau starker Partnerschaft zwischen Kommune und Unterneh-
men - Einsatz Gebietsmanager*in, Aufbau Unternehmensnetzwerk

0 Aufgaben des Gebietsmanagements: Konzeption des Prozesses, die
Organisation von Netzwerktreffen und 6ffentlichkeitswirksamen
Veranstaltungen, die Beratung von Unternehmen zu Veranderungs-
mdglichkeiten in Richtung Nachhaltigkeit sowie die Entwicklung
nachhaltiger Lésungen

e Erarbeitung und Abstimmung eines Malinahmenkonzeptes z. B.:

0 gesamtstandortliches Regenwasser- und Energieprojekt, Regen-
wassermanagement (Entsiegelung, Ableitung eines Teils des Re-
genwassers in den Waldbereich zur Verhinderung von Trocken-
schaden),

0 Umsetzung von Begriinungsmalinahmen (Dachbegrinung, Fassa-
denbegriinung, Ausbildung von Griinziigen, Baum- und Hecken-
pflanzen zur besseren freirdumlichen Einbindung und zur Sicherung
bestehender Freiraumverbiinde (z. B. Zulowgraben),

0 Einsatz von Erdwéarme / Einsatz von Warmespeichern

0 Starkung des Umweltverbundes — Umsetzung betriebliches Mobili-
tatsmanagement

o0 Sicherung und klimaorientierte Entwicklung der Dahlewitzer Wald-
besténde hin zu stabilen und vitalen Mischwaldbestédnden durch na-
turliche Verjungung und Neupflanzung

Umsetzungszeit- Akteure Prioritat potenzielle
raum Forderinstru-
mente
Mittel- bis langfristig | Gemeinde, mittel Foérderprogramme
Unternehmen fur Klimaschutz auf

Europa-, Bundes-
und Landesebene

Handlungsfelder Freiraum und Landschaft, Siedlungsstruktur, Wirtschaft
Querschnittsaufgaben Fachkréftesicherung
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5.2.5Neue Funktionen am Bahnhofsschlag Dahelwitz

Anlass und Bestand

Die im Besitz der Gemeinde befindlichen Flachen am Bahnhofsschlag (22 ha)
gehdren neben Mahlow Nord zu den grofien stadtebaulichen Entwicklungsre-
serven der Gemeinde. Das Gebiet befindet sich in der Nacht-Schutzzone und
z.T. in der Tag-Schutzzone 2 (Larmschutzbereich nach 83 Gesetz zum Schutz
gegen Fluglarm Flughafen Berlin-Brandenburg), d.h. eine Siedlungsentwick-
lung in Richtung Wohnen oder der Neubau schutzbedurftiger Einrichtungen (z.
B. Krankenhd&user, Pflegeheime, Kitas oder Schulen) ist fur groRe Teilbereiche
der Flache nicht zuléssig. Unter Beachtung von Schallschutzanforderungen ist
eine vertragliche gewerbliche Entwicklung der Flachen jedoch vorstellbar.
Grundsatzlich verbinden sich mit der Entwicklung der Flache folgende Frage-
stellungen: Wie kann eine bedarfsorientierte Nutzungsprofilierung aussehen?
Wie kann und sollte sich die neue Nutzung stadtebaulich und freiraumlich in
den bestehenden gesamtraumlichen Kontext einbinden, auch vor dem Hinter-
grund der notwendigen Anbindung des neuen S-Bahnhalts Dahlewitz Rolls
Royce?

Das Bahnhofsumfeld Dahlewitz wurde in Zuge des Neubaus der Eisenbahn-
Uberfihrung 2016 neugestaltet: Es wurden barrierefrei erreichbare Bahnsteige
hergestellt, die Bahnhofsstralle auf rd. 340 m Lange erneuert (u.a. Anlage von
beidseitigen FuBR- und Radwegen), P+R-Stellplatze und eine Busschleife ange-
legt sowie die Freianlage mit Spielplatz auf der Westseite qualifiziert. Die ver-
kehrliche Anbindung flr den Kfz-Verkehr ist aktuell gut, sowohl in Hinblick auf
die innergemeindliche als auch die tberdrtliche Anbindung.

Zu den Einrichtungen von lbergeordneter Bedeutung im Bahnhofsumfeld
Dahlewitz gehdren die Oberschule Herbert Tschaepe und das Blirgerhaus
»Bruno Taut".

Mit dem Ausbau der Dresdner Bahn und der geplanten Verlangerung der S-
Bahn nach Rangsdorf wird der Regionalbahnhalt in Dahlewitz zugunsten des
Bahnhofs Blankenfelde aufgegeben und stattdessen ein S-Bahnhaltepunkt her-
gestellt. Damit verbunden waren eine Verschiebung des jetzigen Bahnsteigs
nach Norden sowie die Herstellung einer Verbindung zum geplanten S-Bahn-
haltpunkt in Dahlewitz Rolls Royce. Hiermit ergibt sich die Notwendigkeit, den
Stadtraum und die verkehrliche Erschliefung neu zu denken und dabei vor-
handene Flachenpotenziale, wie das brachgefallene Dahlback-Grundstiick im
unmittelbaren ostlichen Bahnhofsumfeld, miteinzubeziehen.

Angesichts der geplanten Verlangerung der S-Bahn und der damit verbunde-
nen Umstrukturierungen sowie der vorhandenen Flachenpotenziale am Bahn-
hofsschlag werden fir das das Bahnhofsumfeld von Dahlewitz folgende Ent-
wicklungsziele angestrebt:

e Teilrdumlich stadtebauliche Neuordnung und Verdichtung in Verbin-
dung mit der Integration neuer Nutzungen entlang der Ostlichen Bahn-
hofstralie unter Einbeziehung brachliegender bzw. untergenutzter
Grundstiicke und Herstellung eines Ortszentrums mit einer identitats-
stiftenden Gestaltung
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e Stadtebauliche Entwicklung des Bahnhofsschlags unter Sicherstellung
einer vertraglichen verkehrlichen, attraktiven stadtebaulichen und frei-
raumlichen Einbindung, klimaorientierte bzw. nachhaltige Entwicklung
des Gesamtstandortes

e Verbesserung der Radwegeverbindung zwischen den Bahnhdfen Blan-
kenfelde, Dahlewitz und dem Gewerbestandort in Dahlewitz Stud
(Eschenweg)

Plankarte 14: Neue Funktionen am Bahnhofsschlag - Malinahmen

Quelle: ALK, Vermessung und Luftbild, Darstellung GRUPPE PLANWERK
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Zur Erreichung dieser Zielsetzungen sind folgende Projekte und Malnah-
men in Betracht umzusetzen:

Entwicklungskonzept Bahnhofsumfeld und ErschlieBung

Ubergeordnete Kernziele

e Funf Ortsteile — eine ,,groB-griine" Gemeinde

¢ Bahnhofsumfelder als identitatsstiftende und verbindende Stadtraume ge-
stalten

e Umweltverbund nachhaltig stérken

Zielsetzungen / Effekte

e Bedarfsgerechte und integrierte Entwicklung des Bahnhofsumfeldes
e Kléarung der ErschlieBungssituation
e Funktionale Starkung des Gesamtbereiches

MalRnahmen

e Erarbeitung eines integrierten stadtebaulichen, verkehrlichen und freirdum-
lichen Entwicklungskonzeptes in Zusammenhang mit der Anbindung des
kinftigen S-Bahnhaltepunktes Dahlewitz Rolls Royce und Neugestaltung
des Bahnhofsumfeldes Dahlewitz im Sinne eines attraktiven Ortsteilzent-
rums

e Integration neuer Nutzungsangebote (Gewerbe, Einzelhandel, Mobilitét,
soziale Infrastruktur) in Verbindung mit der Entwicklung und notwendigen
Umstrukturierung des Bahnhofsumfeldes im Zuge der Herstellung eines
neuen S-Bahnhalts, der Aktivierung von Flachenpotenzialen / -reserven so-
wie der Entwicklung des Bahnhofsschlags

e bei Bedarf Erwerb von Grundstiicken als Voraussetzung fir die Umsetzung
stadtebaulicher und freirdumlicher MaBnahmen

e qggf. Einleitung B-Planverfahren

¢ Umsetzung von Manahmen zur verkehrlichen ErschlieBung (Objektplanung
Verkehrsanlagen)

e Dbegleitende Akteurs- und Offentlichkeitsbeteiligung

Umsetzungszeitraum

kurz- bis mittelfristig Akteure Prioritat potenzielle
Forderinstrumente

Handlungsfelder Gemeinde, sehr hoch RiLi OPNV-Invest

Deutsche Bahn

Querschnittsaufgaben | Siedlungsstruktur, Verkehr, Wirtschaft und Einzelhandel, Freiraum
und Landschaft
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Projektentwicklung Bahnhofsschlag

Ubergeordnete Kernziele

e Funf Ortsteile — eine ,,groB-griine" Gemeinde

¢ Bahnhofsumfelder als identitatsstiftende und verbindende Stadtraume ge-
stalten

e Umweltverbund nachhaltig stérken

Zielsetzungen / Effekte

e Bedarfsgerechte und integrierte Entwicklung des Bahnhofsschlags
e Steuerung einer nachhaltigen Entwicklung durch die Gemeinde

Verfahrensvorschlag

e Mdgliches Steuerungsinstrument: z. B. Umsetzung eines Konzeptvergabe-
verfahrens zur Vergabe 6ffentlicher Grundstiicke und zur Férderung einer
nachhaltigen, qualitatsvollen und gemeinwohlorientierten Standortentwick-
lung (d.h. nicht der /die Hochstbietende erhéalt einen Zuschlag, sondern
der- /diejenige mit dem besten Konzept (Wirtschaftlichkeit, Standorteig-
nung, stadtebauliche Qualitat). Qualitatskriterien sind durch die Gemeinde
zuvor festzulegen.

e oder ggf. Vergabe im Rahmen eines Erbbaupachtvertrages

e Dbegleitende Akteurs- und Offentlichkeitsbeteiligung

Umsetzungszeitraum Akteure Prioritat potenzielle Férderin-
strumente

mittel- bis langfristig Gemeinde hoch -

Handlungsfelder Siedlungsstruktur, Verkehr, Wirtschaft und Einzelhandel, Freiraum

und Landschaft

Querschnittsaufgaben | Klimaschutz/Klimaanpassung, Barrierefreiheit, Baukultur und Identi-
tat
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5.2.6 Nachhaltige und proaktive Landschaftsentwicklung

Anlass und Bestand

Die Gemeinde ist in einen attraktiven Landschaftsraum eingebunden, der
durch naturraumlich wertige Schutzgebiete (v.a. Wald- und Wiesenlandschaf-
ten und Bachniederungen) sowie durch landwirtschaftlich gepragte Offenland-
schaften gekennzeichnet ist. Zudem gibt es zahlreiche pragende und ge-
schltzte Baumalleen, die nicht nur im Landschaftsraum, z. B. entlang von
(ehem.) Hauptwegeachsen, sondern auch v.a. in den gartenstadtischen Sied-
lungsbereichen wichtig fur die siedlungsstrukturelle Identitat sind.

Zahlreiche Wander- und Radrouten sowie Angebote, wie der Natursportpark
Blankenfelde oder das Seebad Mahlow, verdeutlichen zudem die Bedeutung
der Griin- und Freiraume fir erholungs- und freizeitbezogene Nutzungen.

Das Selberverstandnis der Gemeinde als eine Gemeinde mit griinem Charakter
spiegelt sich auch in der neuen Dachmarkenstrategie ,GroB Griin®, die im Rah-
men eines umfangreichen Beteiligungsprozesses unter Einbindung zahlreicher
Vor-Ort-Akteur*innen entwickelt worden ist.

Angesichts des (anhaltenden) Siedlungsdrucks aber v.a. der immer deutlicher
splrbaren Auswirkungen des Klimawandels sind eine klimaorientierte und pro-
aktive Landschaftsentwicklung sowie die Sicherung, Qualifizierung und Ergan-
zung der Gruninfrastruktur in den Siedlungsbereichen zentrale Handlungser-
fordernisse fiir eine nachhaltige Gemeindeentwicklung und die Starkung der
Wohn- und Lebensqualitét.

Angesichts der Bedeutung des Landschaftsraums fiir eine nachhaltige Gemein-
deentwicklung werden folgende Entwicklungsziele formuliert:

e Sicherung, weitere Qualifizierung und klimaorientierte Weiterentwick-
lung der Grininfrastruktur in den bestehenden Siedlungsbereichen,
insbesondere der pragenden Baumalleen

e Entwicklung wohnortnaher 6ffentlicher Griin- und Freianlagen mit un-
terschiedlichen Nutzungsangeboten fir verschiedene Zielgruppen,
auch vor dem Hintergrund des demographischen Wandels

e Verbesserung der landschaftlichen Einbindung der Siedlungsraume
bzw. der Siedlungsrander

e Erhalt der zusammenhangenden Landschaftsrdume bzw. der pragen-
den Freiraum- und Landschaftsstrukturen als wichtige verbindende
Raume zwischen den Ortsteilen und den umliegenden Gemeinden

¢ Landschaftsaufbau in Verbindung mit einer klimaangepassten Weiter-
entwicklung bestehender Freiraumstrukturen

e Erlebbarmachen der Landschaftsrdume fuir Naherholung, Freizeit und
Umweltbildung / Naturerlebnis, d.h. z. B. Ausbau des Wegenetzes, For-
derung von Landschafts- und Naturaneignung

e Nachhaltige und qualitatsvolle Aufwertung der Agrarlandschaft (Auf-
wertung des Landschaftsbildes und Starkung der biologischen Vielfalt)

e Frihzeitige Herstellung neuer qualitatsvoller Griin- und Freiraumstruk-
turen in Verkntpfung mit der Entwicklung von Siedlungserweiterungs-
flachen
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Zur Erreichung dieser Zielsetzungen wird die Umsetzung folgender Projekte
und MalRnahmen in Betracht angestrebt:

Naturerfahrungsraum ehem. Kasernengelande Juhnsdorfer Weg

Ubergeordnete Kernziele

e Identitatsstiftende Freiraumstrukturen nachhaltig weiterentwickeln
e Sport-, Spiel- und Bewegungsangebote fordern
e Klimabewusste Gemeindeentwicklung vorantreiben

Zielsetzungen / Effekte

o freirAumliche Nachnutzung eines ehemals militérisch genutzten Geléandes

e Schaffung naturnaher und gut erreichbarer Erholungsangebote im Sied-
lungsbereich

e Umsetzung von Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

MalRnahmen
¢ Umsetzung des Nutzungskonzeptes fir das ehem. Kasernengelédnde
e Rickbau stérender Gebaude / Entsieglung, Beseitigung von Altlasten
e Erstellung Biotop-Konzept

o Herstellung einer groRziigigen und weitlaufigen Parkanlage als siedlungs-
naher Naherholungsraum fur Naturerleben und fir vielfaltige Aktivitaten,
u.a. ein Naturbadeteich, Themenspielplatze, spannende Sportangebote und
Flachen zur Erholung

e Umsetzung von NaturschutzmaRnahmen, Pflege mit Weidetieren

e Starkung Grunwegeverbindungen zum Park

Umsetzungszeitraum Akteure Prioritat potenzielle
Forderinstrumente
in Umsetzung Gemeinde, sehr hoch z. B. Umsetzung
InKOF Ausgleichs- und Er-
satzmalRnahmen
Handlungsfelder Freiraum und Landschaft, Freizeit und Naherholung
Querschnittsaufgaben Klimaschutz/Klimaanpassung, Teilhabe / Integration
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Freiraumentwicklung Mahlow Dorf

Ubergeordnete Kernziele

e Identitatsstiftende Freiraumstrukturen nachhaltig weiterentwickeln
e Sport-, Spiel- und Bewegungsangebote fordern
e Klimabewusste Gemeindeentwicklung vorantreiben

Zielsetzungen / Effekte

e freirAumliche Nachnutzung eines ehemals militarisch genutzten Gelandes

e Schaffung naturnaher und gut erreichbarer Erholungsangebote im Sied-
lungsbereich

e Umsetzung von Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

MalRhahmen

e Prifung und stufenweise Umsetzung der MalRnahmenempfehlungen des
Rahmenplans Freiraumentwicklung Mahlow Dorf (d.h. Anlage von Wegen,
Erganzung von Gruninfrastruktur, Gelandemodellierung, Aufwertung von
Wasserflachen, naturraumliche Gestaltung der ehem. Deponie, Schaffung
von Spiel- und Bewegungsangeboten usw.)

o ggf. Flachenerwerb durch die Gemeinde

Umsetzungszeitraum | Akteure Prioritat potenzielle
Forderinstrumente
stufenweise Gemeinde hoch z. B. Umsetzung
Umsetzung Eigentimer*innen Ausgleichs- und Er-
satzmalRnahmen
Handlungsfelder Freiraum und Landschaft, Freizeit und Naherholung

Querschnittsaufgaben | Klimaschutz/Klimaanpassung, Teilhabe / Integration
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Aufwertung Dorflage Dahlewitz

Ubergeordnete Kernziele

Funf Ortsteile - eine ,groB-griine" Gemeinde

Vorhandene Siedlungsqualitéten erhalten

Identitatsstiftende Freiraumstrukturen nachhaltig weiterentwickeln
Vielfaltige Wohnraumangebote schaffen

Zielsetzungen / Effekte

e  Aktivierung eines identitatsstiftenden Standortes
e Starkung der strukturprégenden Dorfkerne im Gemeindegebiet
e Herstellung und Stérkung freiraumlicher Verknipfungen im Siedlungsgebiet

MalRnahmen

e Reaktivierung und Umbau / Neuordnung des denkmalgeschitzten Gutshofs
in Dahlewitz und seines Umfeldes unter Einbindung des denkmalgeschiitz-
ten Gutsparks

e Sicherung der Wegeverbindung zum Gutspark im Rahmen des B-Planver-
fahrens (B-Plan DA 23)

o freirAumliche Aufwertung des Dorfkerns / Angers

Umsetzungszeitraum Akteure Prioritat potenzielle
Forderinstrumente
Umsetzung in Gemeinde hoch
Vorbereitung Eigentimer Guts-
park
Handlungsfelder Siedlungsstruktur und Wohnen, Freiraum und Landschaft

Querschnittsaufgaben | Baukultur und Identitéat
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Sport- und Bewegungsangebote in der Landschaft

Ubergeordnete Kernziele

e Identitatsstiftende Freiraumstrukturen nachhaltig weiterentwickeln
e Sport-, Spiel- und Bewegungsangebote fordern
e Klimabewusste Gemeindeentwicklung vorantreiben

Zielsetzungen / Effekte

e Betrachten der Gemeinde als Sport- und Bewegungsraum
Foérderung von wohnortnahen Spiel-, Sport-, Bewegungs- und Naherho-
lungsangeboten im Sinne von ,GroB Grin®

e Weiterentwicklung der Gemeinde als attraktiver Wohn- und Lebensort trotz
Belastung durch den BER

MalRnahmen

e Herstellung von siedlungsnahen in den Landschaftsraum integrierten, infor-
mellen Sport- und Bewegungsangeboten, z. B. Anlage von multifunktiona-
len Bewegungs- und Aufenthaltsflachen (z. B. im Bahnhofsumfeld Blanken-
felde in Verbindung mit Glasowbachniederung) sowie eines Trimm-Dich-
Pfades am westlichen Rand des Musikerviertels, kilometrierte Joggerstre-
cken usw.)

o Novellierung der Spielleitplanung

Umsetzungszeitraum Akteure Prioritat potenzielle
Forderinstrumente

Kurz- bis mittelfristig Gemeinde mittel -

Handlungsfelder Freiraum und Landschaft, Freizeit und Naherholung

Querschnittsaufgaben | Klimaschutz/Klimaanpassung, Teilhabe / Integration
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Weiterer Ausbau des Wander-, Reit- und Radwegenetzes

Ubergeordnete Kernziele

e Umweltverbund nachhaltig starken
e Sport-, Spiel- und Bewegungsangebote fordern
e Klimabewusste Gemeindeentwicklung vorantreiben

Zielsetzungen / Effekte

e Forderung von Spiel-, Sport-, Bewegungs- und Naherholungsangeboten im
Sinne von ,GroB Grin"
e Starkung der regionalen Vernetzung

MalRnahmen

e Evaluierung und Aktualisierung des Rad-, Reit- und Wanderwegekonzeptes
unter Berticksichtigung regionaler Wegesysteme

e Ausweisung von Routen / Strecken (Ergadnzung Leitsystem)

e Umsetzung weiterer Malinahmen (z. B. im Bereich Mahlow Dorf, Aufwer-
tung Naturlehrpfad Blankenfelde / Dahlewitz Glasowbachniederung)

e Erganzung und Qualifizierung von Radwegeinfrastruktur (z. B. zwischen
Blankenfelde und Juhnsdorf, zwischen Blankenfelde Bahnhof und Dahle-
witz, zwischen Dahlewitz und Rangsdorf, zwischen Dahlewitz und Glasow)

Umsetzungszeitraum Akteure Prioritat potenzielle Férderin-
strumente
kontinuierlich Gemeinde, hoch z. B. Bundes- und
Eigentimer*innen, Landesférderpro-
umliegende Kom- gramme zur Foérde-
munen rung des Tourismus
Handlungsfelder Freiraum und Landschaft, Freizeit und Naherholung

Querschnittsaufgaben | Klimaschutz/Klimaanpassung, Teilhabe / Integration
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Landschaftsaufbau

Ubergeordnete Kernziele

Identitatsstiftende Freiraumstrukturen nachhaltig weiterentwickeln
Klimabewusste Gemeindeentwicklung vorantreiben

Zielsetzungen / Effekte

Landschaftsaufbau in Verbindung mit einer klimaangepassten Entwicklung
bestehender Freiraumstrukturen

Verbesserung der landschaftlichen / freiraumlichen Einbindung der Sied-
lungsrander

Nachhaltige und qualitatsvolle Aufwertung der Agralandschaft, Starkung
der Biodiversitat

MalRnahmen

Siedlungsrander haben verschiedene Bedeutungen — sie sind wichtig fur die
Wahrnehmung des Orts- und Landschaftsbildes, fiir Biodiversitat / Frei-
raumverbund oder als Naherholungsraum. Malnahmen zur freiraumlichen
Aufwertung der Siedlungsrander werden bereits im Landschaftsplan
benannt und sollen weiterhin kontinuierlich umgesetzt werden, z. B. Aufbau
von Gehdlzstrukturen, Herstellung von Wegeverbindungen, Anlage von
Wiesenflachen

Verbundprojekt Landwirtschaft und Landschaftsbild

Eine qualitétsvolle Kulturlandschaft ist eine wesentliche Grundlage fir biolo-
gische Vielfalt und dient der Erhaltung regionstypischer Arten. Hierbei spielt
eine Vernetzung und Kooperation zwischen Landwirtschaft, Umwelt- und
Naturschutz und der Kommune eine wichtige Rolle.

Landschaftsaufbau fur aufwertungsbedirftige Agra-Landschaften mittels
Okokonten, MaRnahmenpools oder Ersatzzahlungen

Umsetzungszeitraum Akteure Prioritat potenzielle Férderin-
strumente

schrittweise Landwirte / Eigen- mittel z. B. Ausgleichs- und
timer*innen, Ersatzmafnahmen
Gemeinde

Handlungsfelder Freiraum und Landschaft, Siedlungsstruktur

Querschnittsaufgaben Klimaschutz/Klimaanpassung
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5.2.7 Mahlow Nord —Quartier der Zukunft

Anlass und Bestand

Das Gebiet Mahlow Nord ist auf absehbare Zeit die gré3te stadtebauliche Ent-
wicklungsreserve mit Eignung fir Wohnungsneubau im Gemeindegebiet (It.
FNP). Die siedlungsrelevante Flachenkulisse ndrdlich der L 76 umfasst ca. 60
ha.

Die Entwicklungsperspektive des Bereiches ist malgeblich abhangig von den
kiinftigen (Nacht)Flugrouten des BER. Unter der Voraussetzung, dass die
durch die Gemeindevertretung angestrebte Nordschleife Gber Mahlow Nord
nicht umsetzbar ist, ist eine stadtebauliche Aktivierung eines GroR3teils der bis-
her landwirtschaftlich genutzten Flachen als Wohnquartier mdglich. Sollte je-
doch die Nordschleife umgesetzt werden, ware eine Wohnentwicklung oder
der Neubau schutzbedurftiger Einrichtungen (z. B. Krankenhauser, Pflege-
heime, Kitas oder Schulen) hier nicht mehr zulassig. (siehe Anlage 5)

Die Rahmenplanung von 2011/2012 sieht Uberwiegend Wohnungsneubau e-
her geringer Dichte mit einem Umfang von 1.160 WE (Uberwiegend Einfamili-
enhauser) vor. Die hier empfohlenen stadtebaulichen Kennwerte fur Mahlow
Nord sind zu Uberprifen und zu aktualisieren. Durch eine groRere bauliche
Nutzungsmischung und hohere Dichten im Wechsel mit landschaftlicher Quar-
tierspragung bote sich die Chance, die Aussichten auf die wirtschaftliche
Schaffung eines zusétzlichen S-Bahnhaltepunktes zu erhéhen, zielgruppenspe-
zifische Wohnungsangebote schaffen, die im Bestand nicht ausreichend zur
Verfligung gestellt werden kdnnen, und gleichzeitig einen erheblichen Anteil
an Grun- und Freiflachen in Form von Grinzlgen, Waldsaumen und Parkanla-
gen zu entwickeln.

Bei einer stadtebaulichen Entwicklung von Mahlow Nord (sofern die Nordroute
nicht umgesetzt wird) sind folgende Entwicklungsziele zu verfolgen:

e Langfristig Entwicklung eines nachhaltigen, griinen und gemischten
Quartiers mit Modellcharakter (groRzigige / qualitatsvolle Freiflachen,
nachhaltige Mobilitat, qualitatsvolle Infrastruktureinrichtungen, ziel-
gruppenorientierte Wohnraumangebote, kleinteilige / nicht stérende
Gewerbe usw.)

¢ Vermeidung einer monostrukturierten Flachenentwicklung zugunsten
einer baulichen Nutzungsmischung aus Wohnen, nicht stérendem Ge-
werbe und sozialer Infrastruktur

e Generierung teilraumlich héherer Dichten als Voraussetzung fur die
Herstellung eines weiteren wirtschaftlich tragbaren S-Bahnhaltepunktes
in Mahlow Nord

e Schaffung von bedarfs- bzw. zielgruppenorientierten Wohnraumange-
boten (z. B. auch Mehrfamilienh&auser fir Geringverdienende, altenge-
rechtes Wohnen, ,dichteres" Familienwohnen)

e Starkung des Landschaftsraums und Schaffung attraktiver Grin- und
Freirdume auch in der Binnenstruktur des Quartiers, freiraumliche Ein-
bindung der vorhandenen Siedlungsbereiche
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e Stringente Koordination der Entwicklung des Gesamtgebietes (Formu-
lierung von Zielsetzungen, Sicherung der Finanzierung) - hierzu Vor-
bereitung und Durchfiihrung einer stadtebaulichen Entwicklungsmaf-
nahme gemafl 88§ 165-171 BauGB und Einsatz eines Entwicklungstra-
gers sowie friihzeitige Einbindung des MIL / LBV in die Umsetzung und
Planung

Zur Vorbereitung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung sind folgende
vorbereitende MalRhahmen umzusetzen:

Vorbereitung Entwicklung Mahlow Nord

Ubergeordnete Kernziele

o Vielfaltige Wohnraumangebote schaffen

o Weitere Siedlungsentwicklung in Wechselbeziehung zu einem weiteren
Ausbau des schienengebundenen Verkehrs nutzen

e Soziale Infrastruktur als groBes Plus der Gemeinde bedarfsgerecht weiter-
entwickeln

Zielsetzungen / Effekte

e Nachhaltige Entwicklung einer der groRten Flachenreserven in der Ge-
meinde

e Herstellung von zunehmend in der Gemeinde fehlenden Wohnraumangebo-
ten

e Schaffen und Herstellen neuer Qualitdten und Angebote (z. B. soziale und
freirdumliche Infrastruktur, neuer S-Bahnhalt)

MalRnahmen

e Erstellung einer Wohnungsmarktuntersuchung zur Sondierung zielgruppen-
spezifischer Wohnungsbedarfe in der Gemeinde

e Einleitung vorbereitender Untersuchungen zur Priifung / Vorbereitung einer
stadtebaulichen EntwicklungsmalRnahme geman §8 165-171 BauGB

e Uberarbeitung und Aktualisierung der Rahmenplanung fiir Mahlow Nord in
Hinblick auf Mengengerist, raumlicher und nutzungsstruktureller Auspréa-
gung

e Erstellung eines Konzeptes zum praventiven Landschaftsaufbau (auch in
Zusammenhang mit Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen / Fordergeldern)

e Frihzeitige Umsetzung eines Beteiligungs- und Aneignungsprozesses
(Schaffen von Akzeptanz, Ermdglichen von Zwischennutzungen und Aneig-

nung)
Umsetzungszeitraum Akteure Prioritat potenzielle
Forderinstrumente
mittel- bis langfristig Gemeinde, hoch Wohnraum-
Eigentiimer*innen, férderung
Deutsche Bahn
Handlungsfelder Siedlungsstruktur und Wohnen, Soziales, Freiraum und Landschaft

Querschnittsaufgaben | Klimaschutz / Klimaanpassung, Immissionsschutz, Teilhabe und In-
tegration, Baukultur

186 GRUPPE PLANWERK



INSEK Gemeinde Blankenfelde-Mahlow 2035

6 INSEK-Prozess

Um das INSEK im kommunalen Handeln zu verankern, war die Erarbeitung in
einen umfangreichen zweistufigen Beteiligungsprozess eingebunden. Dabei
wurden sowohl relevante Akteur*innen und Fachexpert*innen, die Gemeinde-
vertretung als auch die Ortsbeirate und die interessierte Offentlichkeit einbe-
zogen.

Zudem ist die Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen sowie der offentli-
chen Aufgabentrager vorgesehen. Im Anschluss daran wird eine gerechte Ab-
wagung offentlicher und privater Belange gegeneinander und untereinander
vorgenommen.

Die Endfassung des INSEK wird anschlie3end erneut den politischen Gremien
der Gemeinde zur Beratung und Beschlussfassung vorgelegt.

Abb. 29: Ubersicht Beteiligungsformate

6.1 Steuerung des INSEK-Prozesses

Der INSEK-Prozess wurde durch eine INSEK-Lenkungsrunde, bestehend aus
Vertreter*innen der Gemeindeverwaltung, dem Birgermeister sowie aus dem
beauftragten Planungsburo, koordiniert. AuRerdem wurden im Sinne eines
transparenten und breit getragenen Prozesses bedarfsbezogen auch die Orts-
vorsteher*innen in die Verfahrenssteuerung involviert und dementsprechend
zu ausgewahlten Lenkungsrunden geladen.

Unter der Begleitung des Gemeindeplanungsamtes wurden im Rahmen der
Lenkungsrunden Leitlinien und Zielvorgaben zur kiinftigen Gemeindeentwick-
lung diskutierten und Verfahrensschritte vorbereitet und abgestimmt.

6.2 INSEK-Beteiligungsverfahren

Im Folgenden werden die im Rahmen des zweistufigen INSEK-Verfahrens
durchgefuhrten Beteiligungsformate einschliefilich ihrer wesentlichen Ergeb-
nisse zusammenfassend dargestellt.
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6.2.1 Erste Stufe — Handlungsbedarfe und Entwicklungsperspektiven

In der ersten Stufe des Beteiligungsverfahrens ging es vornehmlich darum,
auf Grundlage einer fachlichen Bestandsanalyse mit Fachleuten, der Offent-
lichkeit und der Politik Rahmenbedingungen, Entwicklungspotenziale sowie
Handlungsschwerpunkte der kiinftigen Gemeindeentwicklung zu erortern.

Expertengesprache
In einem ersten Schritt erfolgte die Beteiligung von unterschiedlichen Ak-
teur*innen (,,Expert*innen") im Rahmen von themenspezifischen Fach- bzw.
Expertengesprachen zu den Themen

e Verkehr und Mobilitat (insgesamt 19 Teilnehmende),

e Wirtschaft und Einzelhandel (insgesamt 14 Teilnehmende) sowie

e Siedlungsentwicklung und Wohnen (insgesamt 20 Teilnehmende).
Ziel war die gemeinsame fachliche Erdrterung von sektoralen Rahmenbedin-
gungen, Handlungserfordernissen und Entwicklungsperspektiven als eine we-
sentliche Grundlage fir die Starken-Schwachen-Analyse sowie die Ableitung
von Zielen, MaBnahmen und Prioritaten.
Die geladenen Expert*innen generierten sich aus Verwaltung (verschiedene
Fachbereiche Gemeindeverwaltung, Landkreis), Politik, 6ffentlichen Tragern,
Vertreter*innen von Einzelhandel und Wirtschaft (Unternehmen etc.), Interes-
sensverbanden sowie zivilgesellschaftlichen Akteur*innen (Vereinen).

Zu den zentralen Themenschwerpunkten im Rahmen des Expertengesprachs
Lverkehr und Mobilitat 2035?!™ am 11.04.2019 zahlten:

¢ die S-Bahnverlangerung bis Rangsdorf und damit verbunden der Aus-
bau und Neubau von Haltepunkten als Chance flr eine nachhaltige
Mobilitatsentwicklung,

o die Starkung der Ost-West-Verbindung und perspektivisch die Herstel-
lung eines Kreuzungsbahnhofs an der Ost-West-Tangente,

e die Verbesserung des OPNV-Angebotes (Busverkehr), insbesondere in
Hinblick auf die Anbindung an den BER, aber auch im Hinblick auf die
innerdrtliche Angebotsstruktur und Bedienqualitat (u.a. Barrierefreiheit,
Taktung),

e Verbesserung Radinfrastruktur an den Bahnhédfen aber auch der inner-
und Uberortlichen Radwegeverbindungen sowie

e eine bedarfshezogene bzw. leistungsfahige Anbindung des Gewerbege-
bietes Eschenweg (Ortsteil Dahlewitz) sowohl fur Beschaftigte als auch
far den Wirtschaftsverkehr.

Zu den zentralen Themenschwerpunkten im Rahmen des Expertengesprachs
JWirtschaft und Einzelhandel 2035?!™ am 06.06.2019 zé&hlten:
e die interkommunale Zusammenarbeit (Wirtschaftsférderung) und die
Vertiefung der Netzwerkarbeit,
o die Steuerung gewerblicher Neuansiedlungen in Verbindung mit der
Profilierung bestehender Gewerbegebiete,
e die Entwicklungsperspektiven des Gewerbegebietes Eschenweg (Orts-
teil Dahlewitz) > Aufbau ,Technologiezentrum®,
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e die Flachenverfigbarkeit fur die Ansiedlung von Kleinbetrieben / Hand-
werk,

e die Starkung bestehender kleinteiliger und gut erreichbarer Einzelhan-
delsangebote (v.a. Aufwertung Zentrum Mahlow) sowie

e eine nachhaltige Steuerung der kinftigen Einzelhandelsentwicklung.

Zu den zentralen Themenschwerpunkten im Rahmen des Expertengesprachs
»Siedlungsentwicklung und Wohnen 2035?!™ am 13.06.2019 zahlten:
¢ eine nachhaltige Siedlungsentwicklung angesichts des anhaltenden
Siedlungsdruckes,
o die Sicherung der gartenstéadtisch gepragten Siedlungsstrukturen, der
freirdumlichen Qualitdten sowie der historischen Ortskerne,
e eine zielgruppenorientierte Wohnraumentwicklung,
o die stadtebauliche Entwicklung und Profilierung der Bahnhofsumfelder
und
o die Entwicklungsperspektiven der Potenzialflachen in Mahlow Nord.

Offentlichkeitsbeteiligung

Neben den Fach- bzw. Expertengesprachen fand eine breite, crossmediale
Offentlichkeitsbeteiligung statt. Hierzu wurde eigens die INSEK Online-
Plattform www.blankenfelde-mahlow-2035.de eingerichtet und beworben.
Auf der Seite wurden die wesentlichen Inhalte und Aufgabe des INSEK darge-
stellt sowie kontinuierlich Uber den INSEK-Prozess, d.h. Uber Veranstaltungen
und ihre Ergebnisse, informiert. Zudem bot die Seite verschiedene Beteili-
gungstools. Im Rahmen der ersten Beteiligungsstufe (Mai / Juni 2019) fanden
eine Online-Blitzumfrage sowie ein Online-Dialog in Form eines Kartendi-
aloges statt. Insgesamt sind hierbei rd. 150 Beitrdge eingegangen. Als wich-
tige Handlungsschwerpunkte fir die kiinftige Gemeindeentwicklung kristalli-
sierten sich v.a. eine vertragliche Siedlungsentwicklung, der Erhalt von Grin-
und Freiraumen sowie der Ausbau der Verkehrsinfrastruktur (v.a. Ful3- und
Radwege, OPNV sowie Sanierung von StraRen) heraus.

Um moglichst breit, d.h. verschiedene Bevdlkerungs- und Altersgruppen, Uber
die Inhalte des INSEK zu informieren und Themen der Gemeindeentwicklung
zu erdrtern, wurde nicht nur online, sondern zudem vor Ort das direkte Ge-
sprach mit Interessierten gesucht und auch gefunden. Dies erfolgte im Rah-
men von zwei Info- und Dialogstanden zum Maibowlenfest am 10.05.2019
und zum Gemeindesportfest am 15.09.2019. Auch hier waren Verkehr und
Mobilitat (v.a. Optimierung Rad- und FuBwegenetz, Strallenzustand, Konflikte
durch motorisierten Individualverkehr, Ausbau OPNV) und der Schutz von Na-
tur und Umwelt wichtige Themen. Dariiber hinaus wurden auch die bedarfsge-
rechte Entwicklung der sozialen Infrastruktur, Ideen fur neue Freizeitangebote
und Mdglichkeiten fir mehr Ordnung und Sicherheit, v.a. im offentlichen
Raum, mit interessierten Blrger*innen erortert.
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Einbindung der Politik (GV)

Auf Grundlage der Ergebnisse der Expertengesprache, der Offentlichkeitsbe-
teiligung sowie der fachlichen Analyse wurde die Politik®® in einem zweiten
Schritt - zusatzlich zur Information in den Gemeindevertretersitzungen (GV am
28.03.2019 und 28.11.2019) - im Rahmen eines gesonderten Workshops ak-
tiv in den INSEK-Prozess eingebunden.

Unter der Uberschrift ,, Wir werden arbeitsfihig" wurde am 11.01.2020 ein
ganztatiger Workshop mit den Vertreter*innen der GV sowie der Verwaltung
unter Leitung des Gutachterteams durchgefuhrt. Erortert wurden grundséatzli-
che Zielsetzungen und Entwicklungsperspektiven fur eine nachhaltige und zu-
kunftsorientierte Gemeindeentwicklung in den nachsten 10 bis 15 Jahren so-
wie kunftige raumliche Handlungsschwerpunkte mit hoher Entwicklungspriori-
tat.

Abb. 30: Ubersicht Beteiligungsverfahren 1. Stufe

8 Einbindung der Mitglieder der neu gewahlten Gemeindevertretung (Kommunalwah-
len am 26.05.2019)
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6.2.2 Zweite Stufe — Leitbilder, Entwicklungsziele und zentrale Vorhaben

Die Ergebnisse der ersten Beteiligungsstufe wurden mit den analytischen
Grundlagen, Konzepten und planerischen Uberlegungen zusammengefiihrt
und in Ubergeordnete Leitbilder, sektorale und rdumliche Entwicklungsziele so-
wie zentrale Vorhaben Ubertragen (INSEK-Arbeitspapier).

Auf Basis des Arbeitspapiers wurde eine zweite Beteiligungsstufe durchge-
fuhrt. Diese verfolgte das Ziel, die erarbeitete strategische und inhaltliche
Ausrichtung des INSEK gemeinsam mit Politik sowie mit der interessierten Of-
fentlichkeit zu erértern.

Einbindung der Politik (GV)
Hierzu erfolgte zunéchst eine vertiefende Debatte mit den politischen Vertre-
ter*innen im Rahmen eines zweiten ganztatigen INSEK-Workshops unter
der Uberschrift , Wir sind auf der Zielgerade". Abgestimmt wurden dabei v.a.:
e der strategische Leitsatz,
o die Kernziele der Gemeindeentwicklung bis 2035 mit den fiinf sektora-
len Leitbildthesen,
e die rAumlich-strukturelle Leitbildorientierung,
e die rAumlichen Handlungsschwerpunkte sowie
e die Zielsetzungen und Malinahmen fir die sechs erarbeiteten zentra-
len Vorhaben.

Einbindung der Ortsbeirate

Die fur funf Jahre gewahlten Ortsbeirdte vertreten die Belange ihres jeweiligen
Ortsteils und stellen das ortliche Bindeglied zwischen den Einwohner*innen
und der Gemeinde (GV und Verwaltung) dar. Die Einbindung der funf Ortsbei-
rate der Gemeinde Blankenfelde-Mahlow war dementsprechend auch im IN-
SEK-Prozess ein wichtiges Anliegen. Neben der Begleitung der INSEK-Len-
kungsrunde durch die Ortsvorsteher*innen wurde auch eine gesonderte Dia-
logveranstaltung am 27.10.2020 fir die Ortsbeirate durchgefiihrt, um v.a.
ortsteilspezifischen Besonderheiten, Belange und Handlungserfordernisse zu
erortern und in den INSEK-Bericht einzubinden.

Offentlichkeitsbeteiligung

Aufgrund der COVID 19-Pandemie war eine Offentlichkeitsbeteiligung in Form
von Prasenzveranstaltungen in der zweiten Beteiligungsstufe leider nicht um-
setzbar. Um die interessierte Offentlichkeit trotzdem ber den aktuellen Stand
der Bearbeitung zu informieren und zielgerichtet zu beteiligen, wurde daher
wieder auf ein Online-Beteiligungsformat zurtickgegriffen. Dabei hatten Inte-
ressierte die Mdoglichkeit, im Rahmen einer vierwodchigen Thesendiskus-
sion von Anfang Januar bis Anfang Februar 2021 sich zu den sechs erarbeite-
ten zentralen Vorhaben zu ul3ern und Hinweise zu Zielsetzungen, Prioritaten
und MalRnahmen zu geben. Dazu wurden die Ubergeordneten Leitbilder, Ent-
wicklungsziele und zentralen Vorhaben in Form von zusammenfassenden und
anschaulichen Online-Prasentationen (z.T. mit Audio-Kommentierung) auf der
INSEK-Plattform sowie bei /nstagram vorgestellt und verdffentlicht. Zudem
wurden die Dokumente 6ffentlich im Gemeindeamt ausgelegt und die Mdglich-
keit gegeben, Fragen, Hinweise und Vorschldge zu den erarbeiteten INSEK-
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Inhalten entweder personlich oder per Brief / Mail an die Gemeindeverwaltung
zu Ubermitteln.

Insgesamt sind rd. 290 Beitrage eingegangen. Diese wurden inhaltlich ausge-
wertet, verdffentlicht und im Rahmen eines 3. Workshops mit den Ge-
meindevertreter*innen ausfihrlich erértert sowie Vorschlage und Hinweise
abgewogen.

Im Zuge der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 BauGB konnten sich
Burger*innen abschlieBend zum INSEK-Bericht dufl3ern und Stellungnahmen
abgeben. Diese Mdglichkeit haben 43 Blrger*innen genutzt. Die Inhalte der
Stellungnahmen wurden ebenfalls abgewogen und im politischen Raum eror-
tert.

Auch die Ergebnisse der zweiten Beteiligungsstufe wurden ausfuhrlich doku-
mentiert sowie verdffentlicht und sind in den vorliegenden INSEK-Bericht ein-
geflossen.

Abb. 31: Ubersicht Beteiligungsverfahren 2. Stufe

TOB Beteiligung

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (TOB) nach § 4 BauGB
ist bei einem informellen Planungsinstrument, wie dem INSEK, rechtlich nicht
vorgeschrieben. Die Trager offentlicher Belange wurden jedoch trotzdem in
den Beteiligungsprozess miteingebunden — einerseits, um Uber die Inhalte des
INSEK zu informieren und andererseits, um (weitere) fachliche Hinweise und
Stellungnahmen zu sektoralen Themen des INSEK-Berichtes (Entwurf) zu er-
halten.

Die TOB-Beteiligung erfolgte vom 17. Mai 2021 bis 13. Juni 2021. Insgesamt
sind 29 beriihrte Behdrden und Aufgabentrager*innen beteiligt worden. Hier-
von haben 20 eine Stellungnahme abgegeben. Die Eingaben bzw. Hinweise
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aus der TOB-Beteiligung wurden nach Abwagung in das vorliegende Konzept

integriert.

Vorstellung in den politischen Gremien

Das INSEK wurde in den folgenden politischen Gremien behandelt:

17.01.2019 Ausschuss B21 — Zentrum Blankenfelde
28.03.2019 GV Vorstellung Zeitplanung, Verfahren und Inhalte
28.03.2019 GV Vorstellung Zeitplanung, Verfahren und Inhalte
28.11.2019 GV Vorstellung Zwischenergebnisse und
Ergebnisse des bisherigen Beteiligungsverfahrens
11.01.2020 ganztatiger GV Workshop
12.09.2020 ganztagiger GV Workshop
20.03.2021 ganztagiger GV Workshop
17.06.2021 Information zum INSEK
TOB- und Betroffenenbeteiligung in der GV
19.08.2021 Ausschuss fir Gemeindeentwicklung und Umwelt
Beratung zum INSEK
09.09.2021 Ausschuss fiur Gemeindeentwicklung und Umwelt
Beratung zum INSEK
06.10.2021 Beschlussfassung durch die GV

6.3 Fortfuhrung des INSEK-Prozesses

Das vorliegende INSEK bundelt in kompakter Form die Schwerpunktsetzungen
fur die zuklnftige Gemeindeentwicklungsplanung in Blankenfelde-Mahlow.
Das INSEK ist jedoch kein starres Steuerungsinstrument und ist daher, unter
Einbezug sich verandernder Rahmenbedingungen, der demographischen und
anderer relevanter Entwicklungen, kontinuierlich weiterzuentwickeln und zu
vertiefen. Dies beinhaltet eine regelmaBige Uberpriifung und Anpassung der
formulierten Leitbilder und der rdumlichen Schwerpunktsetzungen bzw. eine
bedarfsgerechte Fortschreibung des INSEK.

Die im Rahmen der Erarbeitung des INSEK angestoRenen Entwicklungspro-
zesse sollten auch im weiteren Verlauf verstetigt werden.

In regelmafigen Abstanden sollten zudem die INSEK-Zielstellungen auf ihre
Aktualitat Gberprift sowie eine Evaluierung der MaBnahmen erfolgen. Evalua-
tion und Monitoring missen feste Bestandteile der integrierten Gemeindeent-
wicklungsplanung sein.
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Quellenverzeichnis
(nach Aktualitat)

Zwischenprasentation zur Machbarkeitsstudie fir die Neuanlage eines Bahn-
haltepunktes in der Gemeinde Blankenfelde-Mahlow, agentur Bahnstadt/
spreeplan Verkehr, 11.02.2021

Buskonzept Teltow-Flaming Nordraum, 2020

Verkehrsuntersuchung fur den Gewerbestandort Dahlewitz in der Gemeinde
Blankenfelde-Mahlow, 2020

Broschiire zur Kinder- und Jugendkonferenz 2019 ,Freiheit gefunden®, 2020
Satzung der Gemeinde Blankenfelde-Mahlow zum Schutz von Baumen (Baum-
Schs), 28.02.2020

Fortschreibung des Wohngebaude- und Wohnungsbestand im Land Branden-
burg, Statistische Berichte, Jahrgdnge 2010-2019

Tourismus im Land Brandenburg nach Gemeinden, Statistischer Bericht, Amt
fir Statistik Berlin-Brandenburg, Jahrgange 2015-2019
Bevolkerungsentwicklung und Flachen der kreisfreien Stadte, Landkreise und
Amter im Land Brandenburg 2010 und 2018, Statistische Berichte, Amt fiir
Statistik Berlin-Brandenburg, 2010/2018

Dachmarke ,,GroB Grin®, 2019

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR), Ge-
meinsame Landesplanungsabteilung, 01.07.2019

Tabellenbericht zum Forschungsprojekt ,,Mobilitdt in Stadten - SrvV 2018" in
Blankenfelde-Mahlow/ Rangsdorf (Blankenfelde-Mahlow), TU Dresden, 2019
Abschlussbericht Grundlagenermittlung Verkehr Flughafenregion BER, Spree-
plan Verkehr/ Jahn, Mack & Partner, 2019

Nachnutzungskonzept ehemaliges Kasernengelande am Jihnsdorfer Weg,
Préasentation GV, 28-02-2019

Bevolkerungsvorausschiatzung 2014-2030 und 2017 bis 2030 - Amter und
amtsfreie Gemeinden des Landes Brandenburg, Landesamt flir Bauen und
Verkehr, 2018

Konzeption zur Durchfiihrung der Jugendarbeit in der Gemeinde Blankenfelde-
Mahlow, 2018

Landesnahverkehrsplan, 2018

Larmaktionsplan (Stufe 3), 2018

Gesundheit in Teltow-Flaming 2017, 2019

Rahmenplan Freiraumentwicklung Mahlow Dorf, 2017

Leitbild der Gemeinde Blankenfelde-Mahlow, 2017

Integriertes Klimaschutzkonzept Gemeinde Blankenfelde-Mahlow, 10/2017
Integrierte Schulentwicklungsplanung des Landkreises Teltow-Flaming fur den
Zeitraum 1. August 2017 bis 31. Juli 2022, 2017

Untersuchung des OPNV-Angebots in Blankenfelde-Mahlow unter Beriicksichti-
gung einer zeitgemalien Mobilitat, 2017

StraBenerhaltungskonzept fur die Gemeinde Blankenfelde-Mahlow, 2017
StraBennetzkonzept Waldblick - Entwicklung eines StralRennetzkonzeptes fiir
die Siedlung Waldblick in Blankenfelde-Mahlow, 2017

Grundlagenermittlung und Fortschreibung Verkehrsmodell zur Weiterentwick-
lung des SPNV-Angebots in Berlin und Brandenburg, Verkehrsverbund Berlin-
Brandenburg GmbH, SPV Spreeplan Verkehr GmbH, August 2017, Rahmen-
plan Freiraumentwicklung Mahlow Dorf, Endbericht 09.03.2017
IHK-Einzelhandelsstudie Land Brandenburg, CIMA, Bestandserfassung 2016
Wirtschaftsprofil und Gewerbeflachengutachten 2025 Teltow-Fldming, Hg. IHK
Potsdam, 2016
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Evaluierung Gemeinsames Strukturkonzept (GEK) Flughafenumfeld BER, End-
bericht, Jahn, Mack § Partner, September 2016

Entwicklungsszenarien entlang der Dresdner Bahn, Rangsdorf und Blanken-
felde-Mahlow / Dahlewitz, 2016

Auswirkungsanalyse zur geplanten Ansiedlung eines REWE-Marktes in Blan-
kenfelde-Mahlow, Ortsteil Dahlewitz, 2016

Einzelhandel im Land Brandenburg, Bestandsanalyse 2016
Mittelbereichsprofil Ludwigfelde, Landesamt fir Bauen und Verkehr, 2016
OPNV-Konzept 2030, seit 2016

Generalentwéasserungsplan der Gemeinde Blankenfelde-Mahlow, 2016
Einwohnerbeteiligungssatzung, 2016

BBSR 2015: Wohnungsmarktprognose 2030

Machbarkeitsstudie Schwimmhalle Blankenfelde-Mahlow, 2015

Konzept Burgerhaushalt, 2015

Rahmenkonzept Soziale Arbeit an Grundschule in Blankenfelde-Mahlow, 2014
Grundlagen fur die Férderung: Richtlinien fur die Férderung kultureller und
sozialer Vereine sowie der der Sportvereine in der Gemeinde Blankenfelde-
Mahlow, 2014

Verkehrskonzept der Gemeinde Blankenfelde-Mahlow, 2013
Sportstattenkonzeption Gemeinde Blankenfelde-Mahlow, 2013

Integriertes regionales Energie- und Klimaschutzkonzept, Regionale Planungs-
gemeinschaft Havelland-Flaming, 2013

Regionalwirtschaftliches Gutachten zu den Auswirkungen des Flughafens Ber-
lin Brandenburg auf die Entwicklung der Kommunen im Flughafenumfeld (RG
FU BER). Endbericht, Difu/GIB-Gutachten, 2012

Satzung Uber die Beseitigung von Niederschlagswasser in der Gemeinde Blan-
kenfelde-Mahlow, 2011

Flachennutzungsplan mit Anderungen, September 2011

Zensus 2011, Bevolkerung und Haushalte, Amt flr Statistik Berlin-Branden-
burg, Mai 2011

Rad-, Reit- und Wanderwegekonzept, 2010

Spielleitplanung Gemeinde Blankenfelde-Mahlow, 2010

Landschaftsplan der Gemeinde Blankenfelde-Mahlow, 2010
Erhaltungssatzung der Gemeinde Blankenfelde-Mahlow Ortskern Dahlewitz
vom 18. September 2008

Gemeinsames Strukturkonzept im Flughafenumfeld (GSK FU), 2006
Landesentwicklungsplan Flughafenstandortentwicklung (LEP FS), 2006
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dner-bahn, Zugriff: 12.05.2020

Internetauftritt der Gemeinde Blankenfelde-Mahlow: www.blankenfelde-
mahlow.de

Internetauftritt Vivant Wohnbau- und Projektbetreuung GmbH, http://vi-
vant.de/, Zugriff 25.01.2021

Internetauftritt Wohnungsverwaltungs- und Baugesellschaft Blankenfelde
mbH, https://www.wobab.de/, Zugriff 25.01.2021

Internetauftritt Gutachterausschisse und Grundstiickswerte im Land Branden-
burg, Blankenfelde-Mahlow, Stichtage 2013 2015, 2017 und 2019, Zugriff:
26.01.2021
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Présentation zum Ausbau der Dresdner Bahn im Gemeindegebiet,
https://www.blankenfelde-mahlow.de/planen-bauen/verkehr/verkehrsnetz/re-
gional-und-s-bahn/, Zugriff: 20.02.2021

Internetauftritt Landkreis Teltow-Flaming, www.teltow-flaeming.de/de/aktuel-
les/2020/05/20200528-breitbandausbau-in-tf.php, Zugriff 22.08.2020
Internetauftritt des Stadte- und Gemeindebunds Brandenburg, www.stgb-
brandenburg.de, Zugriff 22.02.2021

Internetauftritt Kommunales Nachbarschaftsforum Berlin-Brandenburg,
www.kommunalesnachbarschaftsforum.berlin-brandenburg.de, Zugriff
22.02.2021

Internetauftritt Dialogforum Airport Berlin Brandenburg, www.dialogforum-
ber.de, Zugriff: 22.02.2021

Internetauftritt Berliner Flughafen, https://ber.berlin-airport.de/de.html, Zu-
griff: 24.02.2021
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