GEMEINDE Blankenfelde-Mahlow

SATZUNG

iber die Erhebung von Beitrigen nach § 8 KAG
fiir straBenbauliche MaBBnahmen ( StraBenbaubeitragssatzung )
in der Gemeinde Blankenfelde-Mahlow
vom 12.11.2009

Aufgrund der §§ 5 Abs.1 und 35 Abs.2 Nr.10 der Gemeindeordnung fiir das Land Brandenburg in
der Fassung der Bekanntmachung vom 10.10.2001 (GVBI. I S.154), zuletzt gedndert durch Artikel
15 Erstes Brandenburgisches Biirokratieabbaugesetz vom 28.06.2006 (GVBI. I S.74) und der §§ 1,2
und 8 des Kommunalabgabengesetzes (KAG) fiir das Land Brandenburg in der Fassung der
Bekanntmachung vom 29.04.2005 (GVBI. I ,S. 170) hat die Gemeindevertretung der Gemeinde
Blankenfelde-Mahlow auf ihrer Sitzung am 12.11.2009 folgende Satzung iiber die Erhebung von
Beitrigen fiir straBenbauliche MaBBnahmen ( Straenbaubeitragssatzung ) beschlossen:

§1
Erhebung des Beitrages

Zum Ersatz des Aufwandes fiir die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Verbesserung und
Erneuerung von Anlagen im Bereich der offentlichen Stralen, Wege und Pldtze erhebt die
Gemeinde Blankenfelde-Mahlow als Gegenleistung von den Eigentiimern , Erbbauberechtigten und
Nutzern der Grundstiicke, denen die Anlage durch die Moglichkeit der Inanspruchnahme
wirtschaftliche Vorteile bietet, Beitrdge nach Mallgabe dieser Satzung .

§2
Umfang des beitragsfihigen Aufwandes

(1) Beitragsfahig ist der Aufwand fiir
1. den Erwerb (einschlieBlich der Erwerbsnebenkosten) und die Freilegung der fiir die
Herstellung, Anschaffung, Erweiterung , Verbesserung und Erneuerung der Anlage
benotigten Grundfliachen ,
2. den Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermogen bereitgestellten Fldchen zum
Zeitpunkt des Beginns der Mallnahme,
3. die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Erneuerung und Verbesserung der

a) Fahrbahnen

b) Rinnen und Bordsteine,

¢) Trenn-, Sicherheits-, Rand- und Seitenstreifen
d) Gehwege

e) Radwege

f) gemeinsamen Geh- und Radwege



g) Beleuchtungseinrichtungen

h) Entwisserungseinrichtungen

1) Boschungen, Schutz- und Stiitzmauern

j) Parkfldchen einschlieBlich Standspuren und Haltebuchten
k) unselbstindigen Griinanlagen.

(2) Die Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von Bundes-, Landes- und Kreisstralen sind nur insoweit
beitragsfahig, als sie breiter sind als die anschliefenden freien Strecken.

(3) Nicht beitragsfihig sind die Kosten fiir
1. die laufende Unterhaltung und Instandsetzung der Straen, Wege und Plitze ,
2. Hoch- und TiefstraBen sowie fiir Briicken, Tunnel und Unterfiihrungen mit dazu gehorigen
Rampen.

§3
Ermittlung des beitragsfihigen Aufwandes

(1) Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsdchlichen Aufwendungen ermittelt.

(2) Fir mehrere Anlagen, die fiir die Inanspruchnahmemdéglichkeit der Grundstiicke eine Einheit
bilden, kann der beitragsfihige Aufwand insgesamt ermittelt werden.

§4

Anteil der Gemeinde und der Beitragspflichticen am Aufwand

(1) Die Gemeinde tragt den Teil des Aufwandes, der
a) auf die Inanspruchnahme der Anlagen durch die Allgemeinheit entféllt,
b) bei der Verteilung des Aufwandes nach § 5 auf ihre eigenen Grundstiicke entfillt.

Der iibrige Teil des Aufwandes ist von den Beitragspflichtigen zu tragen.

2) chzrschreiten Anlagen die nach Abs. 3 anrechenbaren Breiten, so trigt die Gemeinde den durch
die Uberschreitung verursachten Mehraufwand allein.

(3) Der Anteil der Gemeinde am Aufwand nach Abs. 1 und 2 und die anrechenbaren Breiten der
Anlagen werden wie folgt festgesetzt:

Spaltel gilt fiir Kern-, Gewerbe-, Industrie- und Sondergebiete mit der Nutzungsart
Einkaufszentren und groBflichige Handelsbetriebe, Messe, Ausstellung und Kongresse.
Spalte?2 gilt fiir sonstige Gebiete sowie fiir den AuBlenbereich.



bei
(StraBlenart)

1. Anliegerstrafien

a) Fahrbahn

b) Radweg einschl. Sicherheitsstreifen

c) Park- u. Abstellflichen

d) Gehweg

e) gemeinsamer Geh- Radweg

f) Beleuchtung und Regenentwisserung

g) unselbstidndige Griinanlagen

h) Mischverkehrsfldchen

( Fldchen innerhalb der Straflen-

grenzen, die fiir die ungetrennte
Aufnahme von Fahrzeug- und
FuBgingerverkehr bestimmt sind)

2. Haupterschlieffungsstrafien

a) Fahrbahn

b) Radweg einschl. Sicherheitsstreifen

c) Park- u. Abstellflichen

d) Gehweg

e) gemeinsamer Geh- Radweg

f) Beleuchtung und Regenentwisserung

g) unselbstidndige Griinanlagen

h) Mischverkehrsfldchen

( Fldchen innerhalb der Stral3en-

grenzen, die fiir die ungetrennte
Aufnahme von Fahrzeug- und
FuBgingerverkehr bestimmt sind )

3. Hauptverkehrsstrafien

a) Fahrbahn

b) Radweg einschl. Sicherheitsstreifen
c) Park- u. Abstellflichen

d) Gehweg

e) gemeinsamer Geh- Radweg

f) Beleuchtung und Regenentwisserung
g) unselbstindige Griinanlagen

4. Hauptgeschidiftsstrafien

a) Fahrbahn

b) Radweg einschl. Sicherheitsstreifen
c¢) Parkstreifen

d) Gehweg

e) gemeinsamer Geh- Radweg

f) Beleuchtung und Regenentwisserung
g) unselbstidndige Griinanlagen

maximal anrechenbare Breite

Spalte 1

8,50 m
je 1,75 m
je 5,00 m
je 2,50 m
je 3,50 m

je 2,00 m

8,50 m
je 1,75 m
je 5,00 m
je 2,50 m
je 3,50 m

je 2,00 m

8,50 m
je 1,75 m
je 2,50 m
je 2,50 m
je 3,50 m

je 2,00 m

7,50 m
je 1,75 m
je 2,00 m
je 6,00 m
je 3,50 m

je 2,00 m

Spalte 2

5,50 m
je 1,75 m
je 5,00 m
je 2,50 m
je 3,50 m

je 2,00 m
15,00 m

6,50 m
je,75m
je 5,00 m
je 2,50 m
je 3,50 m

je 2,00 m
16,00 m

8,50 m
jel,75m
je 2,50 m
je 2,50 m
je 3,50 m

je 2,00 m

7,50 m
je 1,75 m
je 2,00 m
je 6,00 m
je 3,50 m

je 2,00 m

Anteil der Gemeinde

40 v.H.
40 v.H.
40 v.H.
40 v.H.
40 v.H.
40 v.H.
40 v.H.
40 v H.

57 v.H.
57 v.H.
49 v H.
49 v H.
53 v.H.
57 v.H.
49 v H.
55 v.H.

83 v.H.
83 v.H.
57 v.H.
57 v.H.
70 v.H.

83 v.H.
57 v.H.

49 v H.
49 v.H.
44 v H.
44 v .H.
44 v H.
49 v.H.
44 v H.



Wenn bei einer Stra3e ein oder beide Parkstreifen fehlen, erhoht sich die anrechenbare Breite
der Fahrbahn um die anrechenbare Breite des oder der fehlenden Parkstreifen, hochstens jedoch
um je 2,50 m, falls und soweit auf der Strae eine Parkmoglichkeit geboten wird.

(4) Bei den in Abs.3 genannten Gebieten handelt es sich um beplante wie unbeplante Gebiete
gemil den Regelungen des Baugesetzbuches (BauGB).

(5) Fir FuBgingergeschiftsstraen, sonstige FuBgingerstraBen, Gemeindeverbindungsstral3en,
Waldwege und offentliche Feldwege werden die anrechenbaren Breiten und Anteile der
Beitragspflichtigen am Aufwand fiir die anrechenbaren Breiten im Einzelfall durch Satzung
festgesetzt.

(6) Im Sinne der Absitze 3 und 5 gelten als

1.Anliegerstraflen:
Straen, die iiberwiegend der ErschlieBung der angrenzenden oder der durch Zuwegung mit
ihnen verbundenen Grundstiicke dienen,

2.Haupterschlieffungsstrafien:

StraBen, die der ErschlieBung von Grundstiicken und gleichzeitig dem Verkehr innerhalb von
Baugebieten oder innerhalb von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen dienen, soweit sie nicht
Hauptverkehrsstraen nach Ziffer 3 sind,

3. Hauptverkehrsstrafien:

Bundes-, Landes- und Kreisstraen innerhalb der Ortsdurchfahrten, die auch der ErschlieBung
der anliegenden Grundstiicke dienen, sind Hauptverkehrsstralen. Gleiches gilt fiir StraBen mit
vergleichbarer verkehrlicher Bedeutung.

4. Hauptgeschdiftsstrafien:
StraBen, in denen die Frontlinge der Grundstiicke mit Ladengeschiften oder Gaststitten im
Erdgeschoss iiberwiegt, soweit es sich nicht um Hauptverkehrsstraen handelt.

5. Fufigdngergeschdiftsstrafien:
Hauptgeschiftsstralen, die in ihrer gesamten Breite dem Fullgingerverkehr dienen, auch wenn
eine zeitlich begrenzte Nutzung fiir den Anlieferverkehr moglich ist,

6. sonstige Fuf3gdangerstrafien:
AnliegerstraBen und Wohnwege, die in ihrer gesamten Breite dem Fullgingerverkehr dienen,
auch wenn eine Nutzung fiir den Anliegerverkehr mit Kraftfahrzeugen moglich ist.

7. Gemeindeverbindungsstrafien:

Gemeindestralen auBerhalb der geschlossenen Ortslage und auBerhalb eines im Bebauungsplan
festgesetzten Baugebietes, die iiberwiegend dem Verkehr zwischen benachbarten Gemeinden
oder Gemeindeteilen dienen oder zu dienen bestimmt sind .

8. Waldwege und offentliche Feldwege:

Waldwege und offentliche Feldwege in der Baulast der Gemeinde, die vornehmlich die Zufahrt
zu land- und forstwirtschaftlich genutzten Grundstiicken im AufBenbereich ermdoglichen oder
erleichtern, aber in der Regel auch von Dritten in Anspruch genommen werden .



(7) Grenzt eine Strale ganz oder in einzelnen Abschnitten mit einer Seite an ein Gebiet gem. § 4
Abs.3, Spaltelund mit der anderen Seite an ein Gebiet gem. § 4 Abs.3, Spalte 2 und ergeben
sich nach Absatz 3 unterschiedliche anrechenbare Breiten, so gilt fiir die gesamte Strafle die
grofite Breite.

(8) Die in Abs.3 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten. Der Aufwand fiir Wendeanlagen am
Ende von StichstraBen und fiir Ausweitungen im Bereich von Einmiindungen oder
Abbiegespuren und dergleichen ist iiber die in Absatz 3 festgelegten Breiten hinaus
beitragstihig.

§5

Verteilung des umlagefihigen Aufwandes

(1) Der nach den §§ 2 bis 4 ermittelte Aufwand wird auf die Grundstiicke, denen die Anlage durch
die Moglichkeit der Inanspruchnahme wirtschaftliche Vorteile bietet, nach dem Verhiltnis ihrer
Flachen verteilt. Dabei werden Art und MaB der Nutzung der Grundstiicke durch eine
Vervielfiltigung der Fliche bzw. den nach Abs. 3 jeweils zu ermittelnden Teilflichen mit den in
den Abs. 5 und 8 bestimmten Faktoren beriicksichtigt .

(2) Als Grundstiicksflache im Sinne des Abs.1 gilt grundsitzlich die in vollen Quadratmetern
gemessene Grundstiicksfldche im Sinne des wirtschaftlichen Grundstiicksbegriffs.

(3) Liegt eine Fliche zum Teil im AuBenbereich ( § 35 BauGB ), so wird der Faktor fiir die im

AuBlenbereich sowie fiir die innerhalb eines Bebauungsplanes (§§ 30 bis 33 BauGB) oder
innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils ( § 34 BauGB ) liegenden Flichen jeweils
gesondert angewendet. Fiir die Abgrenzung zwischen den Flichenanteilen, die dem
Innenbereich (§ 34 BauGB) und dem AuBenbereich (§ 35 BauGB) zuzuordnen sind, gilt
folgende Regelung:
Flachen, die an die Anlage angrenzen oder von ihr erschlossen werden, werden bis zu einer
Tiefe von 50 Metern (Tiefenbegrenzungslinie) beitragsrechtlich im Sinne dieser Satzung dem
Innenbereich (§ 34 BauGB) zugeordnet. Grundstiicke oder Grundstiicksteile, die lediglich der
wegemilBigen Verbindung dienen, bleiben bei der Ermittlung der Tiefe des Abstands
unberiicksichtigt. Die Tiefenbegrenzungslinie ist parallel verlaufend zur Frontlinie des
Grundstiicks. Uberschreitet die zuldssige oder tatsichliche bauliche, gewerbliche oder
vergleichbare Nutzung den ermittelten Abstand, so féllt die Tiefenbegrenzungslinie zusammen
mit der hinteren Grenze der tatsdchlichen oder zuldssigen Nutzung.

(4) Fiir bebaute oder gewerblich genutzte Grundstiicke, die vollstindig im AuBenbereich ( § 35
BauGB ) liegen, wird der Faktor gem. Abs.5 fiir die bebauten oder gewerblich genutzten
Teilflachen und die in sonstiger Weise genutzten Teilfldchen jeweils gesondert angewendet. Als
bebaute Teilfliche gilt die Grundfliche der Gebdude ohne Nebenanlagen geteilt durch die
Grundflachenzahl 0,2, hochstens jedoch die tatsdchliche Fliche des Grundstiicks, mindestens
jedoch die gewerblich genutzte Fliche des Grundstiicks. Die in sonstiger Weise genutzte
Teilflache oder Teilflichen sind die verbleibende Differenz zur gesamten Grundstiicksfldche.

(5) Zur Beriicksichtigung der unterschiedlichen Nutzung werden die Flichen (nach Abs.2 bis 4 )
vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem oder zwei Vollgeschossen,
b) 1,2 bei einer Bebaubarkeit mit drei oder vier Vollgeschossen
¢) 1,4 bei einer Bebaubarkeit mit fiinf oder sechs Vollgeschossen



Der Geschossfaktor erhoht sich um jeweils 0,2 bei einer Bebaubarkeit mit je zwei weiteren
Vollgeschossen.

d) 0,5 bei Grundstiicken, die als Friedhofe, Sportplitze mit untergeordneter baulicher Nutzung,
Freibdder oder als Grundstiicke mit Gebduden zur Ausiibung von Religionen (z.B. Kirche)
genutzt werden. Gleiches gilt fiir Grundstiicke, auf denen nur Garagen, Lagerplitze oder
Stellplitze zuldssig sind.

e) 0,3 bei einer Nutzung als Kleingartenanlage im Sinne des Bundeskleingartengesetzes.

f) 0,1 bei Grundstiicken, die aus naturschutzrechtlichen Griinden oder wegen der Existenz
eines Regenwasserbeckens nicht bebaubar sind.

g) 0,05 bei Gartenfldachen von Grundstiicken, die nach § 5 Abs.4 ermittelt werden.

h) 0,04 bei Ackerflichen, Wiesen, Weiden, Koppeln, Brachland oder vergleichbar
landwirtschaftlich nutzbaren Flidchen, wenn sie im AuBlenbereich(§ 35 BauGB) liegen.

i) 0,02 bei Waldfldchen, wenn sie im Aullenbereich(§ 35 BauGB) liegen.

(6) Fiir Flichen innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die Zahl der
Vollgeschosse wie folgt:

a) Istdie Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hochstzuldssigen Zahl der Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Baumassenzahl
geteilt durch 3,5 , wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen abgerundet werden.

c) Ist nur die zulidssige Gebdudehohe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
hochstzulidssige Hohe geteilt durch 2,3 , wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen abgerundet
werden.

Ist tatsdchlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse vorhanden oder
zugelassen, so ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zuldssige
Baumassenzahl oder die hochstzulédssige Gebdudehohe iiberschritten wird.

(7) Fiir Flichen auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fiir Flachen, fiir die
ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder die Gebdudehohe nicht
festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) bei bebauten und unbebauten Grundstiicken aus der hochstzuldssigen Zahl der Vollgeschosse.

b) Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, gilt
als Zahl der Vollgeschosse die hochstzuldssige Hohe des Bauwerkes geteilt durch 2,3 , wobei
Bruchzahlen auf volle Zahlen abgerundet werden.

Vollgeschosse im Sinne dieser Satzung sind oberirdische Geschosse, die iiber mindestens zwei
Drittel ihrer Grundflidche eine Hohe von mindestens 2,30 m haben.

(8) Zur Beriicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 5 festgesetzten
Faktoren um 0,5 erhoht:

a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten
sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren und groffldchige Handelsbetriebe,
Messe- und Ausstellungsgebiet;



b) bei Grundstiicken in Gebieten gemil} § 34 Abs. 2 (BauGB), in denen ohne Festsetzung durch
Bebauungsplan eine Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder
zuldssig ist;

¢) bei Grundstiicken auf3erhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten Gebiete, die
gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise (z.B. Grundstiicke mit Biiro-, Verwaltungs-, Post-,
Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebiuden ) genutzt werden, wenn diese Nutzung nach Mallgabe
der Geschossfldchen iiberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusitzlich zur
Bebauung vor, gilt die tatsidchlich so genutzte Fliche.

(9) Mehrfach erschlossene Grundstiicke sind bei gemeinsamer Aufwandsermittlung in einer
Abrechnungseinheit bei der Verteilung des beitragsfihigen Aufwandes nur einmal zu
beriicksichtigen.

(10) Bei Grundstiicken, die fiir mehr als eine in der Baulast der Kommune liegenden Anlage die
Inanspruchnahmemoglichkeit im Sinne des § 1 dieser Satzung haben, wird der nach Abs.1
ermittelte Beitrag nur zu zwei Dritteln erhoben.

Dies gilt nicht :
a) fir Grundstiicke, die zwischen zwei ErschlieBungsanlagen liegen, wenn nur fiir einen Teil eines

solchen Grundstiicks ein Stra3enbaubeitrag erhoben wird .
b) fiir Grundstiicke, deren Straenbaubeitrag gemill § 5 Abs.9 ermittelt wird.

§6

Abschnitte von Anlagen

(1) Fiir selbstindig benutzbare Abschnitte einer Anlage kann der Aufwand jeweils gesondert
ermittelt und veranlagt werden .

(2) Erstreckt sich eine straflenbauliche MaB3nahme auf mehrere Stralenabschnitte, fiir die sich nach
§ 4 Abs.3 unterschiedliche anrechenbare Breiten oder unterschiedliche Anteile der
Beitragspflichtigen ergeben, so sind die Stral3enabschnitte gesondert zu veranlagen.

§7

Kostenspaltung

Der Beitrag kann fiir

Grunderwerb,

Freilegung,

Fahrbahnen,

Radwege,

Gehwege,

gemeinsame Geh- und Radwege,

Park- und Abstellfldchen,

Beleuchtungen,

. Oberflachenentwisserungen,
10. unselbstdndige Griinanlagen

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

WO TANE WD =



§8

Vorausleistungen und Ablosung

(1) Sobald mit der Durchfithrung der MaBnahme begonnen worden ist, kann die Gemeinde
Vorausleistungen bis zur Hohe von 70% der voraussichtlichen endgiiltigen Beitragsschuld
verlangen.

(2) Der Straenbaubeitrag kann durch o6ffentlich-rechtlichen Vertrag abgelost werden. Der
Ablosebetrag richtet sich nach der voraussichtlichen Hohe des nach Mallgabe dieser Satzung zu
ermittelnden StraBenbaubeitrages. Ein Anspruch auf Abschluss eines Ablosevertrages besteht
nicht.

$§9
Beitragspflichtige

(1) Beitragspflichtig ist derjenige, der zum Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides
Eigentiimer des Grundstiickes ist.

(2) Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so tritt an die Stelle des Eigentiimers der
Erbbauberechtigte.

(3) Besteht fiir das Grundstiick ein Nutzungsrecht, so tritt der Nutzer an die Stelle des Eigentiimers.
Nutzer sind die in § 9 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes vom 21. September 1994 (BGBI. 1
S. 2457) genannten natiirlichen und juristischen Personen des privaten und des offentlichen
Rechts. Die Beitragspflicht dieses Personenkreises entsteht nur, wenn zum Zeitpunkt des
Erlasses des Beitragsbescheides das Wahlrecht iiber die Bestellung eines Erbbaurechts oder den
Ankauf des Grundstiicks gemif3 den §§ 15 und 16 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes bereits
ausgelibt und gegen den Nutzer keine nach dem Sachenrechtsbereinigungsgesetz statthaften
Einreden und Einwendungen geltend gemacht worden sind; anderenfalls bleibt die
Beitragspflicht des Grundstiickseigentiimers unberiihrt .

(4) Mehrere Eigentiimer, Erbbauberechtigte und Nutzer haften als Gesamtschuldner.

§10
Filligkeit

Der Beitrag und die Vorausleistung werden einen Monat nach Bekanntgabe des Abgabenbescheides
fallig.

§11
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt riickwirkend zum 21. Mai 2008 in Kraft.

Blankenfelde-Mahlow, den 16.11.2009

- Siegel -
gez. Baier
Ortwin Baier
Biirgermeister



