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Vorwort

Die GAGFAH-Siedlung in Blankenfelde stellt mit ihrer einheitlichen
Architektur und ihrem durchgriinten Erscheinungsbild ein stadte-
bauliches Ensemble von besonderer geschichtlicher und baukul-
tureller Bedeutung dar. Errichtet in den 1930er Jahren, war sie ein
frihes Beispiel fir eine serielle und kostengtinstige Bauweise mit
hohem gestalterischem Anspruch.

Nach rund 90 Jahren sind heute gestiegene Anspriiche an Wohn-
flache und Wohnkomfort sowie neue bautechnische Erfordernis-
se und Maglichkeiten zu berticksichtigen. Diese lassen das duBere
Erscheinungsbild der Siedlung nicht unbertihrt. Ziel der Gemeinde
Blankenfelde-Mahlow ist es, trotz Anpassungsbedarf an heutige
und zukiinftige Wohnbedurfnisse das charakteristische Sied-
lungsbild erlebbar und sichtbar zu lassen.

Die Gemeinde hat deshalb untersuchen lassen, wie die Quali-
taten der GAGFAH-Siedlung auch unter heutigen Bedingungen
bewahrt werden kdnnen. Dazu wurden zunachst die bereits
vorgenommenen baulichen Veranderungen betrachtet. In einem
zweiten Schritt wurden Merkmale identifiziert, die noch heute
das Siedlungsbild in positivem Sinne pragen. Schliel3lich war zu
klaren, ob und inwieweit vorhandene Qualitaten auch kiinftig
bewahrt werden konnen und sollen.

Dabei war es das Anliegen der Gemeinde, die Bewohnerschaft

in die Entscheidungsfindung einzubinden. In einer gut besuchten
offentlichen Veranstaltung stand die Frage im Mittelpunkt, wel-
che Gestaltungsmerkmale der Siedlung als erhaltenswert, welche
als eher unwichtig eingeschatzt werden, und inwieweit formelle
Regelungen zur Bewahrung des Siedlungscharakters Zustim-
mung finden wiirden.

Im Ergebnis hat die Gemeindevertretung entschieden, sich anstel-
le von verbindlichen Gestaltungsvorgaben auf Empfehlungen und
Beispiele zu konzentrieren. In diesem Sinne will die vorliegende
Broschtire die pragenden Auswirkungen von Um- und Ausbauten
auf das Siedlungsbild sichtbar machen und dazu anregen, sich bei
geplanten Baumalinahmen an guten Beispielen zu orientieren.
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Entwicklung und Bedeutung
der Siedlung

1934-1939: Die GAGFAH-Siedlung entstand zwischen 1934 und
1939 auf Flachen des Gutes Blankenfelde. Ziel war die Schaffung
bezahlbaren, gesunden Wohnraums fiir Angestellte. Anfangs
wurden nur Doppelhduser in strenger Reihung errichtet. Spater
kamen noch die Einzelhduser an den Siedlungsrandern und die
Reihenhduser um den Brandenburger Platz hinzu.

1945-1990: im Nordwesten der Siedlung und an der Verbindung
mit dem erst 1951 eréffneten Bahnhof entstanden einige neue
Wohnzeilen. Im Ubrigen beschrankte man sich auf zuriickhal-
tende Anbauten, wie sie schon in der urspriinglichen Planung
mitgedacht worden waren, und auf die Bestandserhaltung.

Seit 1990: Die verbesserte Erreichbarkeit machte die Siedlung
attraktiver fir Pendelnde. Vermehrt wurden jetzt auch groRRere
Umbauten und Erweiterungen der GAGFAH-Hauser realisiert.

Die ,Griine Passage” und die Neubauten im Zentrum der Siedlung
entstanden auf urspriinglich als Freiraume vorgesehenen Flachen.

Heute: Die stadtebauliche Struktur der Siedlung ist in den Grund-
zligen noch gut erkennbar. Viele der ehemals schlichten Wohn-
hauser wurden jedoch Gberformt, um veranderten Wohnbedirf-
nissen und Gestaltungsvorstellungen Rechnung zu tragen.

Was macht die Siedlung besonders?

Das von den offentlichen StraBenraumen aus ablesbare ruhige
und griine Gesamtbild der GAGFAH-Siedlung ist trotz zahlreicher
baulicher Uberformungen auch heute noch erkennbar. Stadtebau-
lich pragend ist die Gliederung der Siedlung in einen symmetrisch
um die Achsen der Karl-Liebknecht-StraBe und der Markischen
Promenade entwickelten Hauptteil mit gradlinigen parallelen
StraBBenziigen, und in den wesentlich kleineren Teilbereich um
den Brandenburger Platz.

Klare Baufluchten, eine Beschrankung auf wenige, ausgewogen
gestaltete Gebaudetypen, eine dank einheitlicher Dachformen
und Dacheindeckungen harmonische Dachlandschaft, Gebaude-
abstdnde, die den Blick auf die griinen Blockinnenbereiche er-
maoglichen sowie tiefe begriinte Vorgarten machen die beson-
dere Qualitat der Siedlung aus und unterscheiden sie von den
meisten herkdmmlichen Einfamilienhausgebieten.

Drei Gebdudetypen:
Einzelhduser, Doppelhduser, Reihenhduser




Gestaltungsziele und
Wohnbediirfnisse

Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger

AuRerungen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung machten
eine starke Identifikation mit der Siedlung deutlich. Diese sollte
ihren Charakter bewahren, ein allzu unruhiges Erscheinungsbild
und grobe gestalterische ,Ausreil3er” sollten vermieden werden.
Andererseits wurde gefordert,

= die Notwendigkeit baulicher Erweiterungen und funktional
sinnvoller Modernisierungen anzuerkennen,

= die Gestaltung der Fassaden, Fenster und Tiren den indivi-
duellen Vorstellungen zu tiberlassen und

= von detaillierten Gestaltungsvorschriften abzusehen.

Stddtebauliche Grundsatze

Um den Charakter der Siedlung zu bewahren, sollten bei allen

baulichen MaBBnahmen, die zur StraRe hin in Erscheinung treten,
= der Wohngebietscharakter gewahrt,

= die Grundstruktur und die stadtebauliche Eigenart der
Siedlung respektiert,

der jeweils besondere Charakter der Einzel-, Doppel- und
Reihenhausbereiche erhalten,

eine grundstiickstbergreifende Bebauung ausgeschlossen
und

= die stralRenseitige Gebaudekante der Hauptgebaude
(Bauflucht) nicht Gberschritten werden.

Der aktuelle Rechtsrahmen

Genehmigungspflichtige Vorhaben

Die Gemeindevertretung ist dem Wunsch der Blrgerinnen und
Birger gefolgt, keine verbindlichen Gestaltungsregelungen

zu beschlieRen. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass bereits
das bestehende Baurecht fiir baugenehmigungspflichtige Vor-
haben bestimmte Regelungen trifft.

Einfligungsgebot

Bauvorhaben miissen sich in die Eigenart der naheren Umgebung
einfligen. Dies betrifft die Nutzung der Gebdude, ihre Lage auf
dem Grundstlick — dazu gehort die Einhaltung der Bauflucht —
und grob auch die Dimensionen und die Dichte der Bebauung.
Soweit das Gesetz Abweichungen vom Einfligungsgebot zulasst,
ist eine Zustimmung der Gemeinde erforderlich, die dabei das Ziel
einer Bewahrung des Siedlungscharakters im Auge behalten wird.

Verunstaltungsverbot

Nach der Brandenburgischen Bauordnung missen bauliche
Anlagen nach Form, Mal3stab, VVerhdltnis der Baumassen und
Bauteile zueinander, Werkstoff und Farbe so gestaltet sein,
dass sie nicht verunstaltet wirken. Sie diirfen auch das Stral3en-,
Orts- und Landschaftsbild nicht verunstalten. Das Verunstal-
tungsverbot kann allerdings nicht dazu dienen, einheitliche
Gestaltung dort herbeizufiihren, wo sie nicht mehr besteht.

Begriinungsverpflichtung

Weiterhin schreibt die Bauordnung vor, dass nicht iberbaute
Grundsticksflachen — und dazu gehdren vor allem die Vorgar-
ten — wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und
zu begriinen oder zu bepflanzen sind. Ausgenommen davon sind
Flidchen mit einer anderen zuldssigen Verwendung. Uberbreite
Zufahrten und so genannte Schottergarten sind damit nicht
vereinbar.

Die Einhaltung dieser nicht immer zweifelsfrei verstandlichen
gesetzlichen Vorgaben wird unter Beteiligung der Gemeinde
durch die Baugenehmigungsbehorde des Kreises gepriift.



BGUIiChe Erweiterungen Ursprungsgebdude

prdgen die Siedlung

GrolRe und Zuschnitt der urspringlichen Wohnungen, besonders
in den Doppelhdusern, sind mit heutigen Wohnvorstellungen oft
nicht mehr vereinbar. Der Wunsch nach Erweiterung der Wohn-
flache durch Anbauten ist daher nicht von der Hand zu weisen.
Ein Abstellplatz fir das Auto, eine Garage oder ein Carport sind
heute kaum verzichtbar.

Jedoch treten bauliche Erweiterungen im vorderen und seitlichen
Bereich der Grundstiicke stets auch im StraRBenbild in Erschei-
nung. lhre GroRe und Gestaltung sollten sich deshalb in das
Siedlungsbild einfligen und wohl tberlegt werden.

Unterordnung von
Anbauten

Grundsatze fiir eine siedlungsvertragliche Gestaltung

» Die auBeren Abmessungen der Ursprungsgebaude sollten
erkennbar bleiben und sich von baulichen Erweiterungen
und Erganzungen deutlich absetzen.

Anbauten, Garagen, Carports und Nebenanlagen sollen
sichiinihrer Breite, Hohe und Lage auf dem Grundsttick
dem Ursprungsgebaude unterordnen.

Zuriicktreten hinter
die Bauflucht

= Licken zwischen den Gebauden erhalten den Blick auf die
hinteren Griinbereiche und unterstitzen das durchgriinte
Siedlungsbild.

» Die straBenseitige Gebaudekante des Hauptgebaudes sollte
durch bauliche Anlagen nicht Gberschritten werden. Anbauten
und Nebenanlagen sollten gegentiber dem Hauptgebdude
etwas zurlickgesetzt werden.

Durchblick auf den
hinteren Garten




Dachlandschaft

Dachdeckungen miissen von Zeit zu Zeit erneuert werden. Viele
Eigentimerinnen und Eigentimer wiinschen sich eine Verbes-
serung der Lichtverhaltnisse im Dachgeschoss. Isolierung und
Photovoltaikanlagen helfen, Energie einzusparen.

Die ruhige Dachlandschaft mit einheitlich geneigten Sattel-
dachern und urspringlich auch einheitlich roter Dachdeckung
ist ein charakteristisches Merkmal der GAGFAH-Siedlung und

pragt den Gesamteindruck. Diesen Qualitaten sollte bei baulichen

Veranderungen im Dachbereich Rechnung getragen werden.

Grundsatze fiir eine siedlungsvertragliche Gestaltung

» Die Dachform, die Firstrichtung und die Flachigkeit der
Dacher sollten nicht verandert, die Dachliberstande nicht
vergrofRert werden.

» Bei Neueindeckung von Dachern sollten Ziegel oder Dach-
steine mit einer roten oder rotbraunen Farbe verwendet
werden.

Dachgauben sollten auf die Riickseite der Hauser beschrankt
bleiben. StraBenseitig sind ein oder zwei gleich grol3e, in
einer Reihe angeordnete Dachflachenfenster dagegen gut
vertretbar.

Photovoltaikmodule sollten mindestens zwei Ziegelbreiten
Abstand von den Dachrandern einhalten. Abgetreppte oder
unterbrochene Anordnungen storen den flachenhaften Ein-
druck und sind zu vermeiden.
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Einheitliche
Dachneigungen

GroBfldchig rote
Dacheindeckung

Ruhige Anordnung
von Dachfenstern

Fldichig integrierte
Solarmodule
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AuBenwande, Fenster und Tiiren

AuBenwande mussen ofter neu gestrichen, Tiiren und Fenster auf-
gearbeitet oder ersetzt werden. Individuelle Gestaltungsvorstel-
lungen haben dabei zu einer Vielfalt unterschiedlicher Ldsungen
gefiihrt, die aus dem Siedlungsbild nicht mehr wegzudenken ist.

Dennoch sollten bei anstehenden Veranderungen die folgenden
Grundsatze beachtet werden, um zu den StraRenseiten hin ein
Mindestmal an Einheitlichkeit zu bewahren, wie es fiir die Sied-
lung typisch ist.

Grundsatze fiir eine siedlungsvertragliche Gestaltung

» Beider Gestaltung von benachbarten Doppelhaushalften,
Reihenhdusern und Einzelhausern sollten in Absprache mit
den Nachbarn gemeinsame, einander ahnliche Losungen
angestrebt werden.

Filr Fassadenanstriche sollte eine Farbe gewahlt werden, die
sich inihrer Helligkeit am urspriinglichen Beigeton orientiert.
Aus dem Rahmen fallende Buntfarben sind dem Siedlungs-
charakter ebenso wenig angemessen wie Fassadenverklei-
dungen.

= Die Grof3e und die Position der straBenseitigen Fenster und
Turen sollten unverandert belassen werden.

Fensterladen pragen das ,Gesicht” des Hauses und sollten
nach Moglichkeit erhalten werden.

Vordacher tber den Eingangen sollten zurlickhaltend gestal-
tet und ohne Seitenwande ausgefihrt werden.

iy

Hlﬂ
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Abgestimmte
Doppelhaushdlften

Zuriickhaltende
/i Farbgebung

Tiir- und Fenster-
offnungen unver-
dndert

Einfache Vorddcher
ohne Seitenwdnde
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Vorgdrten

In der Vorgartenzone mussen Zufahrten und Zuwege, Millton-
nenschranke und immer 6fter auch Warmepumpen ihren Platz
finden. An die Stelle der urspriinglich einheitlichen Holzlattenzau-
ne ist eine bunte Vielfalt unterschiedlicher Modelle getreten.

\Von der Stral3e aus einsehbare und begriinte Vorgarten tragen
zum charakteristischen durchgriinten Erscheinungsbild der
Siedlung bei. Diese Qualitat sollte erhalten bleiben. Dabei sind die
aktuellen und kinftigen Anforderungen der Bewohnerschaft zu
berlcksichtigen.

Grundsatze fiir eine siedlungsvertragliche Gestaltung

= Mindestens zwei Drittel der VVorgartenflache sollten begriint
und gartnerisch gestaltet werden.

= Carports, Schuppen, Schutzdacher und befestigte Pkw-Stell-
flachen haben ihren Platz nicht in der Vorgartenzone, sondern
seitlich zwischen den Hausern.

= Kleinere bauliche Elemente sind unauffallig in eine primar
.grine” Vorgartengestaltung zu integrieren.

= Zaune und Hecken sollen nicht als Barrieren wirken, sondern
den Blick auf Gebaude und Vorgartengriin ermaglichen. Dies
ist bei einer Hohe von hochstens 1,20 m gewahrleistet.

= Licken in der Einfriedung sollten auf die Breite eines Zuwegs
und einer Zufahrt begrenzt und durch Pforten bzw. Tore ge-
schlossen werden kénnen.
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Vorgartengriin wirkt
in die StraBe hinein

Keine groBfldchige
Versiegelung

L

Einfriedung ohne
groBere Liicken
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Weitere Informationen

Kontakt Gemeindeplanungsamt:

Gemeinde Blankenfelde Mahlow, Gemeindeplanungsamt
Ziilowstral3e 12, 15827 Blankenfelde-Mahlow

email: verwaltung@blankenfelde-mahlow.de

Kontakt Untere Bauaufsichtsbehorde Kreis Teltow-Flaming:
Am Nuthefliel3 2, 14943 Luckenwalde
email: bauaufsicht@teltow-flaeming.de

Den im Auftrag der Gemeinde Blankenfelde-Mahlow erarbeiteten
Untersuchungsbericht zur GAGFAH-Siedlung finden Sie unter:
www.blankenfelde-mahlow.de/gagfah
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