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SO Hotel
GRZ 0,8

OK 60,0 m

St

OK 21,0 m

St

OK 15,0 m

Ga1 / St

a

b

p§

12,50

Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung
§ 11 BauNVOSO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflächenzahl als Höchstmaß

2. Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

4. Verkehrsflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

private Straßenverkehrsflächen

Zweckbestimmung: Regenrückhaltebecken

p

5. Grünflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

7. sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flächen für Stellplätze und Garagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder Abgrenzung
des Maßes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO

Baugrenze
§ 23 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

GRZ 0,2

Oberkante baulicher Anlagen als HöchstmaßOK 15,0 m

private Grünfläche

Zweckbestimmung: Parkanlage

Zweckbestimung: StellplätzeSt

Zweckbestimung: Garagen, 1 GeschossGa 1

9. Eintragungen ohne Normcharakter

Flurstücksgrenze

Flurstücksnummer

Maßangaben

Bestandsgebäude

263

259
320

Bestandsbäume

p

6.  Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für
 Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
 Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flächen mit Bindungen für Bepflanzungen
und für die Erhaltung von Bäumen, Sträuchern und
sonstigen Bepflanzungen

Höhenbezugspunkt mit Angabe der Höhenlage in
Meter über NHN im DHHN 2016

Kennzeichnungen zur Bezeichnung der Flächen für Stellplätze
in den Textlichen Festsetzungena...b

8. Hinweise

geschütztes Biotop nach § 30 BNatSchG

Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen,
Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen

41.88

§

0m 50m

N

I. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Städtebauliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

 Das Sondergebiet SO „Hotel“ dient der Unterbringung eines Hotels mit
Kongresszentrum.
Zulässig sind:
- Beherbergungsbetriebe mit insgesamt bis zu 1.000 Betten,
- Konferenz-, Tagungs- und Schulungseinrichtungen,
- Schank- und Speisewirtschaften,
- Verkaufsstätten zur Deckung des touristischen Bedarfs, die eine

Verkaufsfläche von insgesamt 50 m² nicht überschreiten,
- Anlagen und Einrichtungen für gesundheitliche und sportliche

Zwecke,
- Wohnungen für Betriebsinhaber und Personal,
- Anlagen und Einrichtungen, die dem Betrieb und der Verwaltung

des Hotels dienen,
- Stellplätze, Garagengebäude und Ladeinfrastruktur,
- der Zweckbestimmung dienende Nebenanlagen sowie
 Erschließungsanlagen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 3 und § 11 BauNVO)

2. Maß der baulichen Nutzung: Höhe baulicher Anlagen

2.1 Die festgesetzten maximalen Oberkanten baulicher Anlagen beziehen
sich auf die durch Höhen-bezugspunkte festgesetzten Geländehöhen
(Meter über NHN im DHHN 2016). Die Geländehöhen zwischen den
Höhenbezugspunkten sind durch lineare Interpolation zu ermitteln.

2.2  Für untergeordnete technische Aufbauten (wie Schornsteine,
Lüftungsanlagen, Antennenanlagen) sowie Anlagen der Außenwerbung
können Überschreitungen der festgesetzten maximalen Oberkante
baulicher Anlagen um bis zu 10 m zugelassen werden, wenn öffentliche
Belange nicht beeinträchtigt werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 18 BauNVO)

3. Grünflächen

Innerhalb der privaten Grünfläche mit der Zweckbestimmung
„Parkanlage“ sind auch untergeordnete bauliche Anlagen zulässig, die
dem Aufenthalt oder der spielerischen oder sportlichen Betätigung
dienen. Stellplätze und Garagen sind unzulässig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grünordnerische Festsetzungen

4. Wasserhaushaltschonende Maßnahmen, Bodenschutz

 Im Sondergebiet SO „Hotel“ sind sämtliche Wege in wasser-
durchlässigen Materialien für Oberfläche und Unterbau auszubilden.
Auch die Wasserdurchlässigkeit wesentlich mindernde Befestigungen
wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung
sind unzulässig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5. Bindungen für die Erhaltung von Bäumen, Sträuchern und sonstigen
Bepflanzungen

 Auf der Fläche mit Bindungen für Bepflanzungen und für die Erhaltung
von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen sind alle
heimischen Bäume mit einem Stammumfang (STU) von mindestens 30
cm, gemessen in einer Höhe von 1,30 m über Geländeoberkante, alle
heimischen Sträucher und die Gräser und Stauden des geschützten
Biotops zu erhalten. Abgehende Bäume und Sträucher sind in Art und
Anzahl im Verhältnis 1:1 zu ersetzen. Zu ersetzende Bäume sind mit
einem STU 16/18 cm nachzupflanzen. Abgehende Gräser und Stauden
sind im Verhältnis 1:1 ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

6. Ausgleichsmaßnahmen

6.1 Innerhalb der in der Planzeichnung mit „a“ gekennzeichneten Fläche für
Stellplätze sind 20 standortgerechte, einheimische Laubbäume einer Art
mit einem Stammumfang von 16/18 cm als Hochstämme zu pflanzen.
Es wird die Verwendung der in der Pflanzenliste aufgeführten Arten
empfohlen.

6.2 Innerhalb der in der Planzeichnung mit „b“ gekennzeichneten Fläche für
Stellplätze sind 28 standortgerechte, einheimische Laubbäume einer Art
gemäß Pflanzenliste mit einem Stammumfang von 16/18 cm als
Hochstämme zu pflanzen. Es wird die Verwendung der in der
Pflanzenliste aufgeführten Arten empfohlen.

6.3 Die Fläche zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen
Bepflanzungen ist wie folgt zu gestalten: An der Grenze des
Geltungsbereiches ist eine 5 m breite Vogelschutzhecke aus
Sträuchern standortgerechter, einheimischer Arten mit einer Höhe von
2,00-3,00 m zu pflanzen. Je 2 m² Pflanzfläche ist ein Strauch zu
pflanzen. Innerhalb dieser Hecke sind im Abstand von 20 m
standortgerechte, einheimische Laubbäume mit einem Stammumfang
von 16/18 cm als Hochstämme zu pflanzen. Es wird die Verwendung
der in der Pflanzenliste aufgeführten Arten empfohlen. Vor die
Vogelschutzhecke ist ein 3 m breiter Blühstreifen aus einer Stauden-
und Gräsermischung anzulegen. Es sind 3-8 Stauden je 1 m²
Pflanzfläche zu pflanzen.
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Gemeinde Blankenfelde-MahlowTEIL B - TEXT
6.4 Die Fläche für Maßnahmen zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft ist zu einem Feuchtbiotop mit temporär offener
Wasserfläche, Schilfgürtel und Gehölzbeständen zu entwickeln. Es ist
eine Röhrichtzone aus standortgerechten, einheimischen Arten
anzulegen. Es sind 300 m² Gehölzfläche aus Sträuchern
standortgerechter, einheimischer Arten anzulegen. Je 2 m² Pflanzfläche
ist ein Strauch zu pflanzen. Es sind 5 Bäume standortgerechter,
einheimischer Arten mit einem Stammumfang von 16/18 cm als
Hochstämme zu pflanzen. Es wird die Verwendung der in der
Pflanzenliste aufgeführten Arten empfohlen.

6.5 Innerhalb der privaten Grünfläche mit der Zweckbestimmung
„Parkanlage“ und innerhalb des Sondergebietes „Hotel“ sind insgesamt
20 Bäume standortgerechter, einheimischer Arten mit einem
Stammumfang von 16/18 cm als Hochstämme zu pflanzen. Es wird die
Verwendung der in der Pflanzenliste aufgeführten Arten empfohlen.

(§ 1a BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB
und Abs. 1a BauGB)

Pflanzenliste

Bäume
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Salix caprea Salweide
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Tilia cordata Winterlinde
Tilia tomentosa Silberlinde
Ulmus glabra Bergulme

Sträucher
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Euonymus europaea Europäisches Pfaffenhütchen
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hundsrose
Rosa rugosa Apfelrose
Rosa tomentosa Filzrose
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Salix aurita Öhrchenweide
Salic cinerea Grauweide
Salix purpurea Purpurweide
Salix rosmarinifolia Rosmarinweide
Syringa vulgaris Gemeiner Flieder
Viburnum opulus Gewöhnlicher Schneeball
 
Pflanzen für die Initialpflanzung Röhrichtzone
Caltha palustris Sumpfdotterblume
Carex acuta Schlanksegge
Carex grayi Morgensternsegge
Iris pseudacorus Sumpfschwertlilie
Lysimachia nummularia Pfennigkraut
Lysimachia punktata  Goldfelberich
Lythrum salicaria Blutweiderich
Phragmitis australis Schilfrohr
Thypha angustifolia Schmalblättriger Rohrkolben

II. NACHRICHTLICHE ÜBERNAHMEN

1. Im Geltungsbereich gilt die Satzung der Gemeinde Blankenfelde-Mahlow
über die Herstellung notwendiger Stellplätze (Stellplatzsatzung).

2. Im Geltungsbereich gilt die Satzung der Gemeinde Blankenfelde-Mahlow
zum Schutz von Bäumen (BaumSchS).

3. Im Geltungsbereich gilt die Satzung über die Beseitigung von
Niederschlagswasser in der Gemeinde Blankenfelde-Mahlow.

 (§ 9 Abs. 6 BauGB)

III. HINWEISE

Artenschutz
Vor Durchführung von Baumaßnahmen ist zu prüfen, ob die
artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) für besonders geschützte Arten gemäß
§ 7 Abs. 2 Nr. 13b BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind bei der
jeweils zuständigen Behörde artenschutzrechtliche Ausnahmen-
genehmigungen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus können sich
besondere Beschränkungen für die Baumaßnahmen ergeben
(z. B. hinsichtlich der Bauzeiten).

Gesetzlich geschützte Teile von Natur und Landschaft
Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich eine nach § 17 BbgNatSchAG
geschützte Allee.

Bergbau
Der Geltungsbereich erstreckt sich auf das Erlaubnisfeld Brandenburg-Süd
(11-1529) zur Aufsuchung von Kohlenwasserstoffen (Erdgas, Erdöl).

Straßenverkehrsfläche
Die Einteilung der Straßenverkehrsfläche ist nicht Gegenstand der
Festsetzung.

Bebauungsplan DA21
„Erweiterung Van der Valk Hotel
am Eschenweg im Ortsteil Dahlewitz“
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