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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
gemaR § 6 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB)

zur 2. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Blankenfelde-Mahlow

Anlass und Ziel des Flachennutzungsplanes

Die Gemeinde Blankenfelde-Mahlow verfligt Uber einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan
aus dem Jahr 2011. Dieser wurde bis September 2017 in einer 1. Anderung in Teilbereichen
aktualisiert und Uberarbeitet. Die Bekanntmachung der Genehmigung erfolgte am 20.03.2018 im
Amtsblatt Nr. 4/2018.

Anlass fiir die 2. Anderung des Flachennutzungsplans gab die Aufstellung des Bebauungsplans
DA 19 ,Grol¥flachiger Einzelhandel — Mittelstraf’e” fiir den Ortsteil Dahlewitz.

Insbesondere nach der ersatzlosen Schlielung des bisherigen Verbrauchermarktes in der Stra-
ke ,Am Bahnhofschlag®“ war im Ortsteil Dahlewitz die Nahversorgung der Einwohner mit Waren
des taglichen Bedarfs nicht mehr ausreichend gesichert. Einem im Rahmen der 1. FNP-
Anderung urspriinglich konzipierten neuen Standort an der BahnhofstraRe wurde zwar landes-
planerisch zugestimmt, jedoch wurde flr diesen Standort kein Investor gefunden.

Mit der REGIE — Bautragergesellschaft mbH fand sich ein Vorhabentrager, welcher auf Flachen
sudlich des Dorfkerns Dahlewitz und dstlich der Mittelstra3e einen grofflachigen Einzelhandels-
betrieb als Vollsortimenter mit einer Verkaufsflache von ca. 1.850 gm errichten wollte. Zur
Schaffung von Baurecht wurde am 28.04.2016 die Aufstellung des Bebauungsplans DA 19
»Grof¥flachiger Einzelhandel — Mittelstral’e” beschlossen.

Da Bebauungsplane aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes (FNP) zu entwickeln
sind (Entwicklungsgebot gemall § 8 Abs. 2 BauGB) und der geltende Flachennutzungsplan fiir
den Planbereich anstelle der erforderlichen Sonderbauflache eine Grunflache sowie - am sudli-
chen Rand — eine gewerbliche Bauflache darstellte, war die Anderung des Flachennutzungspla-
nes zwingend notwendig.

Der Anderungsbereich der 2. Anderung ist von der 1. Anderung nicht betroffen.
Planinhalt

Die zweite Anderung des Flachennutzungsplans stellt fir das gesamte Anderungsgebiet eine
Sonderbauflache mit Zweckbestimmung Einzelhandel dar. Die Flache umfasst ca. 1,7 ha.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Ergebnisse der Offent-
lichkeits- und Behordenbeteiligung

Beriicksichtigung der Umweltbelange und Ergebnisse aus der frithzeitigen Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung (Vorentwurf)




Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte durch Auslegung des Vorentwurfes der 2. An-
derung des FNP im Zeitraum vom 20.02. bis einschliefdlich 21.03.2017. Parallel dazu hatten die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange die Moéglichkeit, zum Vorentwurf Stellung
zu nehmen und sich im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprifung zu aullern.

Aus der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein.

Auch die meisten der beteiligten Trager offentlicher Belange aulerten keine Bedenken gegen
die Plananderung. Gegebene Hinweise wurden bei der weiteren Erarbeitung des Planes be-
ricksichtigt. Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg bestatigte der
Gemeinde mit Schreiben vom 17.03.2017, dass die Planung an die Ziele der Raumordnung
angepasst sei.

Lediglich die Industrie- und Handelskammer Potsdam pladierte dafir, Standort und Dimensio-
nierung des Vorhabens zu Uberdenken, weil ein Kaufkraftabfluss aus anderen Gemeinden zu
befiirchten sei. Diese Bedenken wurden aufgrund der Ergebnisse des flir den Bebauungsplan
DA 19 ,Grof¥flachiger Einzelhandel — Mittelstrale” erarbeiteten Einzelhandelsgutachtens zu-
rickgewiesen.

Beriicksichtigung der Umweltbelange und Ergebnisse aus der Offentlichkeits- und Behdrdenbe-
teiligung (1. Entwurf)

Die offentliche Auslegung des 1. Entwurfes erfolgte im Zeitraum vom 19.06. bis einschlieBlich
19.07.2017. Zeitgleich waren die Trager 6ffentlicher Belange zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Aus der Offentlichkeit gingen erneut keine Stellungnahmen ein.

Mit Ausnahme der Industrie- und Handelskammer Potsdam wurden von den beteiligten Tragern
offentlicher Belange keine Bedenken zur Planung geaullert.

Die Industrie- und Handelskammer Potsdam lehnte den Standort wiederholt wegen seiner Di-
mensionierung ab. Aufgrund der vorliegenden Ergebnisse des Einzelhandelsgutachtens, der
positiven Stellungnahmen der Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg und
der Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming sowie der Tatsache, dass die umlie-
genden Gemeinden keine Bedenken gegen das Planvorhaben geauliert hatten, wurde abgewo-
gen, den geplanten Standort in beabsichtigter Dimensionierung beizubehalten.

Satzungsbeschluss und Wirksamwerden

Fur die von der Gemeindevertretung am 28.09.2017 beschlossene 2. Anderung des Flachen-
nutzungsplans (Stand Festsetzungsbeschluss 28.09.2017) wurde beim Amt fur Wirtschaftsfor-
derung und Kreisentwicklung des Landkreises Teltow-Flaming die Genehmigung beantragt. Der
Eingang des Antrages am 23.11.2017 wurde der Gemeinde schriftlich bestatigt.

Die Genehmigung der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde bis zum 23.02.2018 nicht
abgelehnt, so dass die Genehmigung entsprechend § 6 Abs. 4 Satz 4 BauGB als erteilt gilt. Das
Eintreten der Genehmigungsfiktion wurde durch das Amt fir Wirtschaftsférderung und Kreis-
entwicklung des Landkreises Teltow-Flaming noch einmal mit Schreiben vom 26.02.2018 besta-
tigt.

Die Erteilung der Genehmigung wurde gemall § 6 Abs. 5 BauGB im Amtsblatt 4/2018 am
20.03.2018 bekannt gemacht.



In der Bekanntmachung wurde sowohl nach § 215 BauGB auf die Geltendmachung der Verlet-
zung von Vorschriften als auch darauf hingewiesen, dass das Bauleitplanverfahren zur 2. Ande-
rung des Flachennutzungsplans nach den vor dem 13. Mai 2017 geltenden Rechtsvorschriften
des Baugesetzbuches durchgefiuhrt wurde. Die Gemeinde hatte von den in § 233 BauGB und in
§ 245¢ BauGB eingefiihrten Uberleitungsvorschriften Gebrauch gemacht.

Durch die Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung wurde die 2. Anderung des Fla-
chennutzungsplans der Gemeinde Blankenfelde-Mahlow wirksam.

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplans wird auf Dauer zu jedermanns Einsicht bereitgehal-
ten und auf Verlangen wird Auskunft erteilt. Die Plandnderung kann aulRerdem auf der Home-
page der Gemeinde eingesehen werden. (www.blankenfelde-mahlow.de)

Blankenfelde - Mahlow, den 20.03.2018



