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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
gemaR § 6 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB)

zur 1. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Blankenfelde-Mahlow

Anlass und Ziel des Flachennutzungsplanes

Die Gemeinde Blankenfelde-Mahlow verfiigt Uber einen seit dem Jahr 2011 rechtskraftigen FIa-
chennutzungsplan. Entwicklungen der letzten Jahre veranlassten die Gemeinde jedoch, einzel-
ne Bauflachen neu darzustellen, aus dem FNP 2011 ausgenommene Flachen zu beplanen und
sonstige Flachen- und Kennzeichnungskorrekturen aktualisierend vorzunehmen.

Planinhalt

Die 1. Anderung betrifft die Anderungsflache A2 ,Mahlow/ Dorf (im Vorentwurf Nr. 22) und die
Anderungsflache A4 ,Dahlewitz/ An der Dahlewitzer Heide* sowie 30 Korrekturen und Aktuali-
sierungen.

Bei der Anderungsflache A2 (GréRe ca. 12,8 ha) wurde die urspriingliche Darstellung einer Fla-
che fir Landwirtschaft und einer Grinflache in die Darstellung einer gemischten Bauflache so-
wie — entlang der LandesstralRe 76 — einer Grunflache mit EntwicklungsmalRnahmen geéandert.

Bei der Anderungsflache A4 (GréRe ca. 0,3 ha) wurde die Griinflaiche zur Abrundung der an-
grenzenden gewerblichen Bauflache in eine gewerbliche Bauflache geéndert.

Die sonstigen vorgenommenen Korrekturen und Aktualisierungen sind der Tabelle in Anlage 1
zu entnehmen.

Die urspringlich beabsichtigten Plananderungen A 1 ,Dahlewitz/ Bahnhofstrale® (im Vorentwurf
Nr. 17) und A3 ,Glasow/ Schulstra3e - An der B 96“ (im Vorentwurf Nr. 23) wurde im Planver-
fahren aufgegeben.

Zum einen lieRe sich die in der Anderungsflache A1 beabsichtigte Wohnbebauung aufgrund der
Neufestsetzung einer Nachtschutzzone nach dem Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm nicht
mehr umsetzen. Zum anderen wurde die im Anderungsbereich geplante Sonderbauflache ,Ein-
zelhandel” aufgrund fehlender Investoren und der Planung eines neuen Einzelstandortes an der
MittelstralRe / OT Dahlewitz aufgegeben.

Die Herausnahme der Flache A1 erfolgte in zwei Schritten. Die Wohnbauflache entfiel aufgrund
der Stellungnahme des Landesamtes flur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz nach der
ersten Offenlegung. Die Sonderbauflache ,Einzelhandel* entfiel zur dritten Offenlegung, nach-
dem ein zweites FNP-Anderungsverfahren zugunsten einer Sonderbauflache ,Einzelhandel” fir
den Bereich MittelstraRe/ OT Dahlewitz eréffnet worden war.

Die Neudarstellung von Gewerbeflachen auf der Anderungsflache A3 ,Glasow/ SchulstralRe - An

der B 96" wurde nach mehrfachen Einwendungen gegen die Planung und intensiver Beratung in
den gemeindlichen Gremien ebenfalls verworfen.
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Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Ergebnisse der Offent-
lichkeits- und Behordenbeteiligung

Beriicksichtigung der Umweltbelange und Ergebnisse aus der frithzeitigen Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung (Vorentwurf)

Neben von den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gegebenen Hinweise
wies die Untere Naturschutzbehdrde auf die Notwendigkeit der Fortschreibung des gemeindli-
chen Landschaftsplans hin. Die Fortschreibung wurde im weiteren Planverfahren umgesetzt.

Aus der Offentlichkeit gingen drei Stellungnahmen ein, wobei sich zwei gegen die Darstellung
der Gewerbeflachen in der Anderungsflache A3 wandten (keine Notwendigkeit fir Neuauswei-
sung von Gewerbegebieten, Verlorengehen des Erholungswertes, schlechte Verkehrsanbin-
dung).

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg (GL) teilte der Gemeinde bzgl.
der Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung Folgendes mit:

. Anderungsflache A1 ,Dahlewitz/ Bahnhofstralke“ (im Vorentwurf Nr. 17)

»,Im Bereich Bahnhofstralle des Ortsteils Dahlewitz ist die Neuausweisung einer Fldche mit
den Teilnutzungen Wohnen und Verbrauchermarkt geplant. Die Planung entspricht Ziel 4.5
Abs. 1 Nr. 2 LEP B-B. Der Teilbereich des Verbrauchermarktes liegt innerhalb der Planungs-
zone Siedlungsbeschrdnkung geméall Z 5 LEP FS (Gewaéhrleistung gesunder Arbeits- und
Lebensverhéltnisse). Beziiglich der Planung eines Verbrauchermarktes ist Ziel 4.7 Abs. 6
LEP B-B zu beachten, nach dem, soweit in diesem Falle vorgesehen, grol3flachige Einzel-
handelseinrichtungen aullerhalb Zentraler Orte nur geplant werden dirfen, wenn sie (ber-
wiegend der Nahversorgung dienen, 2500 gqm Verkaufsflache, davon mind. 75 % Verkaufs-
flaéche nahversorgungsrelevante Sortimente, nicht (berschreiten und in einem wohngebiets-
bezogenen Versorgungsbereich liegen. In den Unterlagen zur Anderung des FNP sind diese
Vorgaben in geeigneter Weise zu dokumentieren.”

. Anderungsflache A 2 ,Mahlow/ Dorf* (im Vorentwurf Nr. 22)

,Im OT Mahlow ist nérdlich des historischen Dorfkerns die Ausweisung einer gemischten
Baufldche mit einer FldchengréBe von ca. 12 ha vorgesehen. Die Planung steht in Uberein-
stimmung mit den Zielen der Landesplanung. Allerdings geben wir zu bedenken, dass mit
einer Planung in dieser GréRenordnung die Bedeutung des historischen Dorfkerns als mar-
kantes stadtebauliches Element des Ortsteils Mahlow gefdhrdet sein kénnte und Ver-
kehrsemissionen zu berlicksichtigen wéren.”

. Anderungsflache A3 ,Glasow/ SchulstralRe - An der B96* (im Vorentwurf Nr. 23)

»,Im OT Mahlow/ Schulstral3e ist die Ausweisung einer neuen Gewerbefldche (3,3 ha) vorge-
sehen. Die Planung grenzt an den Freiraumverbund geméR Ziel 5.2 LEP B-B und liegt inner-
halb der Planungszonen Bauhdhenbeschrédnkung und Siedlungsbeschrénkung geméal3 Z 3
und Z 5 LEP FS (Gewébhrleistung gesunder Arbeits- und Lebensverhéltnisse). Die Grundsét-
ze aus § 6 Abs. 1 und 2 LEPro 2007 und Grundsatz 5.1 Abs. 1 und 2 LEP B-B sind zu be-
riicksichtigen. In Anbetracht der Uberschneidung des Anderungsbereichs mit einem ge-
schiitzten Natur- bzw. Landschaftsteils nach § 32 BbgNatSchG sollte die Nutzungsénderung
in diesem Bereich aus unserer Sicht liberprtift werden.

Die gegebenen Hinweise wurden bei der weiteren Planung berlicksichtigt.
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Beriicksichtigung der Umweltbelange und Ergebnisse aus der Offentlichkeits- und Behdrdenbe-
teiligung (1. Entwurf)

Die offentliche Auslegung des 1. Entwurfes erfolgte im Zeitraum vom 17.08. bis einschlieBlich
18.09.2015. Zeitgleich waren die Trager o6ffentlicher Belange zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Aus der Offentlichkeit gingen zehn Stellungnahmen ein. Sie befassten sich mehrheitlich mit Pla-
nideen, das eigene Grundstiick betreffend; dabei jedoch Uberwiegend mit Flachen, die nicht von
Anderungen betroffen waren und insofern nicht zur Disposition standen. An dem Beschluss zur
beschrankten Offenlegung hielt die Gemeindevertretung fest. Die von den Blrgern vorgeschla-
genen Anderungen sollten in einem spéateren Anderungsverfahren diskutiert und ggf. aufge-
nommen werden.

Zwei Stellungnahmen aus der Offentlichkeit betrafen jedoch die Anderungsflache A3. Die Ein-
wender trugen vor, dass anstelle der Darstellung eines Gewerbegebietes eine Bestandsdarstel-
lung mit Mischbauflachen und einer Grinflache/ Golf erfolgen solle. Diesem Vorschlag wurde
gefolgt.

Der Uberwiegende Teil der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gab seine Zustimmung zu
den gemeindlichen Planungen. Allerdings wies die Gemeinsame Landesplanungsabteilung da-
rauf hin, dass die Anderungsfliche B16 (Akeleistralle in Dahlewitz) wegen ihrer Lage innerhalb
der Siedlungsbeschrankungszone nach LEP FS nicht den Zielen der Raumordnung und Lan-
desplanung entspricht. Die Gemeinde korrigierte die Planung daraufhin.

Von den Behdrden des Landkreises kamen Hinweise zum Natur- und Denkmalschutz. Auf3er-
dem lehnte das Landwirtschaftsamtes die Anderungsflache A2 (Mahlow Dorf) ab, weil zu viel
landwirtschaftliche Flachen eines Agrarwirts verloren gingen. Da die Gemeinde ihre zukiinftige
Entwicklung jedoch weniger durch landwirtschaftliche Nutzungen als durch die Entwicklung von
Wohn- und Gewerbeagglomerationen gepragt sieht, verblieb die Anderungsflache A2. Die kon-
krete Bewertung der Interessen der Grundstiickseigentimer und der Landwirte inklusive even-
tueller Entschadigungen wird bei der zukinftigen Aufstellung eines Bebauungsplanes erfolgen.

Das Amt fur Immissionsschutz des Landesamtes fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucher-
schutz wies — wie auch der Flughafen Berlin-Brandenburg — auf die nach dem Gesetz zum
Schutz vor Fluglarm (FluLarmG) festgelegten Tag- und Nachtschutzzonen und in diesem Zu-
sammenhang auf die Unzuldssigkeit der zuklnftigen Bebauung mit Wohngebauden in der An-
derungsflache A1 hin. Die Anderungsflache A1 wurde daraufhin auf die Sonderbauflache Ein-
zelhandel beschrankt.

Beriicksichtigung der Umweltbelange und Ergebnisse aus der Offentlichkeits- und Behdrdenbe-
teiligung (2. Entwurf)

Die offentliche Auslegung des 2. Entwurfes erfolgte im Zeitraum vom 13.06. bis einschlieBlich
15.07.2016. Zeitgleich waren die Trager o6ffentlicher Belange zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Aus der Offent_l_ichkeit gingen funf Stellungnahmen ein. Davon befassten sich vier Stellungnah-
men mit dem Anderungsbereich A3; die flinfte betraf eine Flache, welche im FNP-Entwurf zur
zweiten Offenlegung nicht gedndert worden war und insofern nicht verfahrensrelevant war.

Bzgl. dem Anderungsbereich A3 baten die Einwender (teilweise wiederholt), weitere Flachen als
Mischbauflachen darzustellen. Aulderdem sollte auf die zur zweiten Offenlegung beschlossene
Darstellung einer Grunflache/ Golf verzichtet werden, weil die Golfplatznutzung aufgegeben
werden sollte. In diesem Zusammenhang sollte auch die Sonderbauflache SO3, welche wegen
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der Darstellung des Golfplatzes verringert worden war wieder in der bisher geltenden Ausdeh-
nung dargestellt werden.

Entsprechend der Empfehlung von Bauausschuss und Ortsbeirat Mahlow wurde die Darstellung
der Grunflache/ Golfplatz zurickgenommen. Stattdessen wurde nur die Darstellung der ge-
mischten Bauflache aktualisiert und an den Bestand angepasst. Eine vollstandige Uberplanung
der Flache als Mischbauflache war aufgrund der Lage innerhalb der Siedlungsbeschrankungs-
zone nach LEP FS nicht mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

Von den Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden einzelne Hinweise ge-
geben. Bedenken gegen die gemeindliche Planung im FNP wurde nur vom Landwirtschaftsamt
des Landkreises vorgebracht. Es lehnte wiederholt die Anderungsflache A2 ab, weil zu viel
landwirtschaftliche Flache eines Agrarwirts verloren ginge. Die Stellungnahme konnte verfah-
rensrechtlich unbericksichtigt bleiben, weil die Gemeinde zur zweiten Offenlegung beschlossen
hatte, dass Stellungnahmen nur noch zu den geanderten Teilen des FNP abgegeben werden
dirfen. Die Anderungsflache A2 war von keiner Anderung betroffen.

Beriicksichtigung der Umweltbelange und Ergebnisse aus der Offentlichkeits- und Behdrdenbe-
teiligung (3. Entwurf)

Die offentliche Auslegung des 3. Entwurfes erfolgte im Zeitraum vom 20.02. bis einschlieBlich
21.03.2017. Zeitgleich waren die Trager offentlicher Belange zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Aus der Offentlichkeit gingen drei Stellungnahmen ein. Davon befassten sich zwei Stellungnah-
men erneut mit der Anderungsflache A3 und der nicht erfolgten vollstdndigen Uberplanung als
Mischbauflache. Da sich die planungsrechtliche Situation bzgl. der Ziele der Raumordnung und
Landesplanung nicht verandert hatte, wurde die Darstellung beibehalten.

Die dritte Stellungnahme betraf eine Flache, welche im FNP-Entwurf zur dritten Offenlegung
nicht gedndert worden war und insofern nicht verfahrensrelevant war.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg erklarte in ihrem Schreiben
vom 20.03.2017, dass die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes mit den Zielen der Raum-
ordnung ubereinstimmt. Vom Planungsamt des Landkreises wurden einzelne Hinweise gege-
ben, die redaktionelle Anderungen ergaben; die Flughafen Berlin - Schénefeld GmbH wies noch
einmal auf eigene AusgleichsmalRnahmen hin. Die Ubrigen beteiligten Behdrden erteilten der
Planung ihre Zustimmung.

Satzungsbeschluss und Wirksamwerden

Fur die von der Gemeindevertretung am 28.09.2017 beschlossene Anderung des Flachennut-
zungsplans (Stand Festsetzungsbeschluss 28.09.2017) wurde beim Amt fir Wirtschaftsférde-
rung und Kreisentwicklung des Landkreises Teltow-Flaming die Genehmigung beantragt. Der
Eingang des Antrages am 22.11.2017 wurde der Gemeinde schriftlich bestatigt.

Die Genehmigung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde bis zum 22.02.2018 nicht
abgelehnt, so dass die Genehmigung entsprechend § 6 Abs. 4 Satz 4 BauGB als erteilt gilt. Das
Eintreten der Genehmigungsfiktion wurde durch das Amt fir Wirtschaftsférderung und Kreis-
entwicklung des Landkreises Teltow-Flaming noch einmal mit Schreiben vom 26.02.2018 besta-
tigt.

Die Erteilung der Genehmigung wurde gemall § 6 Abs. 5 BauGB im Amtsblatt 4/2018 am
20.03.2018 bekannt gemacht.
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In der Bekanntmachung wurde sowohl nach § 215 BauGB auf die Geltendmachung der Verlet-
zung von Vorschriften als auch darauf hingewiesen, dass das Bauleitplanverfahren zur 1. Ande-
rung des Flachennutzungsplans nach den vor dem 13. Mai 2017 geltenden Rechtsvorschriften
des Baugesetzbuches durchgefiuhrt wurde. Die Gemeinde hatte von den in § 233 BauGB und in
§ 245¢ BauGB eingefiihrten Uberleitungsvorschriften Gebrauch gemacht.

Durch die Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung wurde die 1. Anderung des Fla-
chennutzungsplans der Gemeinde Blankenfelde-Mahlow wirksam.

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplans wird auf Dauer zu jedermanns Einsicht bereitgehal-
ten und auf Verlangen wird Auskunft erteilt. Die Plandnderung kann aulRerdem auf der Home-
page der Gemeinde eingesehen werden. (www.blankenfelde-mahlow.de)

Blankenfelde - Mahlow, den 20.03.2018
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