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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
gemal § 6 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB)

zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Blankenfelde-Mahlow

Anlass und Ziel des Flachennutzungsplanes

Obwohl fur die Gemeinde Blankenfelde-Mahlow zahlreiche Bebauungsplane erarbeitet wurden,
gab es bis zum Jahr 2007 keine die gesamte Gemeinde betreffende Rahmenplanung zur Ent-
wicklung der Gemeinde. Lediglich fur die ehemals selbstandigen Gemeinden GroR3 Kienitz (aus
2001) und Juhnsdorf (aus 2003) existierten wirksame Flachennutzungsplane.

Grund fur diese Nichtplanung waren das anfanglich noch offene Planfeststellungsverfahren zum
Ausbau des Flughafens Berlin-Schonefeld und die spatere Klage gegen den Planfeststellungs-
beschluss. Die Gemeinde sprach sich vor allem aufgrund der zu erwartenden hohen Larmbe-
troffenheit gegen den Standort Berlin-Schénefeld als zentralen Flughafen fir Berlin-
Brandenburg aus und hoffte, diesen innerhalb des Planfeststellungsverfahrens und spatestens
durch Klage vor dem Bundesverwaltungsgericht verhindern zu kénnen.

Da die Entwicklungsmaoglichkeiten der Gemeinde wesentlich durch die Entscheidung fir oder
gegen den Standort Schonefeld beeinflusst werden, wartete man auf eine abschlieRende Ent-
scheidung zum Flughafenstandort. Diese erfolgte mit der Verkiindung des Urteils des Bundes-
verwaltungsgerichtes vom 16.03.2006. In dem Urteil wurde der Planfeststellungsbeschluss zum
Ausbau des Flughafens weitestgehend bestétigt. Vor diesem Hintergrund konnte und musste
Blankenfelde-Mahlow die weitere stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde beraten und im
Flachennutzungsplan darstellen. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Blankenfelde-Mahlow
beschloss deshalb am 31.05.2007 die Aufstellung eines gesamtgemeindlichen Flachennut-
zungsplanes.

Planinhalt

Der aktuelle Flachennutzungsplan (Stand September 2011) stellt im Wesentlichen die Baufla-
chen des bestehenden Siedlungsgebietes dar. Uberwiegend handelt es sich - entsprechend
dem Charakter der Gemeinde - um Wohnbauflachen. Gleichfalls werden die grol3en, gewerblich
genutzten Flachen in Dahlewitz, Grol3 Kienitz und Mahlow sowie der die Gemeinde umgebende
Freiraum mit landwirtschaftlichen Flachen, Grinflachen und Wald dargestellt.

Dariuber hinaus werden neue Wohnbau- und gewerbliche Bauflachen geplant. Bei den Planun-
gen handelt es sich um Angebotsplanungen, welche wegen der fur das Flughafenumfeld prog-
nostizierten positiven wirtschaftlichen Entwicklung und positiven Einwohnerentwicklung (Prog-
nose des Landes) die Mdglichkeit schaffen sollen, Wirtschaftsansiedlungen zu tatigen und neue
Einwohner in der Gemeinde aufzunehmen. Die Gemeinde nutzt dabei die ihr durch die aktuelle
Landesplanung (Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP BB), Gemeinsames Struk-
turkonzept Flughafenumfeld Berlin-Brandenburg International (GSK)) eroffneten Chancen zur
Neuausweisung.



Die Neuplanung von Wohngebieten konzentriert sich auf den Bereich zwischen Waldblick und
Roter Dudel nordlich der L 76 (Mahlow - Nord) und auf das schon friher Uberplante Gebiet
.Bahnhofschlag” in Dahlewitz (stdlich der Bahnhofstral3e und 6stlich der Bahnlinie). Beide Bau-
flachen liegen aul3erhalb der Siedlungsbeschréankungszone und aufRerhalb des Tag- und Nacht-
schutzgebietes des Flughafens.

Fur den zentralen Bereich in Mahlow - Nord wird eine Mischbauflache dargestellt, um dort fur
die neu geplanten und bereits bestehenden Wohngebiete ein wohnortnahes Versorgungszent-
rum schaffen zu kénnen. AulRerdem sieht die Gemeinde fir Mahlow - Nord einen S-Bahn-
Haltepunkt vor, um das Gebiet besser an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) anzu-
binden.

Die Neuausweisung von gewerblichen Bauflachen betrifft Flachen zwischen Glasow und Kie-
nitzberg, Flachen stdlich von Dahlewitz und nordéstlich von Grol3 Kienitz. Die Flachen im
Ortsteil Dahlewitz liegen in der N&he zu den bereits bestehenden Industrie- und Gewerbefla-
chen und kénnen uber die BundesstraRe 96 schnell an die Autobahn A 10 angeschlossen wer-
den. Die Gewerbeflache nordoéstlich von Grof3 Kienitz kann Uber die LandesstraRe 402 er-
schlossen werden.

Neben zukinftigen Bauflachen stellt der Flachennutzungsplan auch MalRnahmen zur Grinent-
wicklung aus dem Landschaftsplan dar. Diese sind erforderlich, um die mit den neuen Baufla-
chen verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft zu kompensieren.

Art und Weise der Beriicksichtiqung der Umweltbelange und der Ergebnisse der Offent-
lichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Beriicksichtigung der Umweltbelange und Ergebnisse aus der frithzeitigen Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung (Vorentwurf)

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte durch Auslegung des Vorentwurfes des FNP
im Zeitraum vom 02.06. bis einschlief3lich 04.07.2008. Parallel dazu hatten die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange die Moglichkeit, zum Vorentwurf Stellung zu nhehmen und
sich im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu
aulRern.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung bestatigte dem FNP-Vorentwurf unter dem Vorbe-
halt des Zustandekommens des neuen Landesentwicklungsplanes Berlin-Brandenburg (LEP B-
B) weitestgehend die Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

Dariiber hinaus wurden von der Offentlichkeit und den Behérden und Tragern offentlicher Be-
lange eine Vielzahl Stellungnahmen abgegeben. Neben einer Vielzahl an Hinweisen zur Not-
wendigkeit redaktioneller Anderungen, der Forderung nach einer praziseren Bevélkerungsprog-
nose und einer Wohnbauflachenbedarfsanalyse wurden Bedenken und Anregungen zu den neu
ausgewiesenen Bauflachen vorgetragen.

Von der Offentlichkeit wurden insbesondere Bedenken gegen das Wohngebiet W4 vorgebracht.
Man beméngelte, dass der freie Blick in die Landschaft verloren ginge und in ein Landschafts-
schutzgebiet eingegriffen wirde. Da bereits an anderen Stellen groR3flachig neue Wohnbaufla-
chen dargestellt wurden und somit die Notwendigkeit zur Inanspruchnahme eines Landschafts-
schutzgebietes fir Wohnbauflachen nicht begriindbar war, wurde die Flache im FNP-Entwurf
nicht mehr dargestellt.

Da u. a. von der Landesplanung auf die Nichtzul&ssigkeit der geplanten gemischten Bauflachen
M1 — 4 hingewiesen wurde (Lage innerhalb der Siedlungsbeschréankungszone), konnten auch
diese Flachen nicht mehr dargestellt werden.



Bedenken wurden auch gegen die Ausweisung der Gewerbegebiete geduRRert. Aufgrund der
GroRRe, der unmittelbaren Lage am Zilowgraben und einem geschitzten Biotop wurde die Pla-
nung fir das Gewerbegebiet G2 aufgegeben. Die Ubrigen Standorte blieben erhalten.

Beriicksichtigung der Umweltbelange und Ergebnisse aus der Offentlichkeits- und Behoérdenbe-
teiliqung (1. Entwurf)

Die offentliche Auslegung des 1. Entwurfes erfolgte im Zeitraum vom 31.08 bis einschlief3lich
02.10.2009. Zeitgleich waren die Trager 6ffentlicher Belange zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Aus der Offentlichkeit sind im Rahmen der ersten Auslegung 135 Einzelstellungnahmen sowie
zahlreiche Sammelstellungnahmen eingegangen.

In groRem Umfang betrafen sie die Planungen zur Wohnbauflachenerweiterung in Mahlow -
Nord. Viele aul3erten sich positiv zur Entwicklung neuer Wohngebiete, forderten aber die Pla-
nung einer adaquaten Infrastruktur und tragfahige Konzepte zur Abwicklung der zu erwarteten
Verkehrsstrome. Es gab aber auch eine Vielzahl Einwender, welche sich vehement gegen die
Entwicklung Mahlow -Nord aussprachen. Vor allem wurden die Bebauung des bisherigen Frei-
und Erholungsraumes und die Zunahme der Verkehrsstrome kritisiert. Auch wurde der Bedarf
an neuem Wohnbauland im geplanten Umfang angezweifelt.

Um die wohnortnahe Versorgung der Einwohner von Mahlow - Nord zu sichern, stellt der FNP
im zentralen Bereich der Siedlungsflache eine gemischte Bauflache dar (erst im zweiten Ent-
wurf). Sie lasst die zukinftige Ansiedlung von Handels- und Dienstleistungseinrichtungen zu.
Ebenso stellt der Plan einen Kita- und einen Schulstandort dar. Darlber hinaus wird seit 2009
der Rahmenplan Mahlow - Nord erarbeitet, welcher die Gestaltung der geplanten Wohngebiete
konkretisiert. Um den zukinftig héheren Verkehr bewadltigen zu kénnen, wurde ein Verkehrs-
konzept erarbeitet. Zur Starkung des OPNV und zur Reduzierung von Fahrten mit dem privaten
Pkw sieht die Gemeinde die Errichtung eines S-Bahnhaltepunktes vor.

Richtig ist, dass durch den Bau der Wohnsiedlung kinftig Freiflachen versiegelt werden, der
freie Blick in die Landschaft verloren geht und jetzt vorhandene Erholungsfunktionen des Rau-
mes eingeschrankt werden. Aufgrund der beabsichtigten Siedlungsstruktur (Ein- und Zweifamili-
en-, Reihenhauser) kann aber von einer relativ niedrigen Bebauungsdichte und einem hohen
Griunanteil ausgegangen werden. Dartiber hinaus sind im Flachennutzungsplan Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen zur Kompensation der Versieglung der Freiflachen dargestellt. Erholungs-
mdglichkeiten sollen zuklnftig durch die entsprechende Gestaltung der Wohngebiete mit Grin-
achsen und durch qualifizierende Maflinahmen der neu dargestellten Griinflachen geschaffen
werden.

Der tberwiegende Teil der Trager 6ffentlicher Belange gab seine Zustimmung zu den gemeind-
lichen Planungen. Von Seiten der landwirtschaftlichen Betriebe, des Amtes fir Landwirtschaft
und Umwelt, der Unteren Naturschutzbehérde und den Naturschutzverbanden wurde jedoch
massiver Einspruch gegen den geplanten Neubauflachenumfang geauf3ert. Die landwirtschaftli-
chen Betrieben kritisierten, dass Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen Uberplant
werden und so Produktionsflachen verloren gehen. Aus naturschutzfachlicher Sicht wurde ge-
gen den Freiraumverlust und die hohe Neuversiegelung Einspruch erhoben und darauf hinge-
wiesen, dass durch die geplanten Eingriffe Auswirkungen auf geschutzte Arten (in Mahlow -
Nord insbesondere Amphibien, in Grol3 Kienitz - G4 — Rastplatz von Graugansen) zu erwarten
sind. Diese sollten vorab durch artenschutzrechtliche Vorprifungen untersucht werden.

Den Bedenken der Unteren Naturschutzbehdrde wegen fehlender aktueller Kartierungen zum
Artenschutz ist die Gemeinde gefolgt und veranlasste entsprechende Untersuchungen. Am



Standort Hasenholzpfuhl (Mahlow/Nord) wurde eine Zahlung der Amphibien und entlang der
Bdschungen der Bahntrasse und im ehemaligen Grenzstreifen eine Zahlung der Zauneidechsen
durchgefuhrt. Fur die einzelnen geschitzten Arten wurde in Hinblick auf die Ausweisung der
neuen Wohnbauflachen das Gefahrdungspotential untersucht. Im Ergebnis wurde auf die Dar-
stellung der Wohnbauflache W10 verzichtet und ein breiterer Waldsaum im W 9-Gebiet entlang
der bestehenden Waldflache geplant. Ebenso wurden vorgezogene Ausgleichsmalinahmen
(CEF) im Grunstreifen entlang der Bahntrasse vorgeschlagen. Weil die Flachen Mahlow - Nords
(neben dem Bahnhofschlag in Dahlewitz) aufgrund der Einschrankungen der Landesplanung die
einzigen Flachen zur zukinftigen Entwicklung von Wohnbauland sind, wurde an der Darstellung
der Ubrigen Wohnbauflachen festgehalten. Die verbleibenden Eingriffe in Natur und Landschaft
kénnen in den noch zu erstellenden Bebauungsplanen durch Ausgleichs- und Ersatzmal3nah-
men (z.B. Festsetzung von Baudichten, Griinanlagen, Gestaltung der zuktnftigen Offenlandbe-
reiche mit entsprechenden Habitatelementen...) auf ein zulassiges Mal3 reduziert werden.

Hinsichtlich der dargestellten Gewerbestandorte entschied sich die Gemeindevertretung fir die
Beibehaltung der Darstellung. Die dargestellten Gewerbestandorte sind Angebotsplanungen mit
mittelfristigem Zeithorizont. Sie rechtfertigen sich aus dem Ausbauvorhaben des Flughafens
Berlin-Schonefeld. Zur Sicherstellung der Schutzziele des in der Nahe der gewerblichen Baufla-
che G4 befindlichen FFH-Gebietes Brunnluch wurden eine FFH-Vorprifung und eine Prifung
der artenschutzrechtlichen Konflikte durchgefiuhrt. Darin wurden MalRhahmen vorgeschlagen,
mit denen erhebliche Beeintrachtigung des FFH-Gebietes vermieden werden kdnnen. Sie sind
in spateren Bebauungsplanen zu konkretisieren und verbindlich festzusetzen,

Zwischen den Bauflachen SO 3, G 3 und G 9 und den Schutzgebieten NSG ,Glasowbachniede-
rung“ und ,Zulowgrabenniederung” wurde eine mindestens 100 m breite Pufferzonen darge-
stellt. Deren nahere Gestaltung ist im Sinne der Vermeidung von Eingriffen ebenfalls in spateren
B-Planen festzusetzen.

Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Ergebnisse aus der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung (2. Entwurf)

Die offentliche Auslegung des 2. Entwurfes erfolgte im Zeitraum vom 30.08. bis einschlie3lich
01.10.2010. Zeitgleich waren die Trager 6ffentlicher Belange zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert. Dabei sollten entsprechend des Gemeindevertreterbeschlusses nur zu den gean-
derten oder erganzten Teilen Stellungnahmen abgegeben werden. Die wichtigsten beschlosse-
nen Anderungen waren die Planung einer Mischbauflache im Bereich des beabsichtigten S-
Bahnhaltepunktes Mahlow - Nord, der Wegfall der nord-6stlichen Wohnbauflache W10 und die
Planung einer Entwicklungsflache Wald entlang der Wohnbauflache W9.

Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange (TOB) wurden 32 TOB’s ange-
schrieben, von denen 23 eine Stellungnahme abgaben. Die Gemeinsame Landesplanungsabtei-
lung bestatigte, dass der zweite Entwurf des Flachennutzungsplanes an die Ziele der Raumord-
nung angepasst ist. Die Untere Naturschutzbehdrde bestétigte die Aufstellung des gemeindli-
chen Landschaftsplanes.

Aus der Offentlichkeit gingen 67 Stellungnahmen ein, davon 35 weitestgehend gleichen Inhalts.
Die Stellungnahmen bezogen sich nur teilweise auf die relevanten Anderungen. Gerade in Stel-
lungnahmen aus der Offentlichkeit AuRerte man sich wiederholt zur geplanten baulichen Ent-
wicklung Mahlow - Nord und lehnte die Planflachen nunmehr auch aufgrund der von der Deut-
schen Flugsicherung am 06.09.2010 verdffentlichten mdglichen Flugrouten ab. Da weder die
landesplanerischen Vorgaben zur Beplanbarkeit dieser Flachen veréndert wurden noch die (je-
derzeit anderbaren) Flugrouten offiziell festgelegt und bekannt gemacht wurden, entschied sich
die Gemeinde zur Beibehaltung der Darstellung der Wohnbauflachen Mahlow - Nord.



Bezlglich der relevanten Plan&dnderungen des zweiten Entwurfes wurde nur zu den Wohnbau-
flachen W9/ W10 und W11 sowie zur Mischbauflache M1 Stellung genommen.

Das Landesbiiro der anerkannten Naturschutzverbande und weitere private Einwender begrif3-
ten den Verzicht der W10-Wohnbauflache und die VergréRerung des Abstands der Wohnbau-
flaiche W 9 zum Wald. Allerdings wurde die Planadnderung als unzureichend bewertet und der
Verzicht der Wohnbauflache W9 und der Erhalt einer ,griinen Stadtkante* gefordert. Begriindet
wurde diese Position mit naturschutzfachlichen Bedenken (Zerstérung von Natur und Land-
schaft, Kaltluftschneisen und Erholungsraum) und des nach Meinung der Einwender nicht (in
diesem Mal3e) vorhandenen Bedarfes an neuen Wohnbauflachen. Die Gemeinde hat sich zur
Beibehaltung der dargestellten Flachen entschlossen. Sie geht davon aus, dass mit den im FNP
dargestellten Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen eine ausreichende Kompensation der Eingriffe
in Natur und Landschaft erfolgen kann. Bei ihrer Entscheidung zur Darstellung neuer Wohnbau-
flachen hat sie sich von ihrem Leitbild und von den vom Land Brandenburg prognostizierten
Einwohnerzuwachsen leiten lassen.

Die Gemeinsame Landesplanung stimmte der Neudarstellung der gemischten Bauflache M1 zu,
soweit kein grof3flachiger, nicht der Versorgung des unmittelbaren Wohngebietes dienender
Einzelhandel entstehen wirde. Die Gemeinde beabsichtigt die Schaffung eines wohnortnahen
Versorgungszentrums fir Mahlow - Nord.

Bedenken wurden gegen Neudarstellung der Wohnbauflache W11 ,Geosiedlung” gedul3ert, weil
Teile der Flache mit Ausgleichs- und ErsatzmalRBhahmen fur den Ausbau der L76 belegt sind
und die Wirksamkeit dieser MalRnahme durch die geplante Wohnbebauung in Frage gestellt
wird. Die Gemeinde behielt die Flache in der Darstellung des FNP, weil es einen Vorbescheid
fur die Errichtung der Geosiedlung gibt.

Der Ortsbeirat Dahlewitz und der Verein Historisches Dorf Dahlewitz forderten wiederholt den
Verzicht auf die gewerblichen Neuausweisungen G9, G10 und G11. Der Ortsteil solle nicht ein-
seitig fur die gewerbliche Entwicklung der Gemeinde Flachen bereitstellen missen. Stattdessen
sollte dem Erhalt von Natur und Landschaft der Vorzug gegeben werden. Die Gemeindevertre-
tung geht aufgrund des Ausbaues des Flughafens von einem steigenden Bedarf an Gewerbe-
flachen in der Region aus. Da sich der Ortsteil Dahlewitz auch aufgrund seiner guten Anbindung
an das nationale Straflfennetz als Gewerbestandort der Gemeinde etabliert hat, entschied sich
die Gemeindevertretung neben neuen Angebotsplanungen in Glasow und Grof3 Kienitz fur die
Planung neuer Gewerbeflachen in Dahlewitz. Diese Entscheidung hielt sie aufrecht.

Beitrittsbeschluss und Wirksamwerden

Am 14.04.2011 fasste die Gemeindevertretung den Feststellungsbeschluss fir den gemeindli-
chen Flachennutzungsplan und stellte den Antrag auf Genehmigung des Planes beim Kreisent-
wicklungsamt des Landkreises Teltow-Flaming.

Am 22.08.2011 wurde die Genehmigung mit MaRgaben und Auflagen (Az.: 61.04.11) erteilt.
Den MaRgaben und Auflagen trat die Gemeindevertretung mit Beitrittsbeschluss vom
27.10.2011 bei.

Dementsprechend sind folgende Flachen aus dem Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes
ausgenommen:

1. StralRenverkehrsflache/Rastplatz mit angrenzender Wald- und Griinflache an der A 10;

2. Flache fur Landwirtschaft (westliches Blankenfelde, nérdlich der L 40 — Teilflache des Be-
bauungsplan B7 ,Am Mihlenberg®);

3. Wohnbauflache (mittleres, westliches Blankenfelde am Berliner Damm);

4. Flachen fur Landwirtschaft (westlicher Ortsrand Mahlow, nérdlich der Bahn),
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geanderte StralRenfuhrung am norddstlichen Geltungsbereich (Kreischaussee/ Glasower
Str.);

Wald in Juhnsdorf westlich der Milchviehanlage;

Bestandsdarstellung der Wohnbauflache dstlich des Jihnsdorfer Weges

Grunflache westlich der Eintrachtstra3e und nordlich der L 402 in Grof3 Kienitz

Bauflachen SO 1/Woch und W 11 in Mahlow
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Nachdem der Landrat die Erfillung der Maflgaben bestatigte, wurde die Erteilung der Genehmi-
gung gemaf 6 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) am 21.12.2011 im Amtsblatt der Gemeinde be-
kanntgemacht.

Durch die Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung wurde der gesamtgemeindliche
Flachennutzungsplan der Gemeinde Blankenfelde-Mahlow wirksam.

Der Flachennutzungsplan wird auf Dauer zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und auf Ver-
langen wird Auskuntft erteilt.

Blankenfelde - Mahlow, den 20.12.2011



