Flachennutzungsplan

8. Anderung — Entwurf Gemeinde Blankenfelde-Mahlow GO U
(Stand 13. September 2023)

| Anderung: Sondergebiet Oko-Hotel Mahlow Dorf | 8. FNP-Anderung (Begriindung) — Blatt 2 |

Begriindung zur 8. Anderung des Flichennutzungsplanes

1.  Einleitung
1.1 Veranlassung

Die Gemeinde Blankenfelde-Mahlow beabsichtigt, sidwestlich der Ortslage von Mahlow Dorf
im Bereich ehemaliger inzwischen brach gefallener Stallanlagen die Errichtung eines 6kolo-
gisch orientierten Hotels mit Bezug zur Landwirtschaft zu ermdéglichen. Dazu wird derzeit als
planungsrechtliche Grundlage ein vorhabenbezogener Bebauungsplan — Bebauungsplan M50
,Oko-Hotel Mahlow Dorf“ — aufgestellt.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Blankenfelde-Mahlow stellt den ge-
planten Hotelstandort nicht als Bauflache, sondern tberwiegend als Flache fur die Landwirt-
schaft dar. Aus Flachen fur die Landwirtschaft kdnnen im Bebauungsplan keine Baugebiete
entwickelt werden. Damit der Bebauungsplan aus den Darstellungen des FNP entwickelt wer-
den kann, ist die Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Ein Teil der Flache ist im wirksamen Flachennutzungsplan auBBerdem zusétzlich als Flache fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
dargestellt, die dem Ausgleich von durch den Flachennutzungsplan vorbereiteten Eingriffen in
Natur und Landschaft dient. Die Inanspruchnahme der Flache als Bauflache fihrt in Folge zu
einem Ungleichgewicht in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung des Flachennutzungsplanes.
Dieses muss wieder ausgeglichen werden. (Siehe auch Kapitel 7.2.)

Die FNP-Anderung erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans geman
§ 8 Abs. 3 BauGB.

1.2 Lage und Kurzcharakteristik des Anderungsbereiches

Der FNP-Anderungsbereich befindet sich im Nordwesten der Gemeinde Blankenfelde-Mahlow
im Ortsteil Mahlow stdwestlich der Ortslage von Mahlow Dorf. Er umfasst eine Flache von ca.
7,4 Hektar. Die Flache liegt im Bereich des rechtswirksamen Flachennutzungsplans fir die
Gemeinde Blankenfelde-Mahlow.

Der Anderungsbereich umfasst Flachen beidseitig der Diedersdorfer StraBe und reicht im
Westen bis zum westlichen Abzweig der Teltower StraBe und im Osten fast bis zur Blanken-
felder StraBe. In Richtung Norden erstreckt sich der Anderungsbereich westlich der Dieders-
dorfer StraBBe in etwa bis zur Wohnbebauung der so genannten Geo-Siedlung, die in den ver-
gangenen Jahren entstanden ist; in Richtung Siiden reicht der Anderungsbereich 8stlich der
Diedersdorfer StraBBe bis zu den Flachen eines Recyclingbetriebes.

Der Anderungsbereich hat eine Ausdehnung bis maximal 750 m in West-Ost-Richtung und
etwa 70 m bis knapp 250 m in Nord-Sid-Richtung.
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Der Anderungsbereich umfasst eine durch zwei langgestreckte Stalle und eine dazwischen-
liegende Grube baulich vorgepragte Flache im Westen, einen Teil der Diedersdorfer StraBe
und ansonsten Landwirtschaftsflachen. Dabei handelt es sich Gberwiegend um intensiv acker-
baulich genutzte Flachen. Ein untergeordneter Teil des Anderungsbereiches wird auBerdem
von einem Kleingewasser und mehreren Graben eingenommen, die Gberwiegend nicht was-
serfilhrend sind. (Fir eine differenziertere Beschreibung des Anderungsbereiches siehe Kapi-

tel 5.)

An den Anderungsbereich schlieBen sich westlich, sidlich und éstlich iberwiegend Frei-
flachen an. Dabei handelt es sich vorwiegend um Landwirtschaftsflachen, teilweise auch um
Grinflachen (Friedhof, Naherholungsgebiet Mahlower H6he im Bereich der ehemaligen
Deponie etc.) Nur sidlich, an der Diedersdorfer StraBe grenzen die Betriebsflachen des
Recyclinghofes fast unmittelbar an. Nérdlich des Anderungsbereiches schlieBlich im Westen
die Flachen der Neubausiedlung Geo-Siedlung und im Osten zundchst weitere Landwirt-
schaftsflachen an, bevor rund 100 m weiter die Bebauung der Ortslage von Mahlow Dorf be-
ginnt, die sich entlang der Mahlower Dorfstra3e erstreck.
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Abb. 1: Lage des Anderungsbereiches'

Das weitere Umfeld ist in Richtung Osten vor allem durch die Siedlungsflachen des Ortsteils
Mahlow gepréagt. Dort befindet sich rund 1,25 km vom Anderungsbereich entfernt der S-Bahn-
hof Mahlow mit weiteren Infrastruktureinrichtungen im unmittelbaren Umfeld (Dienstleistungs-

' Darstellung SPOK Stadtplanung, Kartengrundlage: Geoportal Brandenburg©GeoBasis-DE/LGB 2022
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und Versorgungseinrichtungen, Sportflachen, Feuerwehr, Festwiese etc.) In Richtung Westen
dominieren bis zur Gemeindegrenze mit einem Campingplatz und dem Mahlower See ein-
schlieBlich Strandbad Erholungsnutzungen.

Nérdlich des Anderungsbereiches verlauft in einer Entfernung von etwa 600 m die mehrspurig
ausgebaute LandesstraBBe L 76, erreichbar Uber die Mahlower DorfstraBe und deren Verlan-
gerung nach Norden. Diese mindet nach knapp 2 km in die BundesstraBBe 96, tber die nach
weiteren ca. 7 km der Berliner Autobahnring und nach etwa 10 km der Flughafen Berlin Bran-
denburg erreicht wird. Der Anderungsbereich ist damit gut an das Gberdrtliche StraBennetz
angebunden.
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2. Der Flachennutzungsplan im Rahmen der kommunalen Planung
2.1 Funktionen der Flachennutzungsplanung

Die stadtebauliche Entwicklung einer Gemeinde ist das Ergebnis zahlreicher 6ffentlicher und
privater Aktivitaten. Die Gemeinde besitzt die ,Planungshoheit”, das hei3t das Recht und die
Pflicht, diese Aktivitaten zu leiten, denn nur im Rahmen einer abgestimmten Planung kann ein
Ausgleich zwischen den verschiedenen Interessen gefunden werden.

Wichtigstes Instrumentarium zur Gestaltung der Bodennutzung in einer Gemeinde ist die Bau-
leitplanung. Aufgabe der Bauleitplanung ist es geman § 1 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB), die
bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde vorzubereiten und zu leiten.
Um diese Aufgabe umsetzen zu kdénnen, sind rechtswirksame Pléne, so genannte Bauleit-
plane, erforderlich, die sowohl die Gemeinde und sonstigen 6ffentlichen Planungstrager als
auch die Birger in ihren Vorhaben an bestimmte gemeinsam erarbeitete Zielvorstellungen
binden. Gemai § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in
Verantwortung gegentber klnftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine
dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen
dazu beitragen, eine menschenwurdige Umwelt zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen
zu schitzen und zu entwickeln, den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch
in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Es besteht eine Rechtspflicht zur
Aufstellung von Bauleitplanen, wenn diese flr die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung
erforderlich sind (§ 1 Abs. 3 BauGB).

Bei den Bauleitplanen wird unterschieden zwischen dem vorbereitenden Bauleitplan (Flachen-
nutzungsplan) und dem verbindlichen Bauleitplan (Bebauungsplan). Wahrend der Flachennut-
zungsplan (FNP) lediglich die Art der Bodennutzung in den Grundziigen regelt, haben
Bebauungsplane die Aufgabe, daraus flir einzelne Teilbereiche der Gemeinde rechtsver-
bindliche Festsetzungen fir die Bebauung oder sonstige Nutzung der Grundstliicke zu ent-
wickeln (siehe Kapitel 2.2). Der Flachennutzungsplan ist also das Ubergeordnete Planungs-
instrument.

GemanB § 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist im FNP fiir das gesamte Gemeindegebiet die sich aus
der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bedlrfnissen der Gemeinde in den Grundzugen darzustellen. Die Gemeinde
ordnet und steuert so in eigener Verantwortung die Bodennutzung fir ihr Gemeindegebiet und
schafft damit die Grundlage fir eine ausgewogene, dem Wohl der Gemeinde dienende,
zukunfts- und umweltorientierte Entwicklung.

Wie der Begriff ,Flachennutzungsplan” bereits deutlich macht, stellt der FNP vor allem dar,
welche Flachen wie genutzt werden sollen. Es wird noch nicht wie im (nachfolgenden) Bebau-
ungsplan die Bebauung der Grundstlicke im Einzelnen geregelt. Vielmehr soll der FNP die
Grundkonzeption der stédtebaulichen Entwicklung der Gemeinde zum Ausdruck bringen.
Damit hat der FNP insbesondere eine Funktion als stadtebaulicher Leit- und Zielplan und dient
der gegenseitigen Abstimmung und Einigung aller an der stédtebaulichen Entwicklung der Ge-
meinde Beteiligten und Interessierten. Die Darstellungen des FNP sind das Ergebnis der
Abwéagung zwischen den unterschiedlichen 6ffentlichen und privaten Interessen, Belangen
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und Ansprichen. Dabei hat der Plan die Ziele der Raumordnung und Landesplanung zu
beachten (siehe Kapitel 3).

Wichtigste Aufgabe des FNP ist die Koordinierung der unterschiedlichen Anspriiche an die
begrenzte Flache der Gemeinde. Dazu gehért z. B. die Klarung der Frage, welche Flachen in
Zukunft baulich genutzt und welche von Bebauung freigehalten und wichtige Freiraum-
funktionen Ubernehmen sollen. Des Weiteren stellt der FNP dar, welche Teile der Bauflachen
Uberwiegend dem Wohnen, welche dem Gewerbe oder welche sonstigen Nutzungen dienen
sollen und wie diese Teile einander zugeordnet sind, damit ein vertragliches Nebeneinander
der Nutzungen gewabhrleistet ist. SchlieBlich trifft der FNP auch Aussagen zu den Standorten
von Versorgungs- und Gemeinbedarfseinrichtungen sowie zu den wichtigsten Verkehrs-
trassen.

2.2 Rechtliche Bedeutung

Die Anderung des FNP fiir die Gemeinde Blankenfelde-Mahlow erfolgt auf der Rechtsgrund-
lage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Erleichterung der bauli-
chen Anpassung von Tierhaltungsanlagen an die Anforderungen des Tierhaltungskennzeich-
nungsgesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. | Nr. 221). Fir den FNP gilt die Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Digitalisierung im Bauleitplanverfahren und
zur Anderung weiterer Vorschriften v. 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176).

Wie bereits erwahnt (siehe Kapitel 2.1), beschrankt sich der FNP auf die Darstellung der
wesentlichen Merkmale zur Ordnung der Bodennutzung im Gemeindegebiet und enthalt noch
keine rechtsverbindlichen Festsetzungen. Der FNP ist im Unterschied zum Bebauungsplan
keine Rechtsvorschrift. Er wird nicht als Satzung, sondern als verwaltungsinternes Planwerk
beschlossen und ist somit auch nicht allgemeinverbindlich. Die Darstellungen des FNP haben
gegentber dem Birger keine unmittelbare Rechtswirkung. Ihm erwachsen deshalb aus den
Darstellungen weder direkte Rechte (z. B. der Anspruch auf Baugenehmigung fir ein
bestimmtes Grundstiick) noch Einschrankungen (z. B. durch die Darstellung von Griin- oder
Gemeinbedarfsflachen) und daraus resultierende Entschadigungsanspriiche. Dies ist logisch,
da der FNP keine parzellenscharfen Aussagen enthalt, d. h. nicht auf einzelne Grundstlicke
zu beziehen ist.

Verbindlich ist der FNP lediglich fiir Behérden und Stellen, die bei der Aufstellung als Trager
offentlicher Belange beteiligt werden. Sie haben geméan § 7 BauGB ihre Planungen insoweit
dem FNP anzupassen, als sie dem Entwurf nicht widersprochen haben. Man sagt deshalb
etwas vereinfacht, dass der FNP ,behdrdenverbindlich” ist.

Dennoch hat der FNP weitere rechtliche Wirkungen, die auch den einzelnen Blrger mittelbar
betreffen. Von Bedeutung ist vor allem das ,Entwicklungsgebot” fliir Bebauungsplane: Geman
§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungspléne, die dann gegeniiber dem einzelnen Blrger
rechtsverbindliche Festsetzungen enthalten, aus dem FNP zu entwickeln. ,Entwickeln”
bedeutet das Verfeinern der gréberen Planung des FNP durch den Bebauungsplan. Der FNP
— als eine Darstellung der Grundziige der Art der Bodennutzung — ist also die Grundlage fur
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die detaillierteren, grundstiicksscharfen rechtsverbindlichen Festsetzungen der stadtebau-
lichen Ordnung. Dabei steht der Gemeinde beim ,Entwickeln” der Bebauungsplane eine
gewisse Gestaltungsfreiheit zu, die es erlaubt, Gber das Ausflllen des groben Rasters des
FNP hinaus eigenstandig in dessen Rahmen zu planen. Das heifB3t, es ist keine exakte Uberein-
stimmung mit den Darstellungen des FNP gefordert. Allerdings darf die Gemeinde im Be-
bauungsplan weder die Grundkonzeption des FNP antasten noch grundsatzlich von seinen
Darstellungen abweichen. Wie gro3 die Gestaltungsfreiheit ist, hdngt dabei von der Darstel-
lungsscharfe des FNP ab. Nicht mdglich ist es beispielsweise, aus Flachen fir die Landwirt-
schaft oder Griinflachen Baugebiete zu entwickeln. Unzulassig ist es auch, wenn der FNP fur
ein bestimmtes Gebiet Wohnbauflachen vorsieht und die Gemeinde nun in einem Bebauungs-
plan ein Gewerbegebiet ausweisen will. Dagegen widerspricht es dem Entwicklungsgebot
nicht, wenn aus Bauflachen Grinflachen mit lokaler Bedeutung oder lokale Gemeinbedarfs-
flachen entwickelt werden. Der FNP besitzt also zunachst als Rahmen fir die Bebauungs-
planung fir den einzelnen Birger eine Relevanz.

DarUber hinaus ergibt sich eine mittelbare Betroffenheit fir den Birger bei der Genehmigung
von Bauvorhaben im ,AuBenbereich” gemafR § 35 BauGB, d. h. auBerhalb der im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile. Denn die Darstellungen des FNP stellen einen 6ffentlichen Belang
im Sinne von § 35 Abs. 3 BauGB dar, der der Zul&ssigkeit eines AuBBenbereichsvorhabens
entgegenstehen kann. Vorhaben, die weder privilegiert sind (privilegiert sind insbesondere
Vorhaben, die der primaren Zweckbestimmung des AuBBenbereichs als land- und forstwirt-
schaftlich zu nutzendes Gebiet und als Erholungslandschaft entsprechen, wie z. B. forst-
wirtschaftliche Betriebe und Betriebe der gartenbaulichen Erzeugung) noch beginstigt sind
(beglinstigt sind auBenbereichsvertragliche Vorhaben, die sich auf bestimmte bereits vor-
handene, zum Zeitpunkt ihrer Errichtung zuldssige bauliche Anlagen, die erweiterten Be-
standsschutz genie3en, beziehen), sind dort geman § 35 Abs. 2 BauGB nur zuléssig, wenn
offentliche Belange nicht beeintrachtigt werden. Da bereits eine geringfligige nachteilige Wir-
kung eine Beeintrachtigung darstellt, kann ein sonstiges Vorhaben, das den Darstellungen des
FNP widerspricht, in der Regel nicht genehmigt werden. Den privilegierten Vorhaben des § 35
Abs. 1 Nr. 2 bis 6 BauGB stehen 6ffentliche Belange dann entgegen, wenn fir die Vorhaben
an anderer Stelle im Flachennutzungsplan oder in Raumordnungspldnen Ausweisungen
erfolgt sind (so genanntes Darstellungsprivileg).

Zur Erlangung der Rechtsverbindlichkeit muss die FNP-Anderung von der Genehmigungs-
behérde beim Landkreis genehmigt werden. Kein Bestandteil des FNP, sondern nur ein An-
hang, ist die Begriindung. Diese nimmt deshalb an der Rechtswirkung der FNP-Anderung nicht
teil. Gleiches gilt fiir nachrichtlichen Ubernahmen von Planungen und Nutzungsregelungen
nach anderen Vorschriften (z. B. nach dem Bundesnaturschutzgesetz), auf die sich die
Rechtswirksamkeit ebenso wenig bezieht.

2.3 Planungshorizont

Die Geltungsdauer von Flachennutzungsplanen ist gesetzlich nicht geregelt, sondern muss
sich an den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde orientieren. In der Regel wird eine
Geltungsdauer von mindestens 10 bis 15 Jahren angestrebt, um fur l&angerfristige Planungs-
sicherheit zu sorgen. Sollten sich im Laufe dieser Zeit die Planungsziele fur Teilgebiete &ndern,
so besteht die Mdglichkeit, Anderungsverfahren durchzufiihren, um die Planungen den neuen
Entwicklungen und Bedurfnissen anzupassen.
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Der Planungshorizont des Flachennutzungsplans der Gemeinde Blankenfelde-Mahlow ist laut
Begriindung zum FNP? etwa das Jahr 2020. Die im rechtswirksamen FNP enthaltene Bevol-
kerungsprognose und die Bedarfsermittlungen, insbesondere fir Infrastruktureinrichtungen,
beziehen sich auf das Jahr 2030.

Der FNP stellt allerdings keinen bis zum Jahr 2020 oder 2030 zu realisierenden Zustand dar,
sondern dient als langfristiger Rahmen fir eine kontinuierliche, in die Zukunft gerichtete, ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung.

2.4 Landschaftsplanung und Umweltbelange in der Planung

Eine groBe Bedeutung wird heute bei samtlichen Planungsentscheidungen dem Schutz der
Umwelt beigemessen. Das Baugesetzbuch (BauGB) bezeichnet es als eine der Hauptauf-
gaben der gemeindlichen Bauleitplanung, dazu beizutragen, ,eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klima-
schutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern“ (§ 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB). Bei der Aufstellung der Bauleitplane, also auch des Flachennutzungs-
plans, sind gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB insbesondere auch die Belange des Umwelt-
schutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berlcksichtigen
und in die Abwéagung einzustellen. Die Gemeinden sind zudem verpflichtet, mit Grund und
Boden ,sparsam und schonend” umzugehen (§ 1a Abs. 2 BauGB). Der Regelkatalog zum
Inhalt von Flachennutzungsplanen enthélt ausdricklich Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB).

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung ist fir die Belange des Umweltschutzes geman § 2
Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden. Die Ergebnisse der Umweltprifung sind in einem
Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten und in der Abwagung zu berlcksichtigen. Der
Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung zum Flachennutzungsplan bzw.
zur FNP-Anderung.

Geltung verschafft wird den Umweltbelangen insbesondere auch (ber die umweltbezogenen
Fachplanungen, zu denen u. a. die Landschaftsplanung gehért. Aufgabe der Landschafts-
planung ist es, die Ziele, Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu formulieren und auf ihre Umsetzung hinzuwirken. Dies geschieht in erster
Linie mit Hilfe von gutachterlichen Fachplanen.

Auf der gemeindlichen Ebene werden die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege mit Hilfe von Landschaftspléanen verfolgt, die jeweils flr die gesamte Gemeinde aufge-
stellt werden. Der Landschaftsplan enthalt Angaben sowohl zum Ist-Zustand von Natur und
Landschaft als auch zum erwarteten Zustand, zu den konkretisierten Zielen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege sowie den Erfordernissen und MaBnahmen zur Umsetzung dieser
Ziele (§ 9 Abs. 3 Bundesnaturschutzgesetz). Die im Landschaftsplan fir die 6rtliche Ebene
konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-

2 vgl. Flachennutzungsplan fiir die Gemeinde Blankenfelde-Mahlow. Begriindung. Fassung gemaR Beitritts-
beschluss Stand September 2011. Erstellt durch die LANDPLAN GmbH, Erkner. S. 7
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pflege sind bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans zu berilcksichtigen und in die
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB einzustellen (§ 11 Abs. 3 BNatSchG). Soweit den Inhalten
der Landschaftsplanung nicht Rechnung getragen wird, ist dies gemaB §9 Abs.5
Satz 3 BNatSchG zu begriinden.

Fur die Gemeinde Blankenfelde-Mahlow wurde deshalb parallel zum Flachennutzungsplan ein
Landschaftsplan erarbeitet, dessen wichtigste Inhalte im rechtswirksamen FNP integriert sind.
Dies betrifft beispielsweise die MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft, die gleichzeitig auch der Minderung, dem Ausgleich bzw. dem
Ersatz fir die durch die Planung zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft dienen
(siehe unten).

Der Landschaftsplan enthalt Darstellungen fir das gesamte Gemeindegebiet, also auch fir
den FNP-Anderungsbereich. Kapitel 7.5 enthalt eine flaichenkonkrete Beschreibung dieser
Darstellungen. Nach § 9 Abs. 4 BNatSchG ist die Landschaftsplanung fortzuschreiben, sobald
und soweit dies im Hinblick auf die Erfordernisse und MaBnahmen zur Umsetzung der konkre-
ten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist, insbesondere weil
wesentliche Verédnderungen von Natur und Landschaft im Planungsraum eingetreten, vorge-
sehen oder zu erwarten sind. Diese kénnen sich auch nur auf eine Teilflache beziehen. Dies
ist hier der Fall: Durch die Darstellung neuer Bauflachen im FNP werden in dem betroffenen
Teilraum wesentliche Verdnderungen von Natur und Landschaft vorbereitet. Der Landschafts-
plan muss deshalb fir diesen Teilraum ge&ndert werden.

Neben den genannten Planungsinstrumenten hat schlieBlich die Regelung des § 1a
Abs. 3 BauGB in Verbindung mit §§ 14 ff. BNatSchG Uber Eingriffe in Natur und Landschaft
eine herausragende Bedeutung flr die Bauleitplanung, also auch fir die Flachennutzungs-
planung. Eingriffe im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind Verédnderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen (§ 14 Abs. 1
BNatSchG). GemaB § 5 Abs. 2a BauGB in Verbindung mit § 1a BauGB ist bereits im Flachen-
nutzungsplan darlber zu entscheiden, wie zu erwartende Eingriffe ausgeglichen, ersetzt oder
gemindert werden konnen. Damit soll sichergestellt werden, dass Fragen der Eingriffs-
Ausgleichsproblematik in einer friihen Planungsphase berlicksichtigt werden. Fir Darstel-
lungen im Rahmen der FNP-Anderung, mit denen Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet
werden, mussen deshalb entsprechende Flachen fur Ausgleichs- und ErsatzmafBBnahmen vor-
gehalten werden (siehe auch Kapitel 7.3).

2.5 Verfahrensablauf

Der Flachennutzungsplan wird von der Gemeinde in eigener Verantwortung aufgestellt (§ 2
Abs. 1 Satz 1 BauGB). Die Verfahrensschritte zur Aufstellung und zur Anderung der Bauleit-
plane, an die sich die Gemeinde halten muss, hat der Gesetzgeber im Baugesetzbuch gere-
gelt. Dieses enthalt u. a. Bestimmungen zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden
an der Planung im Rahmen des Aufstellungsverfahrens. Das Anderungsverfahren entspricht
geman § 1 Abs. 8 BauGB grundsatzlich dem Verfahren zur Aufstellung des FNP.
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Mit dem Aufstellungsbeschluss durch die Gemeindevertreter wird das FNP-Anderungsverfah-
ren eingeleitet. Der Aufstellungsbeschluss fiir die 8. Anderung des Flachennutzungsplans der
Gemeinde Blankenfelde-Mahlow wurde am 19.05.2022 gefasst. Im Zuge der friihzeitigen
Beteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB wurde der Vorentwurf zur FNP-Anderung im Zeitraum
vom 24.04.2023 bis zum 15.05.2023 der Offentlichkeit vorgestellt. In diesem Rahmen konnte
sich die Offentlichkeit tiber die Ziele und Zwecke sowie die voraussichtlichen Auswirkungen
der Planung informieren. Darliber hinaus hatten die Blirger Gelegenheit, ihre Vorschlage und
Kritik zum Vorentwurf der FNP-Anderung vorzubringen. Es ist keine Stellungnahme der
Offentlichkeit eingegangen.

Gleichzeitig wurden entsprechend § 4 Abs. 1 BauGB auch die Behérden und Nachbargemein-
den aufgefordert, sich zum Vorentwurf der FNP-Anderung zu &uBern, und zwar insbesondere
auch im Hinblick auf den aus ihrer Sicht erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung.

Uber die eingegangenen AuBerungen der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
haben die Gemeindevertreter beraten und im Sinne von § 1 Abs. 7 BauGB, der die Abwéagung
der privaten und 6ffentlichen Belange gegeneinander und untereinander vorschreibt, entschie-
den. Das Ergebnis dieser Abwagung war die Uberarbeitung des Vorentwurfs und die
Erstellung eines férmlichen Entwurfs zur FNP-Anderung, der die Grundlage fiir die weiteren
Verfahrensschritte bildete.

Im Rahmen der férmlichen Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB konnten sich
die Biirger ein weiteres Mal an der Diskussion iiber die FNP-Anderung beteiligen. Dazu wurde
der Entwurf zur FNP-Anderung mit der Begriindung inklusive Umweltbericht und den
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fur die Dauer von
einem Monat, und zwar vom 17.07.2023 bis zum 16.08.2023, 6ffentlich ausgelegt. In dieser
Zeit hatte jedermann die Médglichkeit, Anregungen zum Entwurf der FNP-Anderung vorzu-
bringen. Ort und Dauer der Auslegung waren vorher ortsiblich bekanntgemacht worden.
Gleichzeitig wurden auch die Nachbargemeinden sowie die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB ein weiteres Mal um ihre Stellungnahmen ge-
beten.

Die eingegangenen Stellungnahmen hat die Gemeinde gemaB § 3 Abs. 2 Satze 4 und
5 BauGB grundlich geprift und dartiber gemal dem Abwéagungsgebot von § 1 Abs. 7 BauGB
entschieden. Im Ergebnis der Abwagung wurde lediglich eine Klarstellung in der Planzeich-
nung vorgenommen und die Begrindung ergénzt. Ein erneutes Beteiligungsverfahren war
deshalb nicht erforderlich.

Die FNP-Anderung wird schlieBlich von den Gemeindevertretern beschlossen und der Geneh-
migungsbehdrde beim Landkreis zur Genehmigung vorgelegt. Mit der ortstblichen Bekannt-
machung der Genehmigung geméan § 6 Abs. 5 BauGB wird die FNP-Anderung rechtswirksam.
Jedermann kann dann die FNP-Anderung und die Begriindung einsehen und iiber deren Inhalt
Auskunft verlangen.
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2.6 Darstellungssystematik

Die Darstellungssystematik der FNP-Anderung entspricht der Darstellungssystematik im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Die Darstellung erfolgt im MaBstab 1:10.000 auf der
Grundlage des rechtswirksamen FNP, dem die digitale topografische Karte des Landes-
betriebs Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg (DTK-25-V) zugrunde
liegt.

Beigefiigt ist der FNP-Anderung geméaB § 5 Abs. 5 BauGB eine Begriindung. Diese soll dazu
dienen, die planerische Grundkonzeption und die Entwicklungsziele, die der FNP-Anderung
zugrunde liegen, zu verdeutlichen sowie die Auswirkungen der Plan&dnderung und die betrof-
fenen Belange des Umweltschutzes aufzuzeigen.

Instrumente des Flachennutzungsplans sind geman § 5 Abs. 2, 3, 4 und 4a BauGB Darstel-
lungen, Kennzeichnungen (fir Flachen, die erhdhten Anforderungen unterliegen, z. B. mit Alt-
lasten belastete Flachen), nachrichtliche Ubernahmen (von Festlegungen nach anderen Vor-
schriften, z. B. nach dem Bundesnaturschutzgesetz oder nach dem BundesfernstraB3en-
gesetz) und Vermerke (fur in Aussicht genommene Festlegungen nach anderen Vorschriften).

Der Umfang der Darstellungen ist im Baugesetzbuch nicht abschlieBend geregelt. Er richtet
sich vielmehr nach der planerischen Konzeption der Gemeinde. Die wichtigsten Inhalte des
Planausschnitts im Bereich der FNP-Anderung sind:

» die Abgrenzung von flr die Bebauung vorgesehenen Flachen von nicht flr die Bebauung
vorgesehenen Flachen;

» die geplante Art der Nutzung in den Bauflachen und Baugebieten (Flachenfarbe, teilweise
mit Einschrieb);

» die Gliederung der Freiflachen in Grin-, Wald- und Landwirtschaftsflachen (Flachenfarbe);

« die Wasserflachen (Flachenfarbe);

 die geschitzten Biotope (Umrandung);

 die Flachen fur MaBnahmen bzw. die MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft (Randsignatur bzw. lineare Signatur mit Nummerie-
rung);

» die von den Darstellungen des FNP ausgenommenen Flachen (Randsignatur mit Numme-
rierung);

» die nachrichtlich aus dem Landesentwicklungsplan Standortsicherung Flughafen (LEP FS)
Ubernommene Grenze der Planungszone Bauhéhenbeschrédnkung (Liniensignatur)

» die nachrichtlich Gbernommenen Bodendenkmale (Randsignatur).

Da die Darstellungen nicht parzellenscharf sind (siehe Kapitel 2.2), werden untergeordnete

Verkehrsflachen und Griinflachen als Bestandteile der angrenzenden (Bau-)Flachen darge-
stellt.
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3. Einbindung in die Landesplanung und die regionale Entwicklung sowie Bin-
dungen aus Fachplanungen

Der FNP ist Teil eines komplexen Systems raumbezogener Planungen. Dieses System um-
fasst verschiedene, gesetzlich geregelte Planungsebenen: die Bundesraumordnung, die Lan-
desplanung, die Regionalplanung sowie die kommunale Bauleitplanung mit der vorbereiten-
den Bauleitplanung (FNP) und der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungspléne). Diese
raumlichen Planungen werden erganzt durch die Fachplanungen, d. h. die Planungen der ver-
schiedenen Ministerien, Amter und sonstigen Verwaltungen von Bund, Landern und Gemein-
den, z. B. die StraBen- und Schulplanung.

Damit sichergestellt ist, dass die 6rtliche Bauleitplanung in die Gberértliche Raumordnung und
Landesplanung eingebunden ist, fordert § 1 Abs. 4 BauGB die Anpassung der Bauleitplanung
an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die auch die Regionalplanung einschlief3t.
Dabei bedeutet ,Anpassung” die Deckungsgleichheit, d. h. die Ziele sind verbindliche Festle-
gungen ohne Raum fiir Abwagungen, die von den 6ffentlichen Planungstragern, also auch von
den Gemeinden bei der Aufstellung der Bauleitplane, beachtet werden miissen. Da die Bin-
dung an die Uberdrtliche Planung eine starke Einschrankung der Planungshoheit als Teil des
Selbstverwaltungsrechts der Gemeinden darstellt, hat der Gesetzgeber den Gemeinden ein
Mitwirkungsrecht bei der Aufstellung dieser Plane eingeraumt.

3.1 Landesplanung

In Brandenburg werden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung in mehreren Program-
men und Planen festgelegt. Der besonderen rdumlichen Situation von Berlin und Brandenburg
(Land in Land), dem hohen Verflechtungsgrad beider Lander und der daraus resultierenden
Notwendigkeit einer grenzubergreifenden Planung tragen die L&nder durch eine gemeinsame
Raumordnung und Landesplanung fir das Gesamtgebiet beider Lander (gemeinsamer Pla-
nungsraum) Rechnung. Im Landesplanungsvertrag verpflichten sich Berlin und Brandenburg,
ein gemeinsames Landesentwicklungsprogramm und gemeinsame Landesentwicklungspléne
zu erarbeiten.

Gemeinsames Landesentwicklungsprogramm

,otarken stérken® lautet das raumordnerische Leitbild der gemeinsamen Landesplanung von
Berlin und Brandenburg, das im gemeinsamen Landesentwicklungsprogramm 2007
(LEPro 2007) verankert wurde. In diesem Sinne sollen gemaB § 1 Abs. 2 LEPro 2007 die vor-
handenen Starken und Potenziale der unterschiedlich gepragten Teilrdume der Hauptstadt-
region Berlin-Brandenburg vorrangig genutzt und ausgebaut werden. Dabei soll die Entwick-
lung im Sinne des Nachhaltigkeitsprinzips rdumlich polyzentral im Ausgleich wirtschaftlicher,
sozialer und 6kologischer Ziele erfolgen, um langfristig im gesamten Raum eine hohe Lebens-
qualitat zu sichern und die Voraussetzungen zur Schaffung gleichwertiger Lebensverhéltnisse
zu ermoglichen.

Raumliches Grundgerist fir diese Entwicklung bildet das Zentrale-Orte-System. Die zentralen
Orte sollen gemaf § 3 Abs. 1 LEPro 2007 als Siedlungsschwerpunkte und Verkehrsknoten fir
ihren Versorgungsbereich raumlich geblndelt Wirtschafts-, Einzelhandels-, Kultur-, Freizeit-,
Bildungs-, Gesundheits- und soziale Versorgungsfunktionen wahrnehmen. Zur Steigerung der
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Wirtschaftskraft soll der Einsatz von 6ffentlichen Mitteln auf rAumliche und sektorale Schwer-
punkte konzentriert werden (§ 2 Abs. 2 LEPro 2007).

Bei der Siedlungsentwicklung soll gemaiR § 5 Abs. 2 LEPro 2007 die Innenentwicklung Vor-
rang vor der AuBenentwicklung haben. AuBerdem sollen nach § 5 Abs. 3 LEPro 2007 ver-
kehrssparende Strukturen angestrebt werden. Dabei sind unterschiedliche Nutzungen im
Idealfall einander so zuzuordnen, dass sie mdglichst fuBlaufig erreichbar sind und auf diese
Weise Verkehr vermieden wird.

Das LEPro 2007 enthélt dartber hinaus weitere Grundséatze, unter anderem zur integrierten
Freiraumentwicklung und zur Verkehrsentwicklung.

Vertieft und raumlich konkretisiert werden die im Landesentwicklungsprogramm enthaltenen
Grundsatze in zwei Landesentwicklungspldnen, dem Landesentwicklungsplan Hauptstadt-
region Berlin-Brandenburg (LEP HR) und dem Landesentwicklungsplan Flughafenstandort-
entwicklung (LEP FS).

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) setzt einen kon-
kreten Rahmen fur die kommunale Bauleitplanung. Seine Festlegungen gliedern sich in
Grundsatze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung. Die genannten Grundsétze sind
abwagungspflichtig und missen auf diese Weise Eingang in die kommunale Bauleitplanung,
also auch in die Flachennutzungsplanung, finden. Dagegen sind die im LEP HR formulierten
Ziele beachtungspflichtig, das heif3t es existiert fir die Gemeinde kein Abwagungsspielraum.
Die FNP-Anderung fiir die Gemeinde Blankenfelde-Mahlow muss deshalb an diese Ziele an-
gepasst werden und wird nur unter dieser Voraussetzung genehmigt werden.

Der LEP HR gilt bis zu seiner Anderung, Erganzung oder Aufhebung. Er enthalt Festlegungen
fur die generelle Entwicklung der Hauptstadtregion, zur Wirtschaftsentwicklung, zum Zentrale-
Orte-System, fir die Entwicklung der Kulturlandschaft, fur die Siedlungsentwicklung, die Frei-
raumentwicklung und die Verkehrs- und Infrastrukturentwicklung, zum Klima- und Hochwas-
serschutz und zur Energiegewinnung sowie fir die interkommunale und regionale Koopera-
tion.

Schwerpunkte des wirtschaftlichen, sozialen, gesellschaftlichen und kulturellen Lebens sollen
geman LEP HR die zentralen Orte sein. Dabei sieht der LEP HR eine Beschrankung des Zent-
rale-Orte-Systems auf die Metropole Berlin sowie Oberzentren, Mittelzentren und Mittelzentren
in Funktionsteilung vor. Der Gemeinde Blankenfelde-Mahlow, die eine so genannte Achsen-
gemeinde ist, wird im LEP HR eine mittelzentrale Funktion zugewiesen. Geman Ziel 3.6 sind
in den Mittelzentren die gehobenen Funktionen der Daseinsvorsorge mit regionaler Bedeutung
raumlich zu konzentrieren. Dies betrifft unter anderem die Wirtschafts- und Siedlungsfunktio-
nen, die Einzelhandelsfunktionen sowie die Kultur-, Sport-, Freizeit-, Bildungs-, Gesundheits-,
Wissenschafts- und sozialen Versorgungsfunktionen. Dazu sind Waren- und Dienstleistungs-
angebote des gehobenen Bedarfs zu sichern und zu qualifizieren.
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Hinsichtlich der Siedlungsentwicklung trifft der LEP HR die Festlegung, dass die Siedlungs-
entwicklung vorrangig unter Nutzung bisher nicht ausgeschdépfter Nachverdichtungspotenziale
innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infra-
struktur erfolgen soll. AuBerdem sollen die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und
Erholung einander rdumlich zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden, um Verkehr zu
minimieren. (Grundsatz 5.1.)

Der FNP-Anderungsbereich ist Teil des im LEP HR festgelegten Gestaltungsraums Siedlung
entsprechend Ziel 5.6. Dort soll grundsétzlich die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen kon-
zentriert werden. Allerdings haben die Gemeinden insgesamt groBe Spielrdume zur Binnen-
differenzierung des Gestaltungsraums. Dabei ist grundsétzlich dem gebotenen Freiraumerhalt
angemessen Rechnung zu tragen.

Festlegungen

Metropole
234

Oberzentrum
7235

Mittelzentrum
236

Mittelzentrum in Funktionsteilung

Gestaltungsraum Siedlung
Z 5.6 Absatz 1

Freiraumverbund

Nachrichtliche Ubernahme

Planungszone Siedlungsbeschrankung (LEP FS)

Abb. 2: Ausschnitt aus dem LEP HR, Gemeinsame Landesplanungsabteilung 2019

Im Unterschied zur Wohnsiedlungsflachenentwicklung werden der Entwicklung von gewerb-
lich genutzten Flachen und Gewerbebetrieben — mit Ausnahme von groBflachigen Einzelhan-
delseinrichtungen — durch den LEP HR quantitativ keine Grenzen gesetzt, um insgesamt eine
wachstumsstarke Wirtschaftsregion mit dauerhaften, wettbewerbsféhigen Arbeitsplatzen zu
sichern.

Die geplante FNP-Anderung steht im Einklang mit den Grundsétzen und Zielen der Landes-
planung. Der Anderungsbereich befindet sich vollstandig im Gestaltungsraum Siedlung, der
fir die Siedlungsentwicklung vorgesehen ist. Es werden keine Flachen innerhalb des Frei-
raumverbundes in Anspruch genommen. Die Darstellung von neuen Bauflachen erfolgt Gber-
wiegend im Anschluss an den bestehenden Siedlungsbereich. Der Standort ist auBerdem bau-
lich durch die Skater-Anlage vorgepragt. Der neue Hotelstandort kann auBerdem wichtige Im-
pulse fir die 6rtliche Entwicklung geben und die lokale Wirtschaft weiter starken. In ihrer Stel-
lungnahme zum Entwurf der FNP-Anderung vom 08.08.2023 hat die Gemeinsame Landes-
planungsabteilung mitgeteilt, dass die Planung an die Ziele der Raumordnung angepasst sei.
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Landesentwicklungsplan Flughafenstandortentwicklung (LEP FS)

Der Landesentwicklungsplan Flughafenstandortentwicklung (LEP FS) sichert den Ausbau des
Flughafens Schénefeld landesplanerisch ab. Der LEP FS ist im Juni 2006 in Kraft getreten.

Inhalt des LEP FS sind neben der eigentlichen Flughafenflache Trassen und Korridore flr die
StraBen- und die Schienenanbindung sowie Planungszonen Siedlungsbeschrankung und
Bauhdhenbeschrankung.

Die Planungszonen Siedlungsbeschrankung und Bauhéhenbeschréankung erstrecken sich bis
in die Gemeinde Blankenfelde-Mahlow. Der FNP-Anderungsbereich wird im Osten von der
Planungszone Bauhdhenbeschrankung erfasst. Die maximale Bauhdhe betragt zwischen
115 und 125 m Uber Normalhéhennull (NHN). Bei Geldndehéhen von etwa 50 bis 52 m in die-
sem Bereich, bedeutet dies eine faktische Héhenbeschrankung auf 65 bis 75 m. Gebaude
dieser H6he sind ohnehin nicht geplant. AuBerdem sind diese H6hen nach Informationen der
Gemeinsamen Landesplanungsabteilung landesplanerisch nicht mehr maBgeblich, da beim
Uberschreiten der festgelegten Bauhdhen kein Bauverbot besteht, sondern die Genehmigung
unter dem Vorbehalt der Zustimmung der Luftfahrtbehérde steht.?

Die im LEP FS enthaltene Schienenanbindung des Berliner AuBenrings von der Dresdner
Bahn aus Richtung Innenstadt mit der so genannten Mahlower Kurve zur Verbesserung der
Anbindung des Flughafens und die nachrichtlich dargestellten geplanten StraBentrassen
haben aufgrund ihrer Entfernung zum Anderungsbereich keine Auswirkungen auf die Planung.

SchlieBlich legt der LEP FS fir den engeren Wirkbereich des Flughafens noch einen gemein-
delbergreifenden ,Handlungsschwerpunkt Flughafenumfeldentwicklung“ fest, zu dem auch
die Gemeinde Blankenfelde-Mahlow gehdrt. Zielstellung ist eine abgestimmte Entwicklung des
Flughafenumfeldes beispielsweise im Bereich der verkehrlichen Infrastruktur, aber auch hin-
sichtlich der Gewerbesicherung und -entwicklung.

3.2 Regionalplanung

Eine kommunal verfasste Regionalplanung wurde in Brandenburg mit dem Gesetz zur Einfuh-
rung der Regionalplanung und der Braunkohlen- und Sanierungsplanung im Land Branden-
burg (RegBkPIG) vom 13.05.1993 verankert. Gemaf § 3 dieses Gesetzes wurde das Land
Brandenburg in finf Regionen (Regionalplanungsraume) unterteilt, die sich jeweils von Berlin
sektoral bis zur Landesgrenze erstrecken. Die Gemeinde Blankenfelde-Mahlow liegt in der
Region ,Havelland-Flaming”, die aus den Landkreisen Havelland, Potsdam-Mittelmark und
Teltow-Flaming sowie den kreisfreien Stadten Potsdam und Brandenburg an der Havel gebil-
det wurde.

Trager der Regionalplanung sind die Regionalen Planungsgemeinschaften, deren Mitglieder
die Landkreise der Region sind. Sie haben jeweils Regionalplane aufzustellen, fur deren Erar-
beitung Regionale Planungsstellen eingerichtet wurden. Inhaltlich sollen die Regionalpléane
geman § 2 Abs. 1 RegBKkPIG die Grundsatze und Ziele der Raumordnung vertiefen und kon-
kretisieren, zuséatzliche weitere Ziele festlegen sowie quantitative und qualitative Vorgaben

3 Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung vom 07.09.2021 zur Zielanfrage fiir den Bebau-
ungsplan M50 ,,Oko-Hotel Mahlow Dorf*
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setzen. Die Regionalplane missen aus dem LEP HR entwickelt werden. Nach ihrer Festset-
zung durch Satzung sind die Ziele der Regionalplanung, die als Ziele der Raumordnung und
Landesplanung gelten, auch fir die Gemeinden verbindlich, die ihre Bauleitplane diesen Zielen
anzupassen haben.

Da der integrierte Regionalplan ,Havelland-Flaming” mit Urteil des Oberverwaltungsgerichts
vom 05.07.2018* fir unwirksam erklart wurde, existiert auf dieser Planungsebene derzeit
lediglich ein rechtswirksamer sachlicher Teilplan.

Der sachliche Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte® ist am 23. Dezember 2020
rechtswirksam geworden. Dieser Regionalplan legt die Grundfunktionalen Schwerpunkte fir
die Region Havelland-Flaming fest, die die im LEP HR festgelegten Zentralen Orte erganzen
sollen. Da die Gemeinde Blankenfelde-Mahlow bereits im LEP HR als Mittelzentrum festgelegt
ist (siehe Kapitel 3.1) und Grundfunktionale Schwerpunkte nur auBerhalb der Zentralen Orte
festgelegt werden dirfen, enthélt dieser Teilregionalplan keine Festlegungen fir die Gemeinde
Blankenfelde-Mahlow.

Derzeit befinden sich auBerdem der Regionalplan 3.0 und der Sachliche Teilregionalplan
Windenergienutzung 2027 im Aufstellungsverfahren.

Der Entwurf des Regionalplans® wurde am 18.11.2021 von der Regionalversammiung gebilligt.
Zurzeit werden die Ergebnisse des Anfang Juni 2022 beendeten Beteiligungsverfahren aus-
gewertet. Der Regionalplan 3.0 soll insbesondere Festlegungen zur Daseinsvorsorge und
Siedlungsentwicklung, zum vorbeugenden Hochwasserschutz, zur Gewinnung oberflachen-
naher Rohstoffe, zur landwirtschaftlichen Bodennutzung und zum Freiraum treffen.
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Abb. 3: Ausschmtt aus der Festlegungskarte des Entwurfs zum Regionalplan

FlOr das Plangebiet Ubernimmt der Regionalplan-Entwurf nachrichtlich die Festlegung als
Gestaltungsraum Siedlung aus dem LEP HR. Weitere flachenbezogene Festlegungen fr den
FNP-Anderungsbereich sind im Regionalplan-Entwurf nicht enthalten.

4 OVG Berlin-Brandenburg 2 A 2.16
5 Regionalplan Havelland-Flaming 3.0, Entwurf vom 05. Oktober 2021
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8. Anderung — Entwurf (Stand: 13. September 2023)
Begriindung Anderung: Sondergebiet Oko-Hotel Mahlow Dorf

Der Entwurf des sachlichen Teilregionalplans Windenergienutzung 2027° befindet sich derzeit
im Beteiligungsverfahren. Seite Inhalte berlihren den Bebauungsplan weder raumlich noch
sachlich.

Die Darstellungen des Entwurfs zur 8. Anderung des Flachennutzungsplanes stehen im
Einklang mit den geplanten Festlegungen des Regionalplans 3.0. Mit Schreiben vom
19.07.2023 hat die Regionale Planungsgemeinschaft zum Entwurf der FNP-Anderung
mitgeteilt, dass Belange der Regionalplanung durch die Anderung nicht beriihrt wiirden.

3.3 Sonstige Bindungen aus uibergeordneten Planungen

Neben der Anpassung an die tGbergeordneten raumbezogenen Planungen muss die Gemein-
de rechtlich verbindliche Planfeststellungsbeschliisse oder Nutzungsregelungen von Fach-
planungstragern bei der Flachennutzungsplanung als Vorgaben beachten und darf nicht Gber
sie hinweggehen. Diese missen als nachrichtliche Ubernahmen bzw. — soweit rechtlich noch
nicht verbindlich — als Vermerke in den FNP eingezeichnet werden (§ 5 Abs. 4 BauGB). Zu-
dem kann die Flachennutzungsplanung hierdurch teilweise eingeschrankt werden, weil bei-
spielsweise eine bauliche Entwicklung ausgeschlossen ist.

Unter die Fachplanungen und Nutzungsregelungen fallen insbesondere die in § 38 BauGB
aufgefiihrten bundes- und landesrechtlichen Regelungen, Schutzgebiete nach dem Bundes-
naturschutzgesetz und dem Brandenburgischen Wassergesetz sowie denkmalrechtliche
Unterschutzstellungen.

Der FNP-Anderungsbereich befindet sich weder innerhalb eines Naturschutz- oder Land-
schaftsschutzgebietes noch innerhalb eines zum europdischen Schutzgebietsnetz ,Natura
2000 gehdrigen FFH-Gebietes oder Europaischen Vogelschutzgebietes (SPA).

Siidlich und siidwestlich des Anderungsbereiches erstreckt sich in einer Entfernung von etwas
mehr als 160 m das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Diedersdorfer Heide und GroBbeerener
Graben®. Aufgrund der Entfernung des Gebietes und der geplanten Nutzungen im Anderungs-
bereich kann davon ausgegangen werden, dass die Plananderung nicht zu Beeintrachtigun-
gen des Schutzgebietes und seines Schutzzwecks flhrt.

Etwa 5 km siiddstlich des Anderungsbereiches liegt der Flughafen Berlin Brandenburg. Mit
Beschluss vom 13. August 2004 wurde der Ausbau des Flughafens Berlin-Schénefeld plan-
festgestellt. Zurzeit gilt der Planfeststellungsbeschluss in der Fassung der 41. Anderung vom
25. Oktober 2022. Bei der Anderung des Flachennutzungsplanes miissen die Schutz- und
Planungszonen des Flughafens und die daraus resultierenden MaBgaben sowie gegebenen-
falls weitere mit dem Flughafenausbau im Zusammenhang stehenden MaBnahmen (Verkehrs-
anbindung, Ver- und Entsorgung, Landschaftspflegerische Begleitplanung etc.) berlcksichtigt
werden, soweit sie den Anderungsbereich berihren.

Der Anderungsbereich wird weder vom Tag- noch vom Nachtschutzbereich des Flughafens
berlhrt, so dass keine generellen Einschrankungen fir die Planung resultieren. Der stiddstli-

6 Sachlicher Teilregionalplan Windenergienutzung 2027 der Region Havelland-Flaming. Entwurf vom 15. Juni
2023. Beschluss der Regionalversammlung Nr. 09/05/01.
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8. Anderung — Entwurf (Stand: 13. September 2023)
f\nderung: Sondergebiet Oko-Hotel Mahlow Dorf Begriindung

che Teil des Anderungsbereiches liegt im Bauschutzbereich des Flughafens gemaB § 12 Luft-
verkehrsgesetz. Bauwerke dirfen deshalb nicht ohne Genehmigung der Luftfahrtbehdrden be-
stimmte Hoéhen Uberschreiten (siehe auch Abschnitt ,Landesentwicklungsplan Flughafen-
standortentwicklung (LEP FS) in Kapitel 3.1). Einschréankungen fur die Flachennutzungs-
planung resultieren daraus nicht. Der Anderungsbereich wird nicht von weiteren MaBnahmen
im Zusammenhang mit dem Flughafenausbau berthrt.

In der Nahe des Anderungsbereiches befinden sich keine Uiberdrtlichen Fernverkehrsstraen.
Die nachstgelegen Uberdrtliche StraBenverbindung ist die in nérdlicher Richtung gelegene,
knapp 450 m entfernte als Ortsumgehung fir Mahlow Dorf neu errichtete LandesstraBe L 76.
Diese hat keine Auswirkungen auf den FNP-Anderungsbereich.

Wasserschutzgebiete werden von der FNP-Anderung nicht ber(ihrt.

Im Anderungsbereich sind auBerdem nach aktuellem Kenntnisstand weder Bau- noch Boden-
denkmale vorhanden. Etwas nérdlich des Anderungsbereiches erstreckt sich das Bodendenk-
mal 130153 ,Siedlung Bronzezeit, Siedlung Eisenzeit, Dorfkern Mittelalter, Dorfkern Neuzeit*.
Einschrankungen fir die Flachennutzungsplanung resultieren daraus nicht.

3.4 Nachbargemeinden

Auf der Ebene der Gemeinden selber besteht geméai § 2 Abs. 2 BauGB ein Abstimmungs-
gebot fir die Bauleitplane benachbarter Gemeinden, da durch die Inanspruchnahme der Pla-
nungshoheit einer Gemeinde die Planungshoheit der Nachbargemeinden eingeschrankt wer-
den kann. Nach dem Wortlaut des Gesetzes besteht eine bindende Verpflichtung zur Beteili-
gung der Nachbargemeinden. Diese Verpflichtung setzt allerdings voraus, dass eine sachliche
Notwendigkeit fir die Abstimmung der Bauleitpldne besteht. Benachbarte Gemeinden sind
immer die angrenzenden Gemeinden. Zusatzlich gehdren zu den benachbarten Gemeinden
auch solche, auf die die Bauleitplanung Auswirkungen gewichtiger Art hat.

Nachbargemeinden der Gemeinde Blankenfelde-Mahlow sind die Gemeinde Schénefeld, die
Stadt Mittenwalde, die Gemeinde Rangsdorf, die Stadt Ludwigsfelde, die Gemeinde GroBbee-
ren sowie die Stadt Berlin mit dem Bezirk Tempelhof-Schéneberg.

Die Gemeinde GroBbeeren liegt nur etwa 200 m stidlich und 250 m westlich des FNP-Ande-
rungsbereiches. In beiden Richtungen finden sich allerdings zunachst nur Landwirtschafts-
flachen, die zur Gemarkung Diedersdorf gehdren. Die Ortslage von Diedersdorf liegt fast 3 km
stidwestlich des Anderungsbereiches. Etwas néher in einer Entfernung von ca. 1,5 km in nord-
westlicher Richtung liegt die Ortslage von Birkholz, das zum Ortsteil Heinersdorf gehdrt.

Die Gemeinde GroBbeeren verfigt nicht tber einen Flachennutzungsplan. Zur Steuerung der
kommunalen Entwicklung dient ein Gemeindeentwicklungsplan’. Die Siedlungsentwicklung
soll sich danach weiterhin auf die Innenbereiche der vorhandenen Ortsteile konzentrieren, wo-
bei GroBbeeren als gréBter und wichtigster Ortsteil den Schwerpunkt der Entwicklung bilden
und als Gemeindezentrum weiter gestérkt werden soll. Die Freizeit- und Tourismusfunktionen

7 Gemeindeentwicklungsplan 2020. Erstellt durch die P4 Planungsgruppe 4 GmbH, Stand Méarz 2011.
8 vgl. ebenda, S. 89 ff.
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Begriindung Anderung: Sondergebiet Oko-Hotel Mahlow Dorf

der Gemeinde sollen im Stiden (Neubeeren — GroBbeeren — Diedersdorf) konzentriert werden.
In den an Blankenfelde-Mahlow angrenzenden Bereichen setzt das raumliche Leitbild vor
allem auf einen Erhalt der landschaftsraumlichen Qualitaten und deren Vernetzung®.

Auswirkungen gewichtiger Art sind durch die FNP-Anderung weder auf diese Nachbar-
gemeinde noch auf die weiteren Nachbargemeinden zu erwarten.

S vgl. ebenda, Plan 4: Raumliches Leitbild
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8. Anderung — Entwurf (Stand: 13. September 2023)
f\nderung: Sondergebiet Oko-Hotel Mahlow Dorf Begriindung

4. Kommunale Planungsgrundlagen
4.1 Flachennutzungsplan 2011

Fur die Gemeinde Blankenfelde-Mahlow existiert ein Flachennutzungsplan, der am 21. No-
vember 2011 wirksam wurde.

Der FNP trifft eine Flachenvorsorge flr einen Anstieg der Bevoélkerungszahl Blankenfelde-
Mahlows auf etwa 30.000 Einwohner im Jahr 2030. Grundlage fir den FNP bildet das im Jahr
2008 von der Gemeindevertretung beschlossene Leitbild mit 44 Leitsatzen, aus dem ein Leit-
bild fur die Flachennutzungsplanung entwickelt wurde. Zielstellung ist die Entwicklung der
Funktionen Wohnen, Arbeiten, Freizeit und Erholung sowie der Naturraumfunktionen als Ein-
heit. Der flachennutzungsrelevante Schwerpunkt wird dabei auf die Entwicklung der Wohn-
und Arbeitsfunktion gelegt.

Fir den Bereich Mahlow Dorf mit seiner landlichen Pragung formuliert der FNP die Aufwertung
als Entwicklungsziel. Die Qualitaten des Landschaftsbildes fir die Offenlandschaft stdlich von
Mahlow Dorf werden im Bestand als gering bewertet. Als Leitbild fir die Flachennutzungs-
planung wird die Entwicklung der Freizeit- und Erholungsfunktion genannt: Das Dorf Mahlow
mit seinen bestehenden Freizeitanlagen am Mahlower See soll schrittweise zu einem Nah-
erholungsgebiet sowohl fir die Wohnsiedlung Mahlow als auch fur die umliegenden Ortslagen
entwickelt werden.®

Der historisch gewachsene Dorfkern von Mahlow ist als Gemischte Bauflache dargestellt. Dies
entspricht der Zielstellung des FNP, die noch vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe in
den Ortslagen zu sichern und Entwicklungstendenzen zu einem kleingewerblich und hand-
werklich gepragten Mix aus Wohnen und Arbeiten zum Erhalt der Dorfstrukturen zu férdern.

Der FNP-Anderungsbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan iiberwiegend als Flache
fir die Landwirtschaft dargestellt. Dariiber hinaus stellt der FNP das im Anderungsbereich ge-
legene temporére Kleingewasser (Soll) und die vorhandenen Graben als Wasserflachen dar.
Die Graben verbanden in friiheren Zeiten das Soll im Plangebiet mit einem nérdlich des Gel-
tungsbereichs gelegenen Biotop.

Im FNP sind auBerdem Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Diese sind aus dem Landschaftsplan Gbernom-
men worden und dienen der Kompensation von durch den FNP vorbereiteten Eingriffen in
Natur und Landschaft. Die Flachen dienen gemafi Begrindung zum FNP insbesondere dem
Ausgleich von erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes im Ergebnis der Darstellung neuer Bauflachen.
Die Flachen sollen als Potenziale im Sinne eines Flachenpools gesichert werden. Die Zuord-
nung der KompensationsmafBnahmen zu Eingriffen soll erst auf der Ebene der Bebauungs-
planung erfolgen.? Die MaBnahmen sind nummeriert und im Landschaftsplan konkret be-
schrieben.

10 ygl. Begriindung zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Blankenfelde-Mahlow, 2011, S. 41 und 56 f.
" vgl. ebenda, S. 58 1.
2 ygl. ebenda, s. 96 f.
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Innerhalb des FNP-Anderungsbereiches befindet sich die MaBnahmenflache Nr. 8, die im
Landschaftsplan Blankenfelde-Mahlow folgendermaBBen beschrieben ist: ,Rlckbau von zwei
Stallgebauden mit 90 m x 12 m (2.160 m?) und Entwicklung von Landlebensraumen fir Am-
phibien (ca. 1.000 m2)*'® Die GroBe der MaBnahmenflache wird insgesamt mit 3.160 m2 bezif-
fert.

Das im Plangebiet gelegene Soll ist auBerdem Teil der MaBnahme Nr. 7, die die Renaturierung
von 5 Kleingewassern nérdlich und sudlich der DorfstraBe und die Anlage von Pufferstreifen
zum Gegenstand hat'. Diese MaBnahme umfasst auch eine unmittelbar nérdlich des Ande-
rungsbereiches gelegene Flache.

Nachrichtlich Gbernommen wird im FNP schlieB3lich der Bauschutzbereich des Flughafens Ber-
lin-Brandenburg geman LEP FS (siehe auch Abschnitt ,Landesentwicklungsplan Flughafen-
standortentwicklung (LEP FS)* in Kapitel 3.1).

Die an den FNP-Anderungsbereich angrenzenden Flachen sind im FNP {iberwiegend als Fla-
chen fir die Landwirtschaft, Flachen fir Wald oder Griinflachen dargestellt. Diese Darstellun-
gen entsprechen weitgehend dem Bestand an Flachennutzungen. Eine Ausnahme bildet das
Gelande des heutigen Recyclingbetriebes, das langfristig flr eine Renaturierung und Auffors-
tung vorgesehen ist. Dazu erfolgt eine Darstellung als Flache fir die Entwicklung von Wald
und als MaBnahmenflache (Nr. 18).'® Die im Westen nérdlich an den Anderungsbereich an-
grenzende Flache ist Gberwiegend von der Darstellung des FNP ausgenommen, da der FNP
mit der dort urspriinglich geplanten Wohnbaufldche aufgrund einer Verédnderungssperre durch
eine Fachplanung nicht genehmigt worden ware.

4.2 Anderungen des Flichennutzungsplans

In den Jahren seit der Wirksamkeit des Ursprungsplans wurden insgesamt sieben FNP-Ande-
rungsverfahren eingeleitet, von denen bereits drei zum Abschluss gebracht wurden.

Gegenstand der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes, die 2018 wirksam wurde, sind
31 Uber das Gemeindegebiet verteilte Teilflachen. Davon liegt eine nur etwa 0,5 ha gro3e Fla-
che unmittelbar nordwestlich des Anderungsbereiches — Flache B17. Die Flache wurde im
Rahmen der Anderung dem Bestand entsprechend teilweise als Wohnbauflache und den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes M42 ,Wochenendhausplatz Teltower StraBe” entsprechend
teilweise als Sondergebiet ,Wochenendhausgebiet” dargestellit.

Die 6. FNP-Anderung umfasst den Standort des Van der Valk-Hotels im Ortsteil Dahlewitz, am
Rand des Industrie- und Gewerbegebietes am Eschenweg. Die Anderung steht im Zusam-
menhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans: Bebauungsplan DA21 ,Erweiterung Van
der Valk Hotel am Eschenweg im Ortsteil Dahlewitz".

Die 2. bis 5. und die 7. FNP-Anderung beriihren die 8. FNP-Anderung weder raumlich noch
sachlich.

13 aus: Landschaftsplan der Gemeinde Blankenfelde-Mahlow, Textteil, Stand Juni 2010, S. 188
4 vgl. ebenda, S. 187
5 vgl. ebenda, S. 189
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Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes beriihrt zwar unmittelbar die 8. Anderung, da es
sich lediglich um die Sicherung des vorhandenen Bestandes an Flachennutzungen handelt,
hat diese FNP-Anderung keine Auswirkungen auf die 8. FNP-Anderung. Die 6. FNP-Anderung
beriihrt die 8. Anderung sachlich, da ebenfalls ein Hotelstandort gesichert wird. Das Van der
Valk Hotel existiert allerdings bereits im Bestand und wird lediglich erweitert. Dariiber hinaus
befindet sich der Standort in erheblicher Entfernung im Ortsteil Dahlewitz in einer véllig ande-
ren Lage. Die Sondergebietsdarstellungen haben deshalb keine Auswirkungen aufeinander.

4.3 Verbindliche Bauleitplane

Fir den Anderungsbereich existieren bislang keine verbindlichen Bauleitplane.

Parallel zur 8. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt die Aufstellung des Bebauungs-
plans M50 ,Oko-Hotel Mahlow Dorf“. Der FNP-Anderungsbereich umfasst groBe Teile des
Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans, mit Ausnahme der Anbindungen an die Teltower
StraBe und der Flachen, die als Landwirtschaftsflachen beibehalten werden. Die StraBen-
anbindungen sind entsprechend der Darstellungssystematik des FNP Teil der angrenzenden
(Bau-)Flachen.
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5. Bestandssituation im Anderungsbereich

Der FNP-Anderungsbereich umfasst iiberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen und
Brachflachen.

Die Diedersdorfer StraBe teilt den Anderungsbereich in zwei Teile. Westlich der StraBe befin-
den mit zwei langgestreckien ehemaligen Stallgebduden und einer mittig zwischen den Ge-
bauden gelegenen Grube aus Beton mehrere brachgefallene baulichen Anlagen. Auch die
Flache zwischen den baulichen Anlagen ist teilweise mit Beton versiegelt.

Abb. 4: Ehemalige Stallgeb&ude

Ostlich dieser bebauten Flichen schlieBen sich bis zur Diedersdorfer StraBe vorwiegend
Landwirtschaftsflachen unterschiedlichen Charakters an. Im Stiden und im Nordwesten domi-
nieren ackerbaulich genutzte Flachen. Dazwischen befinden sich teilweise eingezaunte Wei-
deflachen.

Abb. 5: Weg und Weideflachen westlich der Diedersdorfer StraBe
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Zwei Graben gliedern diesen Gebietsteil: Ein Graben verlauft ungefahr parallel zur Dieders-
dorfer StraBBe, ein weiterer Graben rechtswinkelig dazu. Dieser mindet in ein Soll am Rand
des Anderungsbereiches. Eine Verbindung zwischen den Grében besteht derzeit nicht mehr.
Die Graben und das Soll sind Gewasser Il. Ordnung. Das Soll, das nur noch auBerst selten
Wasser flhrt, ist auBerdem als temporéares Kleingewasser ein geschiitztes Biotop. Die Graben
verbinden dieses temporare Kleingewasser mit weiteren temporéaren Kleingewéassern, die sich
nérdlich und westlich des Anderungsbereiches befinden. Im Umfeld des Kleingewassers gibt
es teilweise wertvollen, erhaltenswerten Baumbestand.

Abb. 7: Temporéares Kleingewasser
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Die Diedersdorfer Stra3e wird westlich von einem unbefestigten Weg, der bis zu einem sldlich
des Anderungsbereiches gelegenen Sendemast verlauft, begleitet. Zwischen Diedersdorfer
StraBe und dem Weg befindet sich teilweise dichter Baum- und Strauchbestand.

Ostlich der Diedersdorfer StraBe pragen intensiv genutzte Landwirtschaftsflaichen den Ande-
rungsbereich. Lediglich im &uBersten Stden befindet sich Gehdlzbestand. Dieser besteht im
Osten aus einer lichten Baumreihe, die sich in Richtung Diedersdorfer StraB3e zu einer dichte-
ren Gehdlzflache aufweitet.

Abb. 8: Landwirtschaftsflachen &6stlich der Diedersdorfer StraBe
Der Anderungsbereich hat insgesamt ein leicht welliges Profil: Die Flachen steigen von Norden

nach Sudden an. AuBerdem liegen die Flachen &stlich der Diedersdorfer StraBBe deutlich héher
als die Flachen westlich der StraBe.

24



Flachennutzungsplan Gemeinde Blankenfelde-Mahlow  Grof Griin
8. Anderung — Entwurf (Stand: 13. September 2023)
f\nderung: Sondergebiet Oko-Hotel Mahlow Dorf Begriindung

6. Ziele und Zwecke der FNP-Anderung

Zielstellung der FNP-Anderung ist es, den Anderungsbereich entsprechend dem vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan M50 ,,Oko-Hotel Mahlow Dorf“, der im Parallelverfahren aufgestellt
wird, als Standort fiir ein neues Hotel mit 6kologischem und landwirtschaftlichem Bezug pla-
nerisch zu sichern und auf der Ebene der Flachennutzungsplanung die Grundlagen fir eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung zu schaffen.

Dies erfordert die Darstellung zumindest aller Flachen, die baulich durch das Hotel genutzt
werden sollen, als Bauflachen. Dazu gehéren neben den Flachen, die fur die Hotelgebaude
sowie erganzende Gebaude und bauliche Anlagen, wie Restaurant, Wellnesseinrichtungen
etc. vorgesehen sind, vor allem auch die Flachen, die die notwendigen Stellplatze aufnehmen
sollen.

Da ein Teil der Flachen aktuell im FNP als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (MaBnahmen zur Pflege / Gestaltung der
Landschaft) dargestellt ist, missen bei der Inanspruchnahme dieser Flachen fir andere Zwe-
cke ausreichende Ersatzflachen gesichert werden. Gleichzeitig missen im FNP auch ausrei-
chende Flachen flir AusgleichsmaBnahmen fir die zusatzlich durch die neue Bauflachen-
darstellung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft gesichert werden.

GroBen Wert ist auf die Einbindung der Flachen in den umgebenden Landschaftsraum zu le-
gen, um Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes weitgehend auszuschlieBen.
Dabei muss auch ein Zusammenwachsen von Siedlungsteilen zu einem Siedlungsband ver-
hindert werden.
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7. Inhalte der FNP-Anderung
7.1 Sondergebiet ,,Hotel

Der Anderungsbereich wird gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB lberwiegend als sonstiges Son-
dergebiet im Sinne von § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dargestellt. Das Sonder-
gebiet erhalt die Zweckbestimmung ,Hotel*.

GemaB § 11 BauNVO sind als sonstige Sondergebiete (im Unterschied zu Sondergebieten,
die der Erholung dienen) solche Gebiete darzustellen, die sich von den Baugebieten nach den
§§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterscheiden. Dies ist hier der Fall. Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes sind zwar auch in anderen Baugebieten zuldssig, wie z. B. in Mischgebieten
oder auch in Gewerbegebieten, kein Baugebiet dient aber ausschlieBlich der Unterbringung
von Beherbergungsbetrieben. In diesem Teil des Anderungsbereiches sollen aber neben der
Nutzung durch Betriebe des Beherbergungswesens keine weiteren Nutzungen, wie beispiels-
weise andere gewerblichen Nutzungen, zulassig sein. Dies erfordert die Darstellung als Son-
dergebiet, da sich der geplante Darstellungsgehalt keinem anderen der in der Baunutzungs-
verordnung geregelten Gebietstypen zuordnen lasst.

Durch die Darstellung als Sondergebiet ,Hotel“ sollen auf der Ebene des FNP die flachen-
méaBigen Voraussetzungen fiir das geplante Oko-Hotel geschaffen werden. Die Darstellung
umfasst dabei westlich der Diedersdorfer Stral3e vor allem die Flachen, auf denen die Hotel-
gebaude, das Restaurant und die Wellnesseinrichtungen geplant sind. Dartber hinaus werden
die zugehdorigen ErschlieBungsflachen und groBflachigen Stellplatzanlagen, die sowohl west-
lich als auch &stlich der Diedersdorfer StraBe geplant sind, als Sondergebiet ,Hotel* darge-
stellt.

Die Darstellung als Sondergebiet ,Hotel* umfasst auBerdem auch kleinere nicht fir bauliche
Nutzungen vorgesehene Flachen, wie Wiesen- und Gartenflachen oder unbefestigte Flachen
fir Sport- und Spielanlagen. Eine weitere Nutzungsdifferenzierung ist auf der Ebene des
Flachennutzungsplans, der lediglich die Grundzlige der Planung darstellt, weder sinnvoll noch
erforderlich. Sie soll deshalb erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen. Im
Bebauungsplan kénnen dementsprechend aus dem Sondergebiet auch zugehdrige Sport- und
Spielanlagen oder 6rtliche Grunflachen entwickelt werden. Im Bebauungsplan werden auBBer-
dem durch geeignete Festsetzungen nahere Bestimmungen zu Art und MalB3 der zulassigen
baulichen Nutzungen etc. im Sondergebiet getroffen.

Geplante gréBere zusammenhangende Griunflachen werden dagegen nicht in das Sonder-
gebiet einbezogen (siehe Kapitel 7.2).

7.2 Grunflachen / Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

Aufgrund der Lage des geplanten Hotels am Ortsrand muss ein besonderes Augenmerk der
Eingriinung des Standortes beigemessen werden. Dies gilt insbesondere fiir die etwas héher
gelegenen und zum offenen Landschaftsraum orientierten Flachen im Osten, wo die Ge-
meinde in der jingsten Vergangenheit auf ehemaligen Deponieflachen ein Naherholungs-
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gebiet entwickelt hat. Das dargestellte Sondergebiet wird deshalb in diese Richtung von groB3-
zlgigen Grinflachen geman § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB eingefasst.

Die Schaffung von hochwertigen Grunflachen auf zurzeit noch weitgehend intensiv genutzten
Landwirtschaftsflachen ist auBerdem wesentlicher Teil des Konzepts des Oko-Hotels, das
seine Besucher fir die Natur und das Landleben interessieren und begeistern mdchte. Dazu
gehdrt unter anderem die Anlage einer groBBen straBenbegleitenden Griinflache westlich der
Diedersdorfer StraBBe. Diese als Streuobstwiese geplante Flache Gbernimmt dabei auch eine
wichtige Leitfunktion zum Hotel und trégt ebenfalls zur Eingriinung des Standortes bei. Auf-
grund ihrer Bedeutung und der geplanten GréBe wird die Flache im FNP ebenfalls gesondert
als Grinflache dargestellt.

Auf den Grunflachen soll gleichzeitig auch ein GroBteil der erforderlichen Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen flr die durch den FNP vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft ge-
bindelt werden. Die Grinflachen werden deshalb zuséatzlich durch die Darstellung als Flachen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(MaBnahmen zur Pflege / Gestaltung der Landschaft) tiberlagert.

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft kénnen auf der Grundlage des § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB im Flachennutzungsplan
dargestellt werden. Sie dienen der Sicherung von Flachen fir landschaftspflegerische Mal3-
nahmen, in diesem Fall fir flacheninanspruchnehmende AusgleichsmafBnahmen in Folge der
vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft. Durch die Darstellung der Flachen wird zum
einen sichergestellt, dass im unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang mit den neuen Bau-
flachen Flachen fur AusgleichsmaBnahmen zur Verfligung stehen und die Eingriffe weit-
gehend in unmittelbarem Bezug zum Ort der Eingriffsverursachung ausgeglichen werden.

Zum anderen muss im FNP eine Ersatzflache fir die MaBnahmenflache Nr. 8 geplant werden,
da diese MaBnahmenflache durch die Darstellung als Sondergebiet verlorengeht. Die Flache
Ostlich des Sondergebietes wird deshalb in zwei Flachen geteilt: Die MaBnahmenflache Nr. 73
dient unmittelbar dem Ausgleich der Eingriffe durch die neuen Bauflachen, die MaBnahmen-
flache Nr. 74 dem Ersatz der MaBnahmenflache Nr. 8, die nicht mehr realisiert werden kann.

Eine Beschreibung der MaBBnahmen erfolgt im Landschaftsplan, der zu diesem Zweck fir den
raumlichen Teilbereich des Bebauungsplanes geandert wird.

Folgende MaBnahmen sind vorgesehen:

MaBnahme Nr. 72: Anlage einer Streuobstwiese

MaBnahme Nr. 73: Anlage einer extensiven Wiesenflache als Blihwiese
MaBnahme Nr. 74: Anlage einer extensiven Wiesenflache als Blihwiese

Da extensive Wiesenflachen nur im Verhéltnis 1:2 als Ausgleich flir Flachenversiegelungen
angerechnet werden, muss die MaBnahmenfladchen Nr. 74 doppelt so groB3 sein wie die ur-
sprungliche MaBnahmenflache Nr. 8, die EntsiegelungsmaBnahmen vorsah, die 1:1 ange-
rechnet werden.
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Die MaBnahme Nr. 7, die sich unter anderem auf das im Anderungsbereich gelegene Feldsoll
erstreckt, kann dagegen beibehalten werden. Diese MaBnahme — Renaturierung von 5 Klein-
gewassern und Pufferstreifen anlegen oder pflegen — wurde im Zuge der Fortschreibung des
Landschaftsplanes'® noch um folgenden Passus ergéanzt: ,Erhalt bzw. Aufwertung des siid-
westlichen Kleingewassers durch Einleitung der Dachflachenentwasserung aus dem Sonder-
gebiet ,Hotel™.

Die konkrete Festsetzung der MaBnahmen erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung. Dort kénnen auch weitere Grinflachen und MaBnahmenflachen aus dem dargestellten
Sondergebiet entwickelt werden (siehe auch Kapitel 7.1).

Durch die dargestellten Grinflachen und Fléachen fir MaBnahmen kénnen Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes durch den Hotelneubau minimiert und Eingriffe vor allem in die Schutz-
guter Boden und Biotope ausgeglichen werden. Gleichzeitig ibernehmen die Flachen auch im
Biotopverbund wichtige 6kologische Funktionen und dienen als Lebensrdume fur Flora und
Fauna.

7.3 Wasserflachen

Innerhalb des Anderungsbereiches befindet sich ein temporares Kleingewasser, weitere (ehe-
malige) Kleingewéasser grenzen nérdlich an. Die Gewésser sollen zum Teil im Zuge von Aus-
gleichsmaBnahme (MaBnahme Nr. 7 im wirksamen FNP) renaturiert werden. Die Kleingewas-
ser sind teilweise durch Grében verbunden. Innerhalb des Anderungsbereiches verlauft ein
Graben vom Kleingewasser ausgehend zunachst nach Stidosten und dann in Richtung Nord-
osten zu einem ehemaligen Kleingewasser au3erhalb des Plangebietes. Die Darstellung die-
ser Flachen als Wasserflachen wird im Rahmen der FNP-Anderung beibehalten.

Bei allen Gewassern handelt sich um Gewasser Il. Ordnung. Die Unterhaltung der Gewéasser
[I. Ordnung obliegt in Brandenburg geman § 79 Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG)
den Unterhaltungsverbanden. Unterhaltungspflichtig fir die Gewasser im Plangebiet ist der
Wasser- und Bodenverband ,Dahme-Notte“. Den Umfang der Gewdasserunterhaltung regelt
§ 39 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit § 78 BbgWG. Auf der Ebene der
Bebauungsplanung ist zu beachten, dass entlang der Gewasser bestimmte Schutz- und
Arbeitsstreifen freigehalten werden mussen.

Bei dem temporéaren Kleingewasser handelt es sich dariber hinaus um ein geschltztes Biotop
(siehe Kapitel 7.5).

7.4 Nachrichtliche Ubernahme: Planungszone Bauhéhenbeschriankung

GemanB § 5 Abs. 4 BauGB sollen nach anderen gesetzlichen Vorschriften festgesetzte Planun-
gen und Nutzungsregelungen sowie nach Landesrecht denkmalgeschltzte Mehrheiten von
baulichen Anlagen nachrichtlich in den Flachennutzungsplan Gbernommen werden. Es geht

16 | andschaftsplan Gemeinde Blankenfelde-Mahlow, 5. Fortschreibung als raumlicher Teilplan, aufgestellt 16. Au-
gust 2023
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also um bestehende Festsetzungen und Regelungen, die der Flachennutzungsplan lediglich
Ubernimmt.

Auf dieser Grundlage wurde in den wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Blanken-
felde-Mahlow unter anderem die Planungszone Bauh&henbeschrankung geman Ziel 3 des
Landesentwicklungsplanes Flughafenstandortentwicklung (LEP FS) nachrichtlich Gbernom-
men. Diese erstreckt sich bis in den FNP-Anderungsbereich. Diese nachrichtliche Ubernahme
wird im Rahmen der FNP-Anderung beibehalten. Die Planungszone Bauh&henbeschrénkung
entspricht dem aus der Planfeststellung fir den Ausbau des Flughafens resultierenden Bau-
schutzbereich geman Luftverkehrsgesetz.

Zielstellung der Planungszone Bauhdhenbeschrankung ist es gemai LEP FS, die Hindernis-
freiheit des Flugbetriebs und die Flugsicherheit zu gewéhrleisten. Dazu sind bestimmte H6hen
festgelegt, bei deren Uberschreitung eine Beeintrachtigung nicht mehr ausgeschlossen wer-
den kann. Im FNP-Anderungsbereich betragen diese Héhen zwischen ca. 115 und 125 m liber
NHN. Das bedeutet bezogen auf die Gelandeh6hen im Plangebiet maximale Bauhdhen von
etwa 65 bis 75 m. Bis zu diesen H6hen kann eine Beeintrachtigung der Hindernisfreiheit aus-
geschlossen werden. Eine Uberschreitung der Hohen ist nicht ausgeschlossen, steht aber
unter dem Vorbehalt der Priifung und Zustimmung durch die Luftfahrtbehérde. (Siehe auch
Abschnitt ,Landesentwicklungsplan Flughafenstandortentwicklung (LEP FS)“ in Kapitel 3.1.)

7.5 Geschiitztes Biotop

Innerhalb des FNP—Anderungsbereichs befindet sich ein Soll, das im rechtswirksamen FNP
als Wasserflache dargestellt ist. Obwohl das Soll nur selten Wasser fuhrt, gehért es als tem-
porares Kleingewasser zu den gemal § 18 Brandenburgisches Naturschutzausfihrungs-
gesetz (BbgNatSchAG) i. V. m. § 30 BNatSchG geschitzten Biotopen. Der Status als ge-
schiitztes Biotop wird im Rahmen der FNP-Anderung in der Planzeichnung ergénzt. Der
Schutz erstreckt sich auch auf die Ufer und die uferbegleitende natlrliche oder naturnahe
Vegetation.

GemaB § 30 Abs. 2 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstérung oder sonstigen er-
heblichen Beeintrachtigung der geschiitzten Biotope flhren kénnen, verboten. Eingriffe jeder
Art sind deshalb auszuschlieBen. Nach § 18 Abs. 2 BbgNatSchAG gelten als Handlungen, die
zu einer erheblichen Beeintrachtigung fihren kdnnen, insbesondere die Intensivierung oder
Anderung der Nutzung der geschiitzten Biotope und der Eintrag von Stoffen, die geeignet sind,
das Biotop nachteilig zu beeinflussen.

7.6 Integration des Landschaftsplanes in den FNP-Anderungsbereich

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere auch
die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, zu berlcksichtigen, darunter geman Buchstabe g) auch die Darstellungen von Land-
schaftsplanen. Die Inhalte des Landschaftsplans sind gemaB §§9 Abs.5 und 11
Abs. 3 BNatSchG im Rahmen der Abwagung grundsétzlich zu berlcksichtigen. Wird den
Inhalten der Landschaftsplanung nicht Rechnung getragen, besteht die Pflicht, dieses zu be-
griinden (§ 9 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG).
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Die Gemeinde Blankenfelde-Mahlow verflgt tiber einen Landschaftsplan aus dem Jahr 2010,
der inzwischen mehrfach fortgeschrieben wurde. Zu Beginn des FNP-Anderungsverfahrens
lag der Landschaftsplan in der Fassung der 3. Fortschreibung aus dem Jahr 2016 vor.

Der FNP-Anderungsbereich ist im Entwicklungskonzept zum Landschaftsplan, Stand 2016
Uberwiegend als Flache fur die Landwirtschaft — Acker (Bestand) dargestellt. Die ehemaligen
Stallanlagen sind als Siedlungsflache (Bestand) dargestellt, die mit einer geplanten Flache fir
MaBnahmen zur Pflege / Entwicklung der Landschaft (Kompensationsflachenpool der
Gemeinde) Uberlagert ist. Die geplante MaBnahme umfasst den Rickbau der Stallgebdude
und die Entwicklung von Landlebensrdumen fir Amphibien (siehe Kapitel 4.1). Das Klein-
gewasser und die Graben sind im Entwicklungskonzept zum Landschaftsplan als Wasser-
flache (Bestand / Sicherung) dargestellt. Dem Kleingewasser ist auBerdem die MaBnahme zur
Pflege / Entwicklung der Landschaft Nr. 7 zugeordnet (siehe Kapitel 7.2 und 7.3). SchlieBlich
enthalt das Entwicklungskonzept noch westlich der Diedersdorfer StraBe die Darstellung einer
Baumreihe/Hecke (Bestand/Sicherung).'” Da im wirksamen FNP keine Bauflache geplant war,
erscheint die Flache nicht in der Konfliktkarte zu geplanten Bauflachen des FNP. 8

Die geplante Darstellung von Bauflachen und Griinflichen im Rahmen der FNP-Anderung
weicht folglich von der Darstellung im Landschaftsplan 2016 ab. Da die Abweichung aufgrund
der FlachengréBe und der Inanspruchnahme von MaBnahmenflachen aus dem Kompensa-
tionsflachenpool der Gemeinde nicht nur geringfiigig ist, die Anderung aber gleichzeitig in ihrer
Wirkung auf Natur und Landschaft und die einzelnen Schutzgiter nur einen Teil der Gemeinde
betrifft, wurde der Landschaftsplan im Zuge der FNP-Anderung fiir den betroffenen rdumlichen
Teilbereich fortgeschrieben’®.

In der von der UNB bestatigten 5. Fortschreibung ist das geplante Sondergebiet ,Hotel“ als
Neubauflache schraffiert, die fur den Ausgleich bzw. Ersatz der vorbereiteten Eingriffe in Natur
und Landschaft vorgesehenen Flachen sind als geplante Flachen fir MaBnahmen zur Pflege /
Entwicklung der Landschaft dargestellt. Dabei erfolgt je nach vorgesehener MaBnahme zu-
satzlich eine Darstellung als geplante Griin- und Freiflache oder als geplante Streuobstwiese.
Diese Flachen fiir MaBnahmen werden vollstandig in die FNP-Anderung integriert. Es erfolgt
eine Darstellung als Flache fir MaBnahmen und als Grinflache. Eine Differenzierung zwi-
schen Grinflache und Streuobstwiese ist im FNP nicht erforderlich. Die zugehérige Maf3-
nahme kann durch die Nummerierung und Beschreibung der MaBnahme in der Begriindung
(siehe Kapitel 7.2) nachvollzogen werden.

Die FNP-Anderung stimmt folglich mit den Darstellungen des Landschaftsplans (iberein.
Abweichungen, die gemai § 9 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG begriindet werden muissten, gibt es
nicht.

17 ygl. Landschaftsplan fiir die Gemeinde Blankenfelde-Mahlow. Entwicklungskonzept mit 3. Fortschreibung 2016

8 vgl. Landschaftsplan fur die Gemeinde Blankenfelde-Mahlow. Konfliktkarte zu geplanten Bauflachen des FNP,
3. Fortschreibung 2016

19 Landschaftsplan Gemeinde Blankenfelde-Mahlow, 5. Fortschreibung als raumlicher Teilplan, aufgestellt 16. Au-
gust 2023
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7.7 Flachenbilanz

Tabelle 1:  Bilanz der Flachennutzungen innerhalb des Anderungsbereiches (Bestand, FNP 2011 und

Planung)
Art der Nutzung Bestand Darstellung Planung
wirksamer FNP FNP-Anderung
Flache Anteil (%) | Flache Anteil (%) | Flache Anteil (%)
(m?) (m?) (m?)
Landwirtschaftsflache 62.070 84,3 73.600 97,3 0 0.0
Brachflache 8.900 12,1 0 0,0 0 0,0
Verkehrsflache 630 0,9 0 0,0 0 0,0
Sondergebiet ,Hotel* 0 0,0 0 0,0 41.630 56,6
MaBnahmenflache 0 0,0 3.160 4,3 29.970 40,7
Wasserflache 2.000 2,7 2.000 2,7 2.000 2,7
Summe 73.600 100,0 73.600 100,0 73.600 100,0
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8. Auswirkungen der FNP-Anderung

Mit der FNP-Anderung werden auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die Grund-
lagen fir die Errichtung eines Hotels innerhalb des Anderungsbereiches und eine insgesamt
geordnete stadtebauliche Entwicklung des Standortes geschaffen. Dies beinhaltet das Vorhal-
ten von ausreichenden Flachen, auf denen die durch die Planung vorbereiteten Eingriffe in
Natur und Landschaft ausgeglichen bzw. ersetzt werden kénnen.

Gleichzeitig schafft die FNP-Anderung mit der Darstellung von groBen die Baugebiete einfas-
senden Grinflachen und Flachen fir MaBnahmen zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft die Basis daftir, dass eine umfassende Eingriinung des Standortes erfolgt. Im aus
dem Flachennutzungsplan entwickelten Bebauungsplan werden die erforderlichen Aus-
gleichsmafBnahmen fur die mit den Planungen vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft
unmittelbar am Standort nachgewiesen.

Da der FNP als Darstellung der Grundziige der Art der Bodennutzung keine parzellenscharfen
Aussagen und rechtsverbindlichen Festsetzungen enthalt, bleibt es bei der mittelbaren Aus-
wirkung auf Bauvorhaben. Das bedeutet, dass der FNP als stéddtebaulicher Leitplan die Ent-
wicklung zwar grob lenken kann, aber nur in eingeschranktem Mal3e geeignet ist, eine geord-
nete stéadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten. Zur Vermeidung von negativen Auswirkun-
gen auf das Orts- und Landschaftsbild sind deshalb im Bebauungsplan zuséatzlich insbeson-
dere geeignete Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung zu treffen.

Aufgrund der Lage des FNP-Anderungsbereiches auBerhalb des Ortskerns und der Art der
geplanten Nutzung sind voraussichtlich keine gravierenden nachteiligen Folgen auf die be-
wohnten Gebiete durch betriebliche Immissionen, Verkehrsimmissionen etc. zu erwarten. Den-
noch miussen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die aus der Nutzung resultie-
renden Auswirkungen durch Immissionen betrachtet werden, um vor allem im Hinblick auf zu
berlicksichtigende nachbarschitzende Belange Nutzungskonflikte auszuschlieBen. Es wurde
dazu eine Schallimmissionsprognose erstellt. Im Ergebnis dieser Schallimmissionsprognose
sind mit dem Vorhaben keine erheblichen Emissionen auf die schutzwiirdige Wohnbebauung
in der Umgebung — diese befindet sich insbesondere nordwestlich in der so genannten Geo-
siedlung — verbunden. Umgekehrt resultieren auch keine Konflikte aus der Nahe des stdlich
gelegenen Recyclingbetriebs. Da dieser Betrieb die Wohnbebauung in der Geosiedlung, die
die Schutzwirdigkeit eines Allgemeinen Wohngebiet (WA) hat, nicht beeintrachtigt, fihrt er
auch nicht im Bereich der schutzwiirdigen Ubernachtungsrdume im Westen des geplanten
Sondergebietes zu Immissionsschutzkonflikten. Uberschlégig ergibt sich dort eine Pegel-
zunahme von 1 dB. Das Sondergebiet hat aufgrund der geplanten Nutzungen die Schutz-
wirdigkeit eines Mischgebietes, Die maBgeblichen Immissionsrichtwerte sind im Mischgebiet
5 dB héher als im WA. Die im Bestand zulédssigen Schallemissionen des Recyclinghofs bleiben
folglich in jedem Fall zulassig.

Da die FNP—Anderung keine Wohnbauflachen beinhaltet, hat die FNP—Anderung keine unmit-
telbaren Auswirkungen auf die Bevélkerungsentwicklung der Gemeinde Blankenfelde-
Mahlow. Dementsprechend resultieren aus der Planung keine Auswirkungen auf Belange der
offentlichen Infrastrukturversorgung.
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Die méglichen Auswirkungen der Planung auf Umwelt, Natur und Landschaft sind im Umwelt-
bericht, der einen gesonderten Teil der Unterlagen zur FNP-Anderung bildet (siehe Blatt 3)
dargestellt. In Kapitel 8 enthalt der Umweltbericht eine allgemein verstandliche, nicht techni-
sche Zusammenfassung.

Die FNP-Anderung hat keine Auswirkungen auf auBerhalb des Anderungsbereiches gelegene
Flachen und 16st keinen Anpassungsbedarf in anderen Teilbereichen aus.
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ANHANG

Abkilrzungsverzeichnis

Abs. Absatz

Art. Artikel

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung
BbgWG Brandenburgisches Wassergesetz
BGBI. Bundesgesetzblatt

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz
B-Plan Bebauungsplan

bzw. beziehungsweise

ca. circa

d. h. das heif3t

etc. et cetera

ff. und folgende

FFH Fauna-Flora-Habitat

FNP Flachennutzungsplan

ha Hektar

km Kilometer

LEP Landesentwicklungsplan

LEP FS Landesentwicklungsplan Flughafenstandortentwicklung
LEP HR Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
LEPro Landesentwicklungsprogramm
L76 Landesstral3e 76

m Meter

m?2 Quadratmeter

NHN Normalhdhen-Null

Nr. Nummer

S. Seite

SO Sondergebiet

u. a. unter anderem / und andere
UNB Untere Naturschutzbehérde
WA Allgemeines Wohngebiet
WHG Wasserhaushaltsgesetz

z. B. zum Beispiel

z. T. zum Teil
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