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1. AnlaR der Planung

Anlal} der Planung war in den Jahren 1991/92 die planungsrechtliche Grundlage fur
die Ansiedlung von BMW-RR, einer Reihe von Gewerbebetrieben und fur das Motel
van der Valk zu schaffen. Fir Ansiedlungen dieser GroRenordnung mufite Planungs-
recht in Form eines Bebauungsplanes oder Vorhaben- und Erschliefungsplanes ge-
schaffen werden. Bereits in den Anfédngen wurde in Form eines Strukturplanes und
eines Rahmenplanes der Rahmen abgesteckt und eine Reihe von Trégern &ffentli-
cher Belange an diesem Konzept beteiligt.

In der Zwischenzeit hat sich die Planung formal erheblich verédndert, die inhaltlichen
Aussagen und Ziele sind jedoch im wesentlichen gleich geblieben. Augenfallig ist bei
der vorliegenden Planung v.a. im Vergleich zur ersten Auslegung und Tragerbeteili-
gung die Integration der Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen in den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes sowie die Abspaltung des Motelbereiches.

Der aufzustellende Bebauungsplan soll die Ausweisung des vorliegenden Planungs-
gebietes als Industrie- und Gewerbegebiet sichern und strukturieren. Charakteristisch
fur den Planungsansatz ist die Einteilung in Gewerbe- und Industriegebiet in unmit-
telbarer Nahe zum Baugebiet 5, Motel van der Valk.

Besonderes Augenmerk gilt daher einer optimalen Einbindung dieser Bereiche in das
Landschaftsbild sowie der Vernetzung der neu entstandenen Strukturen. Die Neuan-
siedlung von Industrie- und Gewerbegebieten bedeutet zudem einen erheblichen
Eingriff in Landschaft und Gemeindeumfeld, so dal} neben dem gewichtigen Wirt-
schaftsfaktor auch die Sorge um Beeintrachtigung bisheriger Umwelt- und Lebens-
qualitat Rechnung getragen werden muf}.

2. Bisheriger Planungsablauf
1991 Rahmenplan fur die Baugebiete 1 und 5
1992 VE-Plan BMW-RR (genehmigt)
1992 VE-Plan Motel van der Valk (gestoppt)
1981 - 1992 B-Plan fur die Baugebiete 1 + 5 (wurde nicht genehmigt)
seit 1984 Aufnahme des Verfahrens eigenstandiger B-Plane far Baugebiet 1 und N
Baugebiet5
1994 Fertigstellung des Entwicklungsplanes fir die Gemelnde Dahlewitz als Vorlaufer
des Flachennutzungsplanes e

3. Angaben zum Bestand

Das Planungsgebiet grenzt - abgetrennt durch einen noch zu beplanenden Puffer-
streifen - an den stdlichen Ortsrand von Dahlewitz an. Die westliche Kante dieses
Bereiches wird vom Friedhofsweg und einem ausgedehnten Waldgebiet begrenzt,
den &stlichen Rand bildet im GE/GI - Bereich der Eschenweg. Im Stden der gewerb-
lich-industriellen Nutzung verlauft die BAB A 10 Berliner Ring an die Ausgleichsfla-
chen in sudliche Richtung anschiieflen.

Der Bebauungsplan umfafdt eine Flache von ca. 110 ha und beinhaltet neben der
Baugebietsausweisung alle erforderlichen Ausgleichs- bzw. Ersatzflachen.

Dabei werden fur das eigentliche Industrie- und Gewerbegebiet ca. 60 ha in Anspruch
genommen und fUr weitere Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen weitere ca. 29 ha. Die
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GroRe von insg. ca. 110 ha ergibt sich aus der Tatsache, dal? sich im Planungs-
gebiet auch land- oder forstwirtschaftlich genutzte Flachen befinden, die nicht zu den
eigentlichen Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen zahien, zur Sicherung des Bestan-
des jedoch in den Geltungsbereich integriert wurden. Zwischenzeitlich ist BMW-RR in
Betrieb (VE-Plan BMW-RR seit 1992 genehmigt) und auch das Gewerbegebiet ist bis
aus wenige Baufelder im Bau bzw. fertiggestelit. Die hierfar erforderlichen Genehmi-
gungen berufen sich auf § 33 BauGB. Die notwendigen ErschlieBungsmafnahmen
bzgl. Stralen, Ver- und Entsorgungsleitungen sind bis auf verschiedene private An-
bindungen in Planung bzw. fertiggestellt.

Des weiteren wurden aufgrund einer Forderung des LBBV Cottbus im Verlauf der
Planung die BAB A 10 und die B 96 teilweise in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes aufgenommen. Das LBBV ist im Gegensatz zum Amt, zum
Landkreis und auch den Planern der Auffassung, dafl 1 Geltungsbereich vorliegen
muf und Teilgeltungsbereiche nicht akizeptiert werden kénnten. Aus diesem Grunde
wurden die BAB A 10 und die B 96 als Hinweise durch Planzeichen aufgenommen
und die bis dahin auch zeichnerisch dargestelite Ersatzaufforstungsflache auf einen
Punkt in der Begrindung reduziert. Aufgrund der bereits anderweitig vollzogenen
rechtlichen Absicherung dieser Ersatzaufforstungsfiache kann dies akzeptiert werden.
Die wahrend der Auslegung vorgebrachten Winsche bzgl. Geltungsbereichserwei-
terungen fUr das bestehende Regenriickhalte- und Versickerungsbecken auf dem
Flurstick 222 und fur den bestehenden FuR- und Radweg (‘Wildpfad') bis zur
FeldstraRe wurden in der Abwagung zuriickgewiesen, da diese "Bauwerke" ander-
weitig vertraglich abgesichert sind und von niemandem in Frage gestellt werden. Eine
Geltungsbereichserweiterung wird jeweils nicht gewollt, da dies zur Verwirklichung
und absicherung nicht notwendig ist und erwartungsgemanl nur Komplikationen nach
sich zieht.

Der kunftige Gewerbe- und Industriepark Dahlewitz liegt in einer von landwirtschaftli-
cher Nutzung gepréagten Umgebung ohne Potential an wertvoller Vegetation. Aus-
nahmen bilden der Laubmischwald im Westen sowie das markante und schitzens-
werte Element der Eschenwegallee (n&heres zur naturrdumlichen Ausstattung siehe
Begriindung des Griinordnungsplanes). )

- Die nachsten geschlossenen Ortschaften sind Dahlewitz im Norden und Rangsdorfaezz:m;,,
‘ca. 1,5 km sudwestlich’ gelegen Ein marktwirtschaftlich wichtiger Faktor fur Investo-
ren ist das Berliner Umland im Norden sowie dle gunstige Verbindung zur Hauptstadt
selbst.

4. Raumordnung und Landesplanung, tiberdrtliche Fachplanungen

- Die Gemeinde Dahlewitz liegt im engeren Verflechtungsbereich zwischen Berlin und
dem Land Brandenburg und gehért administrativ dem Landkreis Zossen an.
Die Gemeinde selbst hat keine zentraldrtliche Bedeutung, kann aber in Funktionstei-
lung mit den Nachbargemeinden Blankenfelde und Mahlow Teilfunktionenen eines
Grundzentrums Ubernehmen. Des weiteren ist die Lage zu den zu entwickelnden
Mittelzentren Ludwigsfelde, Kénigs Wusterhausen und Zossen ausgesprochen vor-
teilhaft.
Das MUNR stimmt aus landesplanerischer und raumordnerischer Sicht dem Vorha-
ben zu.
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Zu Uberdrtlichen Fachplanungen siehe 'Raumliche Entwicklungsplanung 1994' als
Vorlaufer fur den Flachennutzungsplan der Gemeinde Dahlewiiz.

Entwicklung aus dem Fl&chennutzungsplan

Ein Flachennutzungsplan flr das Gemeindegebiet exisitiert noch nicht.

Inhaltliche Grundiage des Bebauungsplanes sind Strukturkonzept (Schriftteil) und der
Rahmenplan der Baugebiete 1 und 5, dessen Ausarbeitung Aussagen sowohl zu ei-
ner méglichen Nutzung als auch zur Infrastruktur liefert. Paraliel dazu ist ein Fla-
chennutzungsplan fur die Gemeinde Dahlewitz in Vorbereitung, d.h. die im Jahr 19384
erstellte 'Raumliche Entwicklungsplanung fur die Gemeinde Dahlewitz' kann als
Vorlaufer des Flachennutzungsplanes betrachtet werden kann. In dieser Entwick-
lungsplanung ist das eigentliche Baugebiet bereits als bestehende gewerblich-
industrielle Flache bertcksichtigt und auch die Ausgleichs- und Ersatzflachen
entsprechend unter der Kategorie 'Grinland, Acker, Brache, Wildkrautvegetation'
dargestellt. Unter dem Aspekt der kinftig beabsichtigten Planung finden auch die 110
kV - Leitung und das Umspannwerk Bertcksichtigung.

Planinhalt

Art und Maf der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung:

Entsprechend der beabsichtigten Nutzung des Planungsgebietes als Industrie- und
Gewerbeflache, werden ein Industrie- und ein Gewerbegebiet ausgewiesen. Das In-
dustriegebiet befindet sich direkt an der BAB A 10 Berliner Ring und liegt somit weiter
als das Gewerbegebiet von Wohngebieten entfernt. Dies ist bauleitplanerisch zu be-
griRen, da in Industriegebieten héhere Emissionen als in Gewerbegebieten erlaubt
werden.

Die Industrieflachen (BMW-RR) werden nach nordrhein-westfélischen Abstandserlaf®
und seinen Abstandsklassen aus Immissionsschutzgriinden eingeschrankt. Naheres
zum Immissionsschutz siehe Pkt. 6.10. '
Als weiteres Baugebiet wird gewerbliche Nutzung ausgewiesen. Auch diese werden
aus Immissionsschutzgriinden eingeschrankt, siehe Pkt. 6.10.

Es befinden sich keine weiteren Baugebiete im Planungsgebiet.

MaR der baulichen Nutzung:

Grundfldchenzahl: Die GRZ ist im Industriegebiet auf 0,6, im Gewerbegebiet (bis auf
eine Ausnahme) auf 0,7 beschrankt. Die Ausnahme beruht auf der Tatsache, dafR
aufgrund des notwendigen Abstandes zum Waldrand eine 70 %-ige Bebauung des
Grundstiickes gar nicht méglich ist. Bzgl. einer legitimen Uberschreitung der GRZ

—-gem. § 19 Abs. 4 BauNVO wird in den beiden Baugebieten unterschiedlich verfahren.

Industriegebiet: Durch die Anrechnung der Nebenflachen (wie Lager- und Stellplatz
sowie ErschlieBungsflachen) auf die Grundflache des Hauptgebaudes wird einer
weitergehenden Bodenversiegelung entgegengewirkt. Die Ubliche, an sich legitime
Uberschreitung der Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu 50 % bzw. bis
zur Kappungsgrenze von 0,8 ist somit nicht méglich. Die ursprungliche Planung (VEP
BMW-RR) sowie die bereits vorhandene GréfRenordnung des Betriebes machen
diese Festsetzung nachvollziehbar.

ASSIVIANN
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Gewerbegebiet: Hier wurde ausdriicklich eine Uberschreitung der GRZ bis zur
Kappungsgrenze ermdglicht, um den bereits ansassigen Gewerbetreibenden bzw.
den noch anzusiedelnden Betrieben eine hdchstmdgliche Ausnutzung ihrer
Grundsticke zu erlauben (siehe auch Abwédgung). Im GOP wurde diese
unterschiedliche Handhabung berlcksichtigt. Gegen das Argument, dafl diese
Regelung gegen das 'Gleichbehandlungsgebot' verstolle, ist anzufihren, dal® es sich
um unterschiedliche Baugebiete (Gl bzw. GE) und auch um unterschiedliche
GréfRenordnungen von Betrieben handelt, die differenziert zu betrachten sind.
Baumassenzahl: Die Baumassenzahl (ohnehin nur im Gl angegeben) wirkt nicht be-
schrénkend, sondern 14t die max. Ausnutzungen zu. Dies wurde einerseits aus dem
rechtskréftigen VE - Plan Gberommen und beruht andererseits auf der Uberlegung,
daf die GRZ bereits beschrankt wurde.

GeschofRflachenzahl: Auf die Angabe einer GFZ wurde nur im GE zurlckgegriffen,
wobei die GFZ mehr aus traditionellen GUnden der friheren Planungen Ubernommen
wurde, beschrankend wirkt sie durch ihre groRzigige Ausweisung kaum.
Gebiudehdhen: Die zuldssigen Gebaudehdhen sind im Gewerbegebiet aus stadte-
baulichen und stadtgestalterischen Grunden auf 14 m Traufhdhe begrenzt. Durch
Festsetzung der max. Gebdudehdhe ist eine Festlegung bzgl. der Zahl der Vollige-
schosse Uberflissig. Diese ist in gewerblichen Baugebieten ohnehin skeptisch zu
betrachten, da einzelne Geschosse keiner Héhenbeschrankung unterliegen und
daraus stadtebaulich nicht vertretbare Gebaudenhdhen resuiltieren kénnten. Im In-
dustriegebiet wurden zum MaR der baulichen Nutzung die Angaben des rechtskrafti-
gen Vorhaben- und Erschliefiungsplanes Gbernommen.

Um eine gewisse Flexibilitdt der verschiedenen Investoren zu ermdéglichen, wurden
alle Festlegungen zum Maf} der baulichen Nutzung nicht zwingend, sondern als
Héchstmal festgeschrieben.

6.2 Bauweise, iliberbaubare Grundstiicksflache

.. Festsetzungen und Aussagen zur Bauweise wurden nicht getroffen, da Ubliche Fest-
setzungen wie 'offene' (bis 50 m Geb&udelénge) oder 'geschlossene' (ohne Grenz-
abstand) in einem Industrie- und Gewerbegebiet nicht sinnvoll erscheinen. Auch die
Festsetzung einer 'abweichenden' Bauweise z.B. ohne Grenzbebauung und max.

:Gebaudelange von beispielsweise 150 m wurde bewuRt nicht vorgeschrieben, da:sich
die Investoren je nach Anspruch und Bedarf die GréRe und Lage ihrer Grundstiicke
aussuchen und dort Produktions-, Lagerhallen etc. nach individuellen L&sungen er-
richten sollen. Festsetzungen gibt es lediglich zur Anpflanzung der nicht berbauba-
ren Grundstucksflache, siehe Begrindung GOP.
Die Uberbaubare Grundstucksflache wird im Bebauungsplan ausschlieRlich durch
Baugrenzen festgelegt. Dies erméglicht unter Bertcksichtigung einer gewissen stad-

-~ tebaulichen Ordnung den gréfdten Spielraum zur Nutzung des Grundstickes. Diese
Reglementierung ist gewollt und in einem GE/GI auch stadtebaulich zu vertreten.

6.3 Verkehrsflachen
Das verkehriiche ErschlieRungskonzept beruht auf der Uberlegung nach madglichst
nur einer Anbindung an die B 96 (VerkehrsfluR der B 96) und einem Minimum an
ErschlieRungsaufwand innerhalb des Gewerbegebietes. So kdnnen hier mit einer
Ringstralle fast alle Baufelder erschlossen werden. Zum Industriegebiet (einschliel3-
lich Motel) zweigt separat eine Erschli2lungsstralle ab. Alle Stralentypen weisen
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Geh- und Radwege auf (zwischenzeitlich auch Stralenregelquerschnitt 'A"), um fur
nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer die Attraktivitat zu erhéhen.

- Der bestehende Eschenweg wird von jeglichem ErschlieBungsverkehr befreit und
sein Alleebestand unter Schutz gestellt (nadheres siehe GOP). Im Ubrigen ist der in
der Stellungnahme der DEG angezweifelte Schutz der Eschenwegallee nach Mei-
nung der Gemeindeveriretung gegeben, da die entsprechenden Planzeichen dies
gewahrleisten. Die notwendige ErschlielungsstraRe fur BMW-RR und das Motel
(ebenfalls Eschenweg genannt) wird mit einem Schutzabstand parallel gefihrt. Die
vorhandenen Gehéfte, die durch die endgultige Stillegung des Eschenweges abge-
schnitten werden (auflerhalb des Geltungsbereiches des B - Plans) erhalten zu einem
spéateren Zeitpunkt eine ErschlieBung Gber den Friedhofsweg. Bis dahin bleibt die
derzeit benutzte Anbindung erhaliten.

Die geplante Zufahrt des Gewerbeparkes Gber den 'alten’, von Baumen ges&umten
Eschenweg wurde zum Schutz der Allee von den Gemeindevertretern abgelehnt.

Eine Linie des OPNV soll in das Gewerbegebiet geleitet werden, um u.a. auch StofR-
zeiten des Individualverkehrs abzufangen und eine gute Zubringung aus der Region
zu gewéhrleisten.

Im Hinblick auf die gute Anbindung zum Ortsrand Dahlewitz wurden im Gewerbege-
biet vernetzte Strukturen von Ful3- und Radwegen angelegt, die an die Ubergreifen-
den Elemente Friedhofsweg und Eschenallee ankntpfen. Diese Grundzige sollten im
Verlauf der weiteren Planungen konsequent mit dem Ort Dahlewitz verbunden wer-

“den.

Da aufgrund des noch nlcht abgeschlossenen Raumordnungsverfahrens Gber die
kinftige Trassierung der B 96 die exakte LinienfUhrung dieser Bundesstral’e noch
nicht festliegt, kénnen hierzu noch keine weiteren Aussagen getroffen werden.

Bzgl. Verkehrsflachen wurde im Zuge der Projektbearbeitung bzw. des Beteiligungs-
verfahrens noch folgende Hinweise gegeben und abgewogen:

° Die Kiefernstrale fuhrt als Feuerwehrzufahrt bis zum Friedhofsweg, der B-
Plan ist entsprechend zu andern. Die Gemeindevertretung wog diesbeziglich
ab, daR die Anderung soweit méglich in den B-Plan aufzunehmen ist: Die
bisherige StraRenflhrung, die im Bereich der Gasregelstation in Richtung

“rt8uden-fuhrt, ist zurickzubauen (aus der Planzeichnung zu entfernen). Die .
KiefernstraBe fuhrt geradewegs auf den Friedhofsweg zu. Die generelle
. . Befahrung wird durch in die StraRe eingebaute Poller verhindert.

. Auf Wunsch der Gemeindevertretung wird entlang der Mittelstralle ein kombi-
nierter Ful- und Radweg vorgesehen, da die bisherige Erschlieung des
Gebietes fur Radfahrer und FuRgénger Uber den Eschenweg (incl. seiner
Verlangerung Uber die Autobahn) und den Friedhofsweg noch ergénzt
werden sollte, '

6.4 Ver-und Entsorgung

6.4.1. Trinkwasserversorgung
Exakte Angaben zum Trinkwasserbedarf liegen noch nicht vor. Die auf der Basis von
Erfahrungswerten geschatzten GréRen von 240 m3 pro Arbeitstag ab 1993 und 390
m3/d ab 1996 kénnen vom zustédndigen Wasser-, Abwasserverband zur Verfigung
gestellt werden.
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Die Versorgung erfolgt aus dem Verbundsystem der PWA aus der vom Wasserwerk
Rangsdorf kommenden, westlich der B 96 verlaufenden Hauptleitung (DN 300). Die
geforderten Dricke (Ruhedruck < = 6 bar, FlieRdruck ca. 5 bar) kénnen nach Anga-
ben der PWA ohne zusatzliche Druckerhdhung fur die ab 1993 erforderliche Wasser-
entnahme bereitgestellt werden.

6.4.2.Léschwasserbereitstellung

Die Léschwasserversorgung erfolgt Gber 4 Tiefbrunnen, die sich parallel zur Mittel-
strafle zwischen der B 96 und Dassbach befinden. Eine Windkesselanlage im Be-
triebsgebaude (neben der Zufahrt zu BMW-RR) sorgt fur die Druckerhéhung und
zentrale Steuerung einer separaten Ringleitung fur Léschwasser, die durch das Ge-
werbegebiet fuhrt.

Fur BMW-RR existiert eine eigene Sprinkleranlage, die von einem Hochbehélter
(Vorratsbecken) gespeist wird.

6.4.3.Oberfldchenwasser
Vorflut
Die naturliche Vorflut erfolgte entsprechend des Oberflachengefélles und der Geo-
morphologie in Richtung Stden. Durch den Bau der BAB 10 ist die Vorflut abge-
schnitten, so dall Niederschlagswasser Gber Regenwasserbehandlungsbecken Re-

genwasserrickhaltebecken zugefthrt werden muf, in welchen das Regenwasser
nach und nach versickert.

Untergrund

Die Untergrundbeschaffenheit 1&R3t nur sehr begrenzt gezielte VersickerungsmafR-
nahmen zu. Nach ATV Regelwerk A 138 wird daflr ein k ¢ -Wert von mindestens 5 x
10-% m/s vorausgesetzt. Von der Ingenieurgesellschaft Neuhaus-Schwermann wurde
der Versickerungsnachweis gefuhrt.

Entwdsserung

Die Entwésserung erfolgt im Trennsystem mit zwnschengeschalteten Regenrtckhalte-
/-Versickerungsbecken. Die Verbindungsstralle zwischen der Bundesstrafle 96 und
wiv demGewerbegebiet hat aufierordentlichen Charakter. Die:Entwasserung erfolgt in
seitlichen Versickerungsgrében, die nach dem Regenruckhaltebecken abgeleltet‘
werden.

FOr das Gelande existieren 2 Regenwasserbehandlungsaniagen, Jewells bestehend
aus einem Entlastungsbauwerk zur Steuerung der Wassermenge, einem Regenwas-
serbehandlungsbecken. und einem Versickerungsbecken bzw. -teich. In die Plan-
zeichnung wurde nur der oberirdisch sichtbare Bereich des Versickerungsbeckens .
stdlich der MittelstraRe eingezeichnet. Die zweite Anlage befindet sich aulerhalb . ---
des Geltungsbereiches auf dem Grundstick des Motels van der Valk. Dieses Becken
zeichnet sich aufgrund seiner Grundwasserkorrenspondenz als standig wasserfih-
render Teich aus, der zudem als Ldschteich genutzt werden kann. Dieses Becken
bindet sich auRerhalb des Geltungsbereiches und wurde somit nicht in die
Planzeichnung aufgenommen, auch wurde auf Wunsch der Gemeindevertretung
hierfir der Geltungsbereich nicht erweitert, auch wenn dies im Rahmen der

Burgerbeteiligung wiederholt gefordert wurde. Errichtung und Unterhaltung des
Beckens wurden anderweitig geregelt.
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Der Machbarkeitsnachweis der Regenrickhaltung und Versickerung wurde fur beide
Anlagen von der Ingenieurgesellschaft Neuhaus-Schwermann aus Meschede geflhrt.
Ausgegangen wurde dabei von einer Regenspende fur den Berechungsregen von
120 I/s * ha und einer Regenhéaufigkeit von n = 1,0.

Regenwasserbehandlung

Oberflachenwasser von belasteten Flachen (z.B. Betankungsbereiche, KFZ-Wasch-
platze, Tanklager) werden entsprechend der guitigen Gesetze, Verordnungen und
Verwaltungsvorschriften Uber Vorbehandlungsanlagen (z.B. Abscheider) an den
-Schmutzwasserkanal angeschlossen.

Zum Auffangen von Sedimenten und von Schwebstoffen erfolgt die Entwésserung
von Strallen und Hofflachen Gber Abldufe mit Schlammtrog und Eimer mit einer Min-
desttiefe des Trogs von 0,7 m gemessen von UK Ablauf zum Kanal.

' 6.4.4.Schmutzwasser
Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem.
Mittels Druckrohrleitung wird das Schmutzwasser dem Hauptpumpwerk Dahlewitz
DorfstralRe zugefthrt.
Fur die Ableitung des Schmutzwassers vom Hauptpumpwerk Dahlewitz bestehen fol-
gende Alternativiésungen:

a) Druckrohrleitung zur Klaranlage Rangsdorf - Pramsdorf Uber Grof3 - Machnow
(Lésung bis 1997)
b) Druckrohrleitung zur Klaranlage Wiinsdorf Gber GroB Machnow
(Alternativiésung nach 1997).

Anfallendes Schmutzwasservolumen: 240 m3 pro Arbeitstag ab 1993 und 390 m3/d ab
1996 kénnen vom zustandigen Wasser- Abwasserverband entsorgt werden. :
Fur den Transport des Schmutzwassers wird ein Pumpwerk notwendig, das auf dem
Flurstiick 51 errichtet wird. Seine Fc’jrderleistung betragt 100 m3/ h.

Fur die Einleitung von Abwasser in die offenthche Abwasseranlage sind die gtiltigen

. Gesetze, Verordnungen und Verwaltungsvorschriften zu beachten (s. auch "Hinweise

- fur das Einleiten von Abwasser in eine &ffentliche Abwasseranlage”, Arbeitsblatt A
115 - Gelbdruck, 1990, Abwassertechnische Vereinigung e.V. (ATV)).

6.4.5. Stromversorgung

ErschlieBung

Die Versorgung des Baugebietes 1 erfolgt zunachst ab Zeitpunkt 7/1993 auf der Mxt-
telspannungsebene (Zwischenldsung). Ab 7/1996 ist die Anbindung an eine 110 kV .. -~ ==
Leitung vorgesehen. Die 110 kV Leitung wird als Freiluftleitung an das Gebiet heran-
gefthrt. Die Unterstation soll als Freiluftanlage auf dem Flursttck 16 ausgefthrt wer-
den. Dafur wird eine Flache von ca. 5000 m? bereitgehalten (in der Planzeichnung als
Flache fur Versorgungsanlagen gekennzeichnet). Beim Flachenbedarf wurde die
Versorgung der Baugebiete 1 (einschlieRlich BMW-RR) und 5 sowie der Gemeinde
Dahlewitz von dieser Station aus berticksichtigt. Die Versorgung kann somit gewahr-
leistet werden.
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Voraussichtl. Gesamtleistungsbedarf Baugebiet 1:

Termin 7/1993: 7 MVA

Termin 7/1996: 31 MVA

Termin 2000: 37 MVA

Endausbau: 44 MVA

6.4.6 Gasversorgung
Eine Abschéatzung des Gasbedarfes flir das Baugebiet 1 ist mit sehr grof3er Unsicher-
heit behaftet, da dieser sehr stark von der Bauweise (Heizung) und anderen energeti-
schen Nutzungswinschen abhangen wird. Der Gasbedarf wird auch wesentlich von
einer Entscheidung der Investoren flr Gas in Konkurrenz zu anderen Energietragern
abhangen. Aufgrund von Erfahrungswerten und den Angaben von BMW-RR kann von
folgenden Bedarfen ausgegangen werden dle grundséatzlich auch zur Verfugung ge-
s stellt werden kdnnen.

Termin: 7/1993:

Pro Jahr: 1.500.000 m3/a
Pro Stunde: 1000 m3/h
Termin; ab 7/1996:

Pro Jahr: 2.500.000 m3/a
Pro Stunde: 1.500 m3/h

6.5 Festsetzungen, die dem Ausgleich von Eingriffen dienen
siehe hierzu die Begrindung zum Grinordnungsplan

6.6 Begriindung zu den Festsetzungen der Ausgleichs-und ErsatzmaBnahmen:
Problem alter - neuer GOP -
, - Alter (d.h. der GOP aus dem Jahr 1992) und neuer GOP unterscheiden sich nlcht
! wesentlich voneinander. Im neuen werden lediglich verschiedene Kritikpunkte des
smlandesumweltamtes bertcksichtigt. Kleinere Abweichungen. existieren eigentlich nur
~“beirder westlichen Waldrandeingriinung und bei der-Forderung nach-Baumpflanzun-
 gen je privatem Stellplatz. So wurden im alten GOP je 5 Stellplatze 1 GroRbaum ge-
fordert, im neuen hingegen nur 1 GroRbaum je 4 Stellplatze. Gleichzeitig unterschei-
det sich die Anrechnung der GroRbdume fur Stellflachen bei der Anpflanzung von
Baumen je 100 gm unversiegelter Flache. Diese unterschiedlichen Varianten fUhren
nicht zu einer groben Ungleichbehandlung der Investoren, wie das Umweltamt
darlegt, sondern sie unterscheiden sich hauptséchlich in der Formulierung der
Festsetzung, inhaltlich bleibt unter Berlcksichtigung aller Aspekte die Planung fast ™ --
gleich (siehe auch Abwagung).

6.7 Westliche Waldrandeingriinung
Die von der Forstbehdrde geforderten Mindestschutzabstédnde zum Waldrand werden
eingehalten. Im Bereich des Industriegebietes wurde der Abstand und somit auch der
zu pflanzende Waldmantelaufbau zwar von 45 m auf 40 m reduziert, der unbecingt
notwendige Abstand von 35 m, welcher vor allem den Ubergriff von Branden auf den
Wald bzw. umgekehrt und Beschadigungen von Anlagen, Fahrzeugen etc. durch
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umstlrzende Baume verhindern soll, wird sogar noch dberschritten. Die Reduzierung
in diesem Bereich ging auf den Wunsch von BMW-RR zurlick, sie wurde
entsprechend in der Eingriffsbilanzierung bertcksichtigt.

Im Gegensatz zum Gl stellt der geforderte Mindestabstand von 25 m bxs zum
Waldgrundsttick im Gewerbegebiet ein gewisses Problem dar, da diese Forderung
1992 bei der Planauslegung und TéB - Beteiligung nicht bekannt war und die ent-
sprechend massiv negative Stellungnahme der Forstbehdrde nicht fristgerecht ein-
ging. Aus diesem Grunde fand dieses Problem keine entsprechende Berlcksichti-
gung und die Investoren, die Baugenehmigungen nach § 33 BauGB erhielten, hatten
diese Flachen teilweise zwar nicht als Bauflache (die Baugrenze blieb gleich), aber
dennoch z.B. als Park- oder Lagerflache eingeplant. Vor diesem Hintergrund ist auch
die Stellungnahme der Kreisverwaltung zu verstehen, die 'unbillige Harten' fUr eben
diese Investoren vermeiden will.

Als Kompromi® will die jetzige Lésung verstanden werden, die innerhalb dieses 20 m
Abstandsstreifen auf den Privatgrundsticken von einem absoluten Bauverbot
ausgeht, d.h. auch keine Lager-, Parkplatze oder sonstigen Fléchen, sondern einen
Waldmantelaufbau von 20 m vorsieht. Innerhalb der inneren 10 m soll jedoch eine
wasserdurchlassige (um Bodenversiegelung zu vermeiden) Umfahrung z.B. fur die
Feuerwehr moglich sein. Dies wurde im Zuge der Abwagung sogar noch dahingehend
eingeschrankt, daR es sich hier um eine Ausnahme von der Regel handeln muf3. Mit
dieser Losung ist zwar der Abstandsforderung der Forstbehérde grundsétzlich
genlige getan, es muR jedoch festgehalten werden, daf bei Austbung des Umfah- -
rungsrechtes der Waldmantelaufbau nlcht den Vorstellungen der Forstbehdrde ent-
spricht.

6.8 Ersatzaufforstungsfldache

Ein weiterer Belang der Forstbehdrde ist in der Ersatzaufforstung stdlich der BAB A
10 in der GréRenordnung von 7,18 ha zu sehen. Notwendig wurde diese Aufforstung,
da in Teilen des GE /Gl Gebietes jungere Kiefernpflanzungen in der GréRenordnung
von 6,08 ha vorhanden waren. Nach dem Waldgesetz mufte somit Ersatz fir diese
Pflanzung geschaffen werden. Ausdricklich sei betont, daR es sich hierbei nicht um

“Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen nach dem Naturschutzgesetz handelt. Fur diese
‘Flachen existiert eine Waldumwandlungsgenehmigung, die‘den Genehmigungsunter-
lagen zum B-Plan beigefuigt wird. Die zu einem friihenen Zeitpunkt angedachte Fla-
chenbevorratungspolitik mit einer Aufforstung von 10 ha wurde zwischenzeitlich, da
nicht durchfthrbar, fallengelassen.

6.9 Festsetzungen zur Verkehrssicherheit

" Des weiteren wurden auch Festsetzungen, die die Slcherhelt und Leichtigkeit des
Verkehrs betreffen, vorgenommen. So existiert die Festsetzung, dafl bei Strallen- - -
querschnitten unter 15 m keine Parkplédtze zur Stralle hin zuldssig sind. Auch sind
zwischen Strale und Gebdude keine Lagerflachen zuléssig. Diese Festsetzungen
begrinden sich in der Uberlegung, daR durch den Ausschlul dieser Nutzungen die
Ubersicht im StraRenverkehr insb. im Ein- und Ausfahrtsbereich verbessert wird.
Bewegliche Werbeanlagen sowie Blinklicht oder umlaufendes Licht sind nicht zulés-

sig. Diese Festsetzung wurde nicht nur aus asthestischen Grunden vorgenommen,
vielmehr tragt dieses Verbot der unmittelbaren Nahe der Autobahn Rechnung. Auffal-
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lende, unruhige Werbeanlagen kénnten die Verkehrssmherhelt auf der BAB A 10 Ber-
finer Ring negativ beeintréchtigen.

6.10 Immissionsschutz
Industriegebiet BMW-RR
Bestandteil der Genehmlgungsunterlagen bei der Ansiedlung von BMW-RR war ein
schalltechnisches Gutachten, in dem die Schallemissionen der Anlage (insb. der
Prufsténde) prognostiziert wurden. Die Prifstande werden im nordrhein-westfélischen
Abstandserla®, der bis heute fur die Ermittlung notwendiger Abstandsmafie herange-
zogen wird, da ein entsprechendes Werk fir das Land Brandenburg noch aussteht,
mit einem notwendigen Mindestabstand von 1500 m zu Wohngebieten aufgefihri. Da
dieser Abstand zum damaligen Zeitpunkt zur nachstgelegenen Wohnbebauung
(gemeint ist nicht Wohngebiet) eingehalten war fand dieser auch Berlcksichtigung im
Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Auch andere Betriebsbereiche wurden aus Im-
missionsschutzgriinden It. Abstandserlall eingeschrankt. 1992 wie auch heute
(Schreiben vom Méarz 1995) findet das GI Zustimmung bei der zustdndigen Immis-
sionsschutzbehoérde (Amt fir Immissionsschutz Luckenwalde).
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal (gem. § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)
soliten, wenn betriebliche Bedurfnisse dies erfordern, ausnahmsweise zugelassen
werden.

Gewerbegebiet

Die grundséatzliche Gliederung des Gewerbegebietes findet ebenfalls die Zustimmung
des Amtes fUr Immissionsschutz. Nachdem jedoch wéhrend der ersten Tragerbeteili-
gung keineriei Einwande gegen das GE vorgebracht wurden, stellt das Afl (Amt fur
Immissionsschutz) zwischenzeitlich gravierende Méangel der Planung fest. Hauptpro-
blem hierfUr ist die Tatsache, da in der bereits erwdhnten 'rdumlichen Entwick-
lungsplanung fir die Gemeinde Dahlewitz' die vereinzelte Wohnbebauung zwischen
Dorfkern und Gewerbegebiet, zu friheren Zeitpunkten als Mischgebiet angedacht, in
dieser Planung als Wohnbebauung ausgewiesen wurde und somit ein uneinge-
schranktes Gewerbegebiet direkt an ein Wohngebiet grenzt. Dies mufite tatsachlich
zwangslaufig zu stadtebaulichen Mikstédnden fihren und wére planungsrechtlich und
aus Sicht des Immisionsschutzes nicht vertretbar:. Das Afl-schlagt zu dieser Proble-
matik eine Schallimmissionsprognose vor, die ausgehend von den vorhandenen Be-
trieben die zu erwartende Immissionsbelastung darlegt und dann geeignete Maf3-
nahmen festschreibt, z.B. die Festlegung von Grenzwerten fur noch anzusiedeinde
Betriebe oder einen Larmschutzwall zwischen den beiden Baugebieten. Die Gemein-
devertreter wogen zu diesem Problem ab, dafl die Flache zwischen Dorfkern und
Gewerbegebiet als Mischgebiet oder Dorfgebiet ausgewiesen werden soll und somit
nach TA-Larm weniger 'empfindlich’ gegen Schallimmissionen ist (statt 55/40 dB
tagstiber bzw. nachts im WA 60/45 dB tagstber bzw. nachts im MD oder Ml).

Des weiteren sollen Betriebe die im Anhang der Verordnung zum 4. BImSchG er-
wahnt werden von der Ansiedlung im Gewerbegebiet ausgeschlossen werden. Diese
Reglementierung kommt dem nordrhein-westfalischen Abstandserlal® mit den Ab-
standsforderungen von mind. 300 m relativ nahe. Es sei jedoch erwahnt, dal} diese
Betriebe ohnehin nicht fur die Ansiediung in einem Gewerbegebiet vorgesehen son-
dern fUr Industriegebiete pradestiniert sind. Sie kénnen jedoch ausnahimsweise (insb.
die Anlagan der rechten Spalte der Verordnung) zugelassen werden. Die
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Einschrankung des Gewerbegebietes bezieht sich somit auf eine Ausnahmeregelung.
Auf eine zeichnerische Darstellung der Einschrénkung des Gebietes wird dadurch
verzichtet.

Des weiteren moniert das Afl, daf? die Bewohner der geplanten Walds:edlung vom
GE beléastigt werden kénnten. Hierzu ist zu betonen, dafly das GE derzeit fast ausge-
lastet ist und BMW-RR bereits Bestandschutz geniefit, die geplante Waldsiedlung
jedoch erst fur das Jahr 2000 oder spéater angedacht ist. Es wéare somit eigentlich zu
erwarten, daf} sich die kinftige Wohnentwicklung der Gememde Dahlewitz am Be-
stand orientiert.

Auch im GE sollen, wenn betriebliche Bedurfnisse dies erfordern, ausnahmsweise
Wohnungen (gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) fur Aufsichtspersonen etc. zugelassen
werden. Aus Sicht des Immissionsschutzes unterstehen diese keinen Schutzrechten.

~ 6.11 Sonstige Festsetzungen |

Bauliche Gestaltung:

Die Festsetzung Uber die max. zuldssige Dachneigung von 15 © wird durch die Uber-
legung begrindet, da bei Industrie- und Gewerbebauten ohnehin Flachdacher be-
vorzugt werden. Diese Festsetzung gewahrleistet einerseits eine gewisse Einheitlich-
keit der Gebaude bei gleichzeitiger Beschrankung der baulichen Héhe. Dartberhi-
naus steht bei dieser Neigung einer Dachbegrinung, wie der GOP sie vorschlagt,
nichts im Wege. :

Stellplatze '

Fur den zu erwartenden Kraftfahrzeugverkehr sind auf dem Baugrundstick fur Be-

schaftigte, Kunden und Besucher Stellplétze in ausreichender Zahl und GréRe her-

zustellen. Nach den einschlagigen Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf ist ein Stell-

- platz je 50 - 70 gm Nutzflache oder je drei Beschaftigte nachzuweisen.

Des weiteren sind die Stellplétze auf dem Grundstlck zu errichten, das heifdt, dafl ein

Stellplatznachweis auf einem anderen Grundstick auch durch die &ffentlich-rechtli-

che Absicherung einer Baulast nicht méglich ist. Da die Stellplatze, welche sickerfa-

hig errichtet werden missen (siehe GOP) der Grundflachenzahl des Hauptgebaudes
~ Zangerechnet werden, leistet diese Festsetzung einen Beitrag zur Reduzxerung der

Bodenversiegelung.

Nachrichtliche Ubernahmen

fur Pumpstation und Regenrickhaltebecken (Pkt. 4 der Festsetzungen durch Text)

oder fur die BAB A 10 und die B 96 (siehe Hinweise durch Planzeichen) wurden

lediglich in den Plan aufgenommen, sie entsprechen jedoch keiner Festsetzung, da

es sich hier um Fachplanungen handelt, die nicht im - Rahmen der Bauleitplanung

erarbeitet werden kénnen bzw. durfen. ~

Einsatz von Bioziden

Der Einsatz von Bioziden ist aus Umweltvertréaglichkeitsgrinden und aus Grunden
des Grundwasserschutzes untersagt.
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Tierhaltung
Die Haltung von Tieren in Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) ist untersagt, da diese Nut-
zung der Eigenart des Gebietes nicht entsprechen wirde:

7.  Auswirkung der Planung
Durch das Industrie- und Gewerbegebiet werden Grund und Boden in Anspruch
genommen und es kénnen negative Auswirkungen auf die Umwelt entstehen.
Aufgrund umfassender Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen kdénnen jedoch diese
Auswirkungen in Grenzen gehalten bzw. kompensiert werden.
Hinzu kommt ein Bundel von InfrastrukturmaRnahmen das zur Ver- und Entsorgung
des Gebietes notwendig wird. Diese Mallnahmen waren langfristig betrachtet jedoch
ohnehin notwendig geworden (z.B. Stromversorgung, Abwasserbeseitigung), sodal}
von dieser Planung lediglich eine Anstolwirkung ausging, die durchaus
begriRenswert erscheint.
Des weiteren werden eine Reihe von Arbeltsplatzen geschaffen, die in dieser Region
dringend bendtigt werden.
Auswirkung auf die Siedlungsstruktur. vgl. Entwicklungsplanung der Gemeinde
Dahlewitz : ‘
Bzgl. der Verkehrssituation stellt derzeit die B 96 den entscheidenden Engpal} dar:
Da nach wie vor das Raumordnungsverfahren fir die Trassierung der Ortsumgehung
fir die Gemeinde Dahlewitz 1auft und die Anbindung des Gewerbegebietes an die
kinftige Trassierung der B 96 noch nicht feststeht, wird es voraussichtlich Jahre
dauern, bis die Bundesstrale der Verkehrssituation entsprechend ausgebaut sein
wird. Fur die Gemeinde wird sich die Ortsumgehung spUrbar positiv auswirken.

8. MaRnahmen zur Planverwirklichung

Zur Planrealisierung wurde bereits vor Jahren der Grundstlckserwerb fur die Bauge-
biete innerhalb des Geltungsbereiches vollzogen und die DEG (Dahlewitzer Erschlie-
Rungsgesellschaft) beauftragt fur die notwendigen Erschlielfungs- sowie Ver- und
Entsorgungsmalnahmen Sorge zu tragen. Dxe hlerbex entstandenen Kosten wurden
auf die GrundstlUckspreise umgelegt. - - .
Ausnahme bilden lediglich die Ausgleichs- und Ersatzﬂachen stidlich der A 10 Fir ih-
re VerfUgbarkeit entsprechend der geplanten Nutzung wurden erst ktrzlich von der

- Gemeinde Flursticke erworben, die z.T. noch getauscht und in einem Umlegungs-
verfahren endgultig gesichert werden muissen. Dieses VErfahren wurde
zwischenzeitlich eingeleitet.

S. Kosten

Aufgrund der zwischenzeitlich mehr oder weniger abgeschlossenen Realisierung des
Planungsgebxetes ertibrigt sich eine Kostenschatzung des Realisierungsaufwandes.
Hingewiesen sei jedoch auf den geschétzten Kostenaufwand flr die Pflege der Aus—
gleichs- und Ersatzflachen.

Die Kostenschéatzung flur die extensiven Wiesenflachen geht davon aus, dal} das
Mahgut keinen wirtschaftlichen Wert besitzt, aber trotzdem verfuttert werden kann
und somit keine Deponie- bzw. Kompostierkosten anfallen. Fir die insg. ca. 236.000
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gm fallen je nach trockenem oder feuchten Standort Kosten von ca. 0,04 DM bzw.
0,06 DM / m2 und Jahr an, die geschatzte Summe ergibt somit jahrlich ca. 17.984 DM.
Alternativ konnte jedoch auch eine Weidung durch Schafe und Kleinrinder (z.B.
Schottische Hochlandrinder) erfolgen, welche wesentlich kostenglnstiger ware.

Des weiteren wéren zur Offenhaltung der Wiesenfléachen in mehrjéhrigen Abstanden
der Saumbereich (Breite 5,0 m) um die Gehdlzpflanzungen zu méhen und die
Geholze, die in die Wiesenflachen hineinwachsen zurlckzuschneiden.

Kosten far Gehdlzrickschnitt:
ca. 4.500 Ifim Saum aca. 5,00 DM = ca. 22.500 DM/ 3 Jahre

Bedarfskosten bei Weidebetrieb, zuséatzlich anfallend einmal alle 5 Jahre
ca. 22.500 m2 aca. 0,06 DM = ca. 1.350 DM / Mahd

Hinweis: Diese Kosten beinhalten nicht den in der Abwagung neu hinzugekommenen
Waldsaum stdlich der Autobahn.
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Einleitung

Durch die hier zu begriindende Grinordnungsplanung bereitet die Gemeinde Dahlewitz
die Industrieansiedlung von BMW RR und die Ausweisung eines Gewerbegebietes vor,
dessen Fidchen zu einem erheblichen Teil bereits vergeben sind. Diese Planung folgt auf
eine Phase, in der im AnschluB an eine Strukturplanung verschiedene, nun in diesen Plan
integrierte V +E - Planungen gelaufen sind.

1.0 Aufgabenstellung

Die vorliegende Bebauungsplanung hat {neben vielen anderen Aufgaben) mit ihrem hier
begriindeten Grlinordnungsplan die Aufgabe, die vorgesehenen Malinahmen entspre-
chend der Naturschutzgesetzgebung des Landes Brandenburg naturvertrdglich in die
Landschaft zu integrieren und die zwangsldufig auftretenden Eingriffe in Natur- und
Landschaft zu minimieren bzw. fir Ausgleich- und Ersatz zu sorgen.

2.0 Ausgangssituation, Bestandsbeschreibung

- Lage im Raum

Das Geldnde des kiinftigen Industrie- und Gewerbegebietes Dahlewitz liegt im Siden
Berlins in der Gemarkung Dahlewitz. Es ist eingefaf3t im Norden vom Ort Dahlewitz
selbst. Im Westen liegt ein ausgedehntes Waldgebiet bestehend aus einem artenreichen
Laubmischwald. Die siidliche Grenze des Gebietes bildet die Autobahn Berliner Ring, die
in unmittelbarer Ostlicher Nachbarschaft von der B 96 und einer mit dieser verbundenen
Autobahnausfahrt verbunden ist. Die Ostliche Grenze bildet ein Feldweg, der von einer
Eschenallee gesdumt wird und ebenfalls die Autobahn kreuzt. Aulerhalb dieser Umgren-
zung liegen im Bereich zwischen Autobahn, B 96 und Eschenweg technische Infrastruk-
tureinrichtungen und das Gebiet des Motels van der Valk.

Ein zweiter Planteil stellt die zusé&tzlichen Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen dar und
geht (iber den oben geschilderten Kernbereich hinaus. Er umfaf3t mit seinem Geltungsbe-
reich auch die Fldchen, die flr die Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmenplanung gebraucht

werden. Der gréRte Teil dieser Flachen liegt zwischen der Autobahn und dem sudlich
davon gelegenen Waldgebiet, im Westen begrenzt von der Fortsetzung des Eschenweg, =0 o

im Osten von der B 96. Dazu kommen noch Vernetzungsfldchen &stlich und westlich

derB96.

- Geologie

Die anstehenden, flir das Land Brandenburg typischen Sandbdden lberdecken mit un-

terschiedlicher Méchtigkeit von bis zu 20 m die Grundmorénen der skandinavischen -
~Gletscher. In unmittelbarer Ndhe des Planungsgebietes (Entfernung bis 500 m) durch-

stoRen die Mordnen sogar die Sandschicht und bilden einen landschaftlich reizvollen
Rahmen flir den Luftkurort Rangsdorf, der stdlich der Autobahn in ca. 1.500 m Entfer-
nung zum Planungsgebiet liegt.

- Hydrologie

Je nach Untergrundausformung der Grundmorédnen ergeben sich Grundwassersténde
= isehan 2 und € o uniter Gelénde. Bezogen auf NN sind dies Hohen zwischen 39 und

3



47 m Uber NN. Die Sickerfahigkeit des anstehenden Sandbodens ist zwar gering, aber
ausreichend, um die Versickerung des Oberfldchenwassers durch punktuelle Versicke-

“rungsanlagen an Ort und Stelle und durch ergdnzende zusammenfassende Versicke-

rungsteiche sicherzustellen.

- Naturraum

Der klnftige Gewerbe- und Industriepark Dahlewitz liegt auf einem weitestgehend
landwirtschaftlich genutzten Geldnde mit ausgesprochen geringem Anteil schiitzenswer-
ter naturnaher Vegetation. Eine forstwirtschaftliche Ausnahme bildet ein kleines Wald-
grundstick, auf dem nach einem Waldbrand Kiefern gepflanzt wurden, die bei ihrem
Aufwuchs von einer Robiniensukzession begleitet werden. Ein Grof3teil der Aufforstung
erfolgte erst in 1990. Die Gkologische Wertigkeit dieses Waldstlickes ist gering einzu-
stufen und entspricht etwa der einer artenarmen Koniferenneuaufforstung.

Wirklich hochwertig ist die Allee am Eschenweg, die diesen Uber die Autobahn hinweg
begleitet. Das selbe gilt fiir die Lindenallee an der B 96 (nur zu einem geringen Teil in-
nerhalb des Geltungsbereiches). Ebenfalls von hoher bis héchster Wertigkeit ist der im
Westen des Planungsgebietes schon aulerhalb des Geltungsbereiches gelegene Laub-
mischwald.

Das firr die Bebauung vorgesehene Gelénde selbst ist mit Ausnahme des Aufforstungs-
grundstlicks eine Ackerbrache, auf der neben dem Getreide des letzten Jahres eine
reiche Ackerunkrautflur aufgelaufen ist. Diese Flachen kénnen also als Nahrungs- und
weitgehend ruhiges Brutbiotop fur die Avifauna der Acker und artenreichen Wiesen an-
gesehen werden.

Fur die Zielfindung im Rahmen des Planungsablaufes mitentscheidend sind die in der
Nachbarschaft vorzufindenden Gewésser. Der Rangsdorfer See und der Zilowgraben
sind wertvolle Ansatzpunkte. Ergédnzt wird dieser Ansatz durch eine urspriinglich abfluf3-
lose Senke sldlich der Autobahn, die heute durch einen tiefen, in den Zilowgraben
entwéssernden Graben (L&schegraben) trockengehalten wird. Angesichts der Tatsache,
daf in der Gegend von Dahlewitz eine ganze Reihe wasserabhéngiger Vogelarten der
roten Liste vorkommen, bekommt dieser Ansatz eine besondere Bedeutung. Nach Ruck-
fragen bei Ortlichen Naturschiitzern und bei der unteren Naturschutzbehdérde wurden wir

~ darauf hingewiesen, dal3 das Gebiet beiderseits des Ldschgrabens ideal ist fir die hier

vorkommende GroRtrappe, deren Lieblingsbiotop offene Wiesen sind. Im Ubrigen besta-
tigten sie die Einschitzunng des Planers, dal3 der stdliche Waldrand zusammen mit dem
Bestand am Ld&schegraben ein Paradies flr Kleinsduger und Niederwild ist. Diese Tatsa-
che und die N&he der Autobahn wiederum fiihrt zu einem vielféltigen Greifvogelbestand,
dessen offenes Jagdgebiet und dessen Nahrungsgrundlage es zu erhalten gilt.

~ Ansonsten hat der Planungsraum eine eher geringe naturrdumliche Ausstattung (siehe

auch beiliegenden Bestandsplan). Dies gilt auch fir die néhere Umgebung des Planungs-
gebietes, wo nur noch die Waldfldche im O { Entfernung ca. 1.000 m ) erwdhnenswert
ist.

- Okologische Funktion

Das Planungsgebiet ist als landwirtschaftliche Nutzfliche bedingt dazu geeignet, die
beiden wertvollen Waldgebiete Ostlich und westlich vom Standort zu vernetzen. Die als
Trittsteine anzusehenden Alleen und das kleine Wé&ldchen, das im Zuge der BaumalR-
nahmen verschwinden wird, unterstiitzen diese Funktion.

Darlberhinaus ist das Gebiet ein wichtiges Grundwassereinzugsgebiet. Versiegelung
darf deshalb nicht dazu fihren, dal dem Grundwasser Nachschub entgeht.



Wie oben schon erwdhnt, sind die Ackerbrachfldchen geeignet, als selbststédndige Brut-
und Nahrungsbiotope der entsprechenden Vogelwelt zu dienen.

- Boden

Bei den Boden handelt es sich um flir Brandenburg typische Sandbdden. Laut Angaben
der ortlichen Behdrden sind sie als 20-iger Béden (Ackerzahl der Reichsbodenschétzung)
klassifiziert, als Béden also, die auf Grund ihrer niedrigen natlrlichen Bodenfruchtbarkeit
fir die landwirtschaftliche Erzeugung von geringer Bedeutung sind.

Die Sandbdden haben gegenliber N&hrstoffen und Agrarpestiziden nur geringe Pufferfa-
higkeiten, so daR man annehmen muR, daR von den bisherigen Ackerfldchen nicht uner-
hebliche Belastungen in den Untergrund und damit in das Grundwasser gelangt sind.

- Landschaftshild

Das Landschaftsbild ist in der Hauptsache von der Vegetation geprdgt. Alleen wie die
Eschenallee und die Allee an der B 96 im Osten, das Waldgebiet im Westen und der
griine Ortsrand im Norden umgeben das Gebiet von drei Seiten. Im Siiden wird das Bild
von der Autobahn geprdgt, doch auch hier ist mit der Grabenbepflanzung stdlich der
Autobahn ein natlrliches Landschaftselement vorhanden, das bel der Integration der
MaRnahme in das Landschaftsbild behilflich ist.

Die Topographie kennt fast ausschlieBlich weiche Formen mit nur geringen Hangneigun-
gen, wie es den anstehenden sandigen Béden entspricht. Nur dort, wo die Grundmora-
nen an die Oberfliche kommen und die Topographie mitbestimmen, sind auch steilere
Hénge und deutlichere Konturen zu beobachten.

- Klima

Die groRklimatische Situation wird vom Planungsgebiet nicht beeinflu3t. Kleinklimatisch

kann man die Ackerbrache als Kaltluftentstehungsgebiet mit geringer Bedeutung fir das™ ™~~~

Lokalklima bezeichnen, da die entstehende Kaltluft durch den Autobahnwall vom &rtli-
chen System abgetrennt wird, wodurch nordlich dieses Walls eine kleine Kaltluftsam-
melstelle besteht, die aber. bisher keine snchtbaren Auswirkung auf den Naturhaushalt .
hat. .

Die sldlich der Autobahn gelegene Mulde ist als Kaltluftsammelbecken zu bezeichnen,
das einen begrenzten KaltluftabfluR in Richtung Zulowgraben hat, den es unbedingt zu
erhalten gilt, damit die drtlichen Systeme funktionsfédhig bleiben.

3.0 BestandSbewertUng o e e e T T L T T T

3.1 Naturraum

Biotope, deren Existenz Voraussetzung fur des Uberleben gefdhrdeter Arten wéren, sind
innerhalb des Geltungsbereitbiotop waren. Man sollte einen solchen Verlust

zbzr nicht dramatisieren, denn Ackeriidchen gibt es in der ndheren und weiteren Umge-
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bung genug, um jegliche Gefdhrdung der entsprechenden Arten auszuschlieen. Der
Verlust ist also ausschlielich gebiets- und keineswegs artenbezogen zu sehen.

Im Rahmen der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmenplanung spieit die stdlich der Auto-

bahn gelegene, den dort angelegten Entwé&sserungsgraben begleitende, naturnahe
Baumhecke mit Strauchunterwuchs eine Rolle. Sie besteht in der Hauptsache aus Stiel-
eichen und Weiden. Sie hat als Vogelhecke, als Vernetzungselement und als Unterstand -
fur Niederwild eine erhebliche Wertigkeit. Sie wird im Moment durch die landwirtschaft-
liche Nutzung bedrdngt, die Geholze sind jedoch gesund und von guter Vitalitdt. Der
Entwésserungsgraben liegt einen Teil des Jahres trocken, wodurch er an Wert flr den
Naturhaushalt verliert. Insgesamt bietet sich dieser Landschaftsteil mit seiner Umgebung
an, ihn zu einem Lebensraum zu entwickeln, der den ndordlich erfolgenden Eingriff aus-
gleichen kann. Nicht unwichtig ist in diesem Zusammenhang, dal? im GroRraum Bio-
toperhaltungsmaBnahmen fir die Grofdtrappe angestrebt werden, bei denen der
Zilowgraben, in den dieses Gebiet entwéssert, eine wichtige Rolle spielt.

- Vernetzung

Vordergriindig ist die Vernetzungssituation durch die Trennelemente B 96 und Autobahn
geprégt. Bei genauerer Betrachtung kann jedoch die landwirtschaftliche Nutzfldche in
Kombination mit dem Trittstein Sukzessionsfldche Wéldchen und den Alleen an der B 96
und dem Eschenweg als Bindeglied zwischen den beiden Waldgebieten im Osten und
Westen des Planungsgebietes angesehen werden. Die kinftige Situation unterbrdche
diese Verbindung, wirden keine ausgleichenden MaRnahmen ergriffen.

Das Trennelement Autobahn wird nur an der Bricke Eschenweg in flir die
naturrdumliche Vernetzung relevanter Weise Uberwunden. Die Wertigkeit dieser Verbin-
dung bleibt jedoch relativ gering. Trotzalledem ist eine Naturverbindung in Nord-Sud-
Richtung erstrebenswert. lhre Umsetzung bietet sich im Rahmen der Suche nach geeig-
neten Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen an.

3.2 ~ Boden

Aus landwirtschaftlicher Sicht sind die vom Industrie- und Gewerbegebiet betroffenen
Bdoden von geringem Interesse. Die Béden am Ldschegraben sind etwas fruchtbarer, da
die alten Verndssungsbdden durch die Entwésserung mineralisieren und so N&hrstoffe
verfiigbar machen. Dies ist allerdings auch ein Problem, da ein Teil dieser N&hrstoffe in
der Vorflut landen durfte und so zur allgemeinen Gewdsserbelastung beitragt.

Aus natur- und umweltschutzfachlicher Sicht handelt es sich um Béden, die es im néhe-
ren und weiteren Naturraum h&ufig zu finden gibt. Ein spezieller Standortschutz ist also
nicht notwendig. Die geringe Pufferféhigkeit der Sandbdden bedingt die Gefahr von
Grundwasserbelastungen. Nutzungsextensivierungen und vorsichtiger Umgang bei der
Niederschlagswasservrsickerung scheint deshalb besonders wichtig.

3.3 Wasser

Das Planungsgebiet hat wegen seiner Sandb6den und der mit diesen auf die Fldche ge-' -
sehen groRBen Sickerfdhigkeit unleugbar eine bedeutende Rolle als Grundwasserlieferant.
Wenn die im Siiden liegende Autobahn auch eine gewisse Abriegelung des Grundwas-
serstroms in Richtung Léschegraben bedeuten mag, so gelangt das versickerte Wasser
letztendlich doch in den Zllowgraben und verringert so seine permanente Wasserknapp-
heit. Auf dieses Wasser kann der Raum nicht verzichten, die Versickerung mdglichst des
gesamten Niederschlagswassers muf deshalb ein Ziel sein.

Weitere Belange, die mit Wasser zusammenhéngen, sind entweder in anderen Kapiteln
abgehandelt oder sind ganz einfach nicht gegeben.



3.4 Klima

Wie in der Bestandsbeschreibung schon erwéhnt, ist das Gebiet_fir Industrie und Ge-
werbe ein Kaltluftentstehungsgebiet, das durch die Autobahn von &rtlichen System ab-
getrennt wird. Eine echte ortliche Bedeutung dirfte das Gebiet deshalb nicht haben.
Anders ist das bei der Fldche sldlich der Autobahn, die sicher Teil des ortlichen Kalt-
luftsystems ist, auch wenn die Entwé&sserung der Fldche diese Funktion einschrénkt.
Allerdings kénnte eine Wiederverndssung dazu fihren, dal} diese Funktion wieder deutli-
cher zu Tage tritt.

3.5 Landschaft

Die Landschaft, in die die vorgesehenen MaRnahmen eingebettet werden sollen, ist im
groReren, Uber das eigentliche Planungsgebiet hinausgehenden Umgriff hinsichtlich
Topographie und naturrdumlicher Ausstattung von groRer Vielfalt und Attraktivitdt. Aus-
zunehmen hiervon ist das Planungsgebiet selbst, das auller einer sanften Neigung keine
besonderen Merkmale aufweist.

Um so attraktiver ist die mittelbare Umgebung. Im Westen, Stiden und Osten liegen drei
naturnahe, durch Spazierwege auch fur die Erholung erschlossene Waldgebiete. Sie sind
von erheblichem Gkologischen Wert. Die Waldgebiete im Osten und im Westen sind ver-
bunden durch eine landwirtschaftlich genutzte Flur, die von der B 96 und dem Eschen-
weg durchschnitten wird. Die hinsichtlich der Vernetzung negative Auswirkung der bei-
den StralBen wird gemildert durch die an diesen Stralen gelegenen Alleen, die zum
GroRteil- wenn auch pflege- und ergénzungsbedurftig- in gutem Zustand sind. Das stdli-
che Waldgebiet wird durch die sich im sechsspurigen Ausbau befindliche Autobahn vom
Planungsgebiet abgeschnitten. Die einzige nennenswerte Verbindung stellt hier die im
Verlauf des Eschenwegs befindliche Autobahnbricke dar.

Sehr reizvoll ist im Norden des Planungsgebietes der dem Ortsrand vorgelagerte Obst-
baumsaum, dessen Erhalt und Pflege ein Anliegen der Gemeinde gerade im Hinblick auf
eine tragféhige Zasur zwischen Gewerbegebiet und Ortslage Dahlewitz sein muf3.

Stark beeintrachtigt wird das Landschaftsbild und dessen Erleben durch die massiven
Verkehrsadern, die das Gebiet durchschneiden. Die B 96, mehr aber noch der Berliner

Ring bringen erhebliche visuelle Belastungen mit sich und bedréngen mit ihren Emissio-

nen die Umgebung.

3.6 Erholungsnutzung

Das Planungsgebiet selbst kennt kaum Erholungsnutzung. Allerdings “werden der
Eschenweg und der Friedhofsweg als Spazier- und Fahrradwege hinaus in die freie
Landschaft genutzt, die im einen Fall mit einer Bricke und im anderen an der Bahnunter-
fihrung die Barriere Autobahn (berwinden helfen. Diese Funktion ist von erheblicher
Bedeutung. Zuséatzlich sind die fraglichen Ackerflachen Teile der freien und ortsnahen
Landschaft, die von den Erholungssuchenden schnell- und ohne ‘Aufwand-erreichbar sind.
Auch dieser Tatsache ist Bedeutung beizumessen. : :
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4.0 Art und Umfang der geplanten Eingriffe / Eingriffsbewertung

4.1 Geldnde BMW RR

Das Geladnde der BMW RR umfaRt ca. 29 ha. Der flir den Betrieb bendtigte Teil dieses
Geladndes (zuldssig bis 60 %) wird so umgestaltet, dal3 sich fir die BaumalRnahmen, die
zum Teil erhebliche H6hen erreichen werden, ein ebenes Grundstlick ergibt. Deshalb
ergeben sich im Randbereich die Ausgangstopographie ausgleichende Bdschungen.

Im Si{den des Geldndes wird ein Liarmschutzwall gebaut, um fir das Werksgeldnde
einen Immissionsschutz gegen die Autobahn zu bekommen.

- Naturraum

Man kann feststellen, daR durch die BaumaRnahme (bis zu 60 % der Flache dirfen ver-
siegelt werden) der Natur Lebensraum verloren geht. Der Verlust hat zwar keine (iber-
6rtliche Bedeutung, so daR das Leben bestimmter Arten dadurch nicht geféhrdet wird;
gleichwohl ist ein Verlust an belebter Natur festzustellen, fir den entsprechender Aus-
gleich / Ersatz zu suchen ist. Dies gilt sowoh! fur die Ackerflachen als auch flr den zu
rodenden Wald.

Als besonders schutzwiirdig erscheint der westlich des Geléndes gelegene Waldrand. Da
von einem Industriegebiet deutliche Belastungen erwartet werden kénnen, muf} ein ent-
sprechender Schutzstreifen durchaus deutlich ausfallen.

- Vernetzung

Das Industriegebiet, das ganz unten an der Autobahn liegt, hatte flir die bisherige Ver-
netzung, wie oben schon beschrieben, eine nicht zu vernachlédssigende Bedeutung.
Besonders der Trittstein Waéldchen ist hier wichtig. Um hier keinen bleibenden Schaden
zuzulassen, sind méglichst groRe, zusammenhdngende Gehélzflachen als Ausgleich /
Ersatz sinnvoll, die trotz der Ndhe menschlicher Nutzung Vernetzungsfunktionen (ber-
nehmen kénnen.

- Boden

" Wie schon oben zst auch hier festzustellen, daR? belebter Boden verloren geht. Da es snchi

keineswegs um UberméfRig wertvolle Flachen handelt, kann einer solchen MaRnahme
zwar zugestimmt werden, die Schaffung entsprechenden Ersatzes durch die Aufwertung
anderer Boden muf aber erfolgen.

- Wasser

Wasser ist knapp im Lande Brandenburg, im Raum Dahlewitz ist dies nicht anders. Mit
Versiegelung verbundene BaumaRnahmen bringen die Gefahr mit sich, daf3 Nieder-
schlédge einfach (iber die Vorflut abgeleitet und so dem o&rtlichen Wasserkreislauf entzo-
gen werden. Deshalb ist es absolut zwingend, Niederschldge so lange wie mdoglich im
Gebiet zu halten. Regenrtlickhaltung und Versickerung sind hier geeignete Mittel.



- Klima

Die groRBen Versiegelungsflachen wirden ohne entsprechende MaRBnahmen zu-deutlichen
Verdnderungen des Kleinklimas flhren, da sich soiche Fldchen deutlich schneller als
lebendiger Boden erwdrmen und auch abkiihlen. Eine Verstdrkung der Klimaextreme
wiére die Folge. Um fir Mensch und sonstige Kreatur das Leben angenehm zu erhalten,
sind sicher klimaausgleichende MaRnahmen notwendig.

- Landschaft

Das Industriegebiet, auf dem BMW / RR seinen Betrieb errichtet, liegt im Vergleich zum
Gewerbegebiet etwas versteckt in der Senke. Trotzdem wirken die neuen Bauwerke und
da besonders die hohen Versuchstliirme massiv in die Landschaft hinein. Wenn mensch-
liche Bauwerke auch nicht grundsétzlich nur hadBlich und deshalb grundsétzlich zu ver-
stecken sind, so bedarf es doch deutlicher Anstrengungen, um dem Landschaftsbild ge-
recht zu werden.

- Erholungsnutzung

Die fraglichen Flachen sind keine klassischen Erholungsfldchen, durch den Ersatz der
Acker/Waldfldchen durch Gewerbe- und Industrieflichen geht jedoch freie Landschaft
verloren, die fur die erholungssuchenden Menschen im Stiden von Dahlewitz etwas wei-
ter in die Ferne rlckt. Da mit den westlich gelegenen Waldfldchen weitere attraktive
Flachen vorhanden sind und auch unbeeintridchtigt erhalten bleiben, braucht man diesen
Umstand nicht Uberzubewerten. Um so wichtiger aber ist der Erhalt der alten
Wegebeziehungen (Eschenweg, Friedhofsweg).

4.2 Gewerbefldche

Die vorgesehene Gewerbefldche wird durch eine RingstraRe und einer Mischung aus
straBenbegleitenden und straenunabhéngigen Ful3- und Radwegen erschlossen.
Hierdurch entstehen Versiegelungsflachen im 6ffentlichen Bereich.

Auf den Grundstlicken der Bauwerber werden durch deren Bautétigkeit bis zu 70 % der
Flachen durch Gebdude versiegelt. Weitere 10 % Versiegelung flr ErschlieBungsflachen
sind zuldssig. Glelchzemg mull wegen notwendiger Gelandenivell|erungsarbeiten mit
weinem’ Emgrlff in die Topografie gerechnet werden, der sich aber.in der Regel nicht
“{iberm4aRig auswirken wird, da die Grundstiicksflichen und auch die: ‘Hangneigungen in
der Regel relativ klein sind.

Fiir die verschiedenen Naturhaushaltfaktoren gelten in der Regel die selben Bewertungen
wie fir das Industriegebiet. Abweichend bzw. ergdnzend gibt es aber noch
festzustellen:

- Naturraum

Der Waldrand im Westen des Gebiets bedarf eines ernsthaften Abstandsstreifens, um
negative Auswirkungen auf den intakten Bestand zu vermeiden. Allerdings kann dieser
Streifen hier geringer ausfallen als im sudlichen Industriegebiet, da die zu erwartende
geringere Nutzungsintensitdt und die klar erkenntliche stédrkere Parzellierung weniger
Bedarf bewirken.



- Landschaft / Landschaftsbild

Die im Vergleich zum Industriegebiet niedrigeren zuldssigen Gebdudehdhen werden den
Eingriff in das Landschaftsbild etwas milder ausfallen lassen. Allerdings ist das
Gewerbegebiet stédrker exponiert. Besonders von der B 96 aus féllt das Gebiet deutlich
auf. Deshalb sind auch hier effektive Maf3nahmen zur Integration der Bauwerke in die
Landschaft notwendig, die (ber einfache = EingrinungsmafRnahmen wesentlich
hinausgehen. :

5.0 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die folgende Bilanzierung geht von der Grundforderung des Umweltministerium aus, daf3
jeder Versiegelung eine Ausgleichsfldche (in der Regel Aufwertungsfldche, also eher
Ersatzfléche) von gleicher GréBe gegentiberzustehen hat. Ausgegangen wird von der
gréBten zuldssigen Versiegelungsfléche, die in unserem Fall fiir das Industriegebiet 60 %
(GRZ 0,6 ohne Uberschreitungsmdéglichkeit) und fiir das Gewerbegebiet 80 % (GRZ 0,7
mit zuldssiger Uberschreitung bis 0,8) ausmacht. Die restlichen bis 0,8 fehlenden
Flachenanteile im Gewerbegebiet kénnen fir ErschlieBungsfldchen genutzt werden und
werden demgemaf voll in die Bilanz miteinbezogen. Alle anderen Eingriffe werden in der

-Bilanzierung verbalargumentativ abgehandelt.

5.1 Industriegebiet
- Naturraum (Arten- und Biotopschufz)

-- Eingriff (zuldssige Versiegelungsflache: 60 % aus ca. 30,2 ha = ca. 18,2 ha)
Verlust an Ackerflache entsprechend obiger Beschreibung  ca. 14,5 ha
Verlust an Waldfldche ca. 3,7 ha
Bedrdangung intakter Waldsdume ca. 540 Ifm

-- Eingriffsminimierung
Erhalt lebendiger bzw. bodenaktiver Fldchen durch Extensivierungsgebot bei der
Versiegelung von Verkehrsflachen

-- Ausgleich / Ersatz auf dem Grundstlick

Aufwertungsfldche durch Gehdlz-, Wiesen- und Ruderalfluren ca. 2,1 ha

Anlage eines Waldschutzbereichs, Tiefe 35 m x ca. 540 Ifm ca. 1,9 ha
Ersatzaufforstung ca. 3,7 ha

-- Bilanz T

Einer potentiellen Versiegelung von ca. 18,2 ha stehen Fldchenaufwertungen von ca.
4,0 ha und eine Ersatzaufforstung von ca. 3,7 ha gegenilber. Es bleibt also ein
Fehlbedarf an Aufwertungsflache (vorgesehen als Umwandlung von intensivem Acker in
extensiv genutztes Dauergrinland mit randlichen Gehdlzstrukturen sudlich der

- “Autobahn) von—ca. “14,2 ha. “Die -lbrigen Verluste wurden auf dem Gelénde

ausgeglichen.

- Vernetzung
-- Eingriff

Beseitigung von Ackerflaichen und Teilen einer Waldflache (siehe Flachenbilanz
Naturraum)
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-- Eingriffsminimierung
Extensivierungsgebot bei der Versiegelung von Verkehrsfldchen
-- Ausgleich / Ersatz | |

Durchldssigkeit der Zdune, umfangreiche lineare Pflanzungen mit Verbindungsfunktion,
Schaffung von "Briickenkdpfen” beidseits von Strallen als Querungshilfen

-- Bilanz
Die neuen, im Gegensatz zum Acker als Dauergr(in angelegten Pflanzungen und Fldchen
lassen bereits kurzfristig vollwertigen Ausgleich erwarten.

- Boden

-- Eingriff

Auf der Gesamtflache wird der Oberboden abgeschoben, die Flache wird auf mittleres
Niveau planiert, der abgeschobene Oberboden wird auf den entstehenden B&schungen
und den verbleibenden Grinflaichen angedeckt. Ca. 60 % der Flache werden versiegelt,
erhalten also keinen Oberboden mehr.

-- Eingriffsminimierung

Die Gelandenivellierung erfolgt auf mittlere Héhe, um den Eingriff so gering wie mdéglich
zu halten. Die kurzfristige Wiederverwendung des Oberbodens an Ort und Stelle
verhindert Verluste und Schédigung durch Transport oder lange Lagerung.

-- Ausgleich / Ersatz
Naturrdumliche Aufwertung der verbleibenden belebten Flachen, Anlage umfangreicher
Ausgleichsflachen mit der selben Zielsetzung

-Bilanz

Ausgleich fiir den Verlust an lebendigen Bodenfldchen ist nicht mdglich. Ersatz erfolgt
tiber die Aufwertung vorhandener Bodenfldchen (siehe Naturraum) und Uber die
Schaffung neuer Flachen mit gegenlber der Ausgangssituation deutlich hdherer
naturrdumlicher Wertigkeit. Ein dauerndes Defizit entsteht nicht.

- Wasser

-- Eingriff
GroRflachige Versiegelung und damit Unterbindung von Grundwasserneubildung

-- Eingriffsminimierung
Extensivierungsgebot fiir die Versiegelung von Verkehrsfldchen

-- Ausgleich / Ersatz
Wasserrlickhaltung fUr alle unbelasteten Versiegelungsflichen mit anschlieRender
Versickerung

-—-Biléhz S LT LI LT LT T p
Der Grundwasserneubildung entsteht kein Schaden, das Grundwassersystem bleibt
_aufrechterhalten._

- Klima

-- Eingriff ‘
Versiegelung fihrt zur Steigerung der Klimaextreme
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-- Eingriffminimierung
Extensivierungsgebot bei der Versiegelung

-- Ausgleich / Ersatz

Intensive Durchgrinungsmafinahmen mit Grof3griin bringt kihlende Blattmasse und
Schatten ins Geldnde

-- Bilanz

Ein sofortiger vollwertiger Ausgleich ist nicht mdglich. Mittelfristig sind die gepflanzten
Bdume und Strducher jedoch in der Lage, einen vollwertigen Klimaausgleich
herbeizufihren.

- Landschaft

-~ Eingriff
Der Bau wuchtiger Industrieanlagen verdrangt eher zurlckhaltende, als
landschaftsbildbereichernd empfundene Ackerflachen

-- Eingriffsminimierung
Situierung des Industriegeldndes an die landschaftlich weniger empfindliche Stelle an
der Autobahn

-- Ausgleich / Ersatz

Der neue Autobahnwall mit seiner Bepflanzung und die Ubrigen Pflanzungen rings um
das Geldnde schaffen eine ansprechende Eingriinung flr das Industriegelénde,
zusétzliche Pflanzungen im Umfeld bzw. der Erhalt und Ergdnzung vorhandener Alleen
{Kulissenpflanzungen) sorgen flr Tiefenwirkung

-- Bilanz
Ein vollstandiger Ausgleich ist auch langfristig nicht méglich, jedoch fiihren die als .
Ersatz anzusprechenden Mallnahmen zu einem neuen Landschaftsbild, das in seinem
Reiz nicht hinter der Ausgangssituation zurlicksteht. Ein dauerndes Defizit entsteht
nicht.

- Erholungsnutzung

-- Eingriff
Verlust ortsnaher Freifldchen, Beeintrachtigung der Wegeverbindungen nach Siiden

-- Eingriffsminimierung

Die Wege bleiben durchgéngig erhalten

-- Ausgleich / Ersatz
Schaffung von landschaftlich attraktiven Ersatzflachen sutdlich der Autobahn, Schaffung
begleitender Frei- und Gehdlzflachen entlang der Wege

S ;_ B”ariz e e LTI T

Ausgleich fiir den Verlust ortsnaher Freiflichen ist nicht mdglich. Daflr entstehen durch
die Aufwertung der Flachen stdlich der Autobahn wesentlich attraktivere Flédchen als
Ersatz. Die Wege bekommen als Ersatz eine neue, aber vergleichbare Attraktivitdt. Ein
Bilanzdefizit entsteht nicht.
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5.2 Gewerbegebiet

- Naturraum
-- Eingriff (zuldssige Versiegelungsflache: 80 % von ca. 26,4 ha = ca. 21,1 ha)
Verlust an Ackerfldche entsprechend obiger Beschreibung ca. 15 ha

Verlust an Waldflache ca. 3,5 ha
Bedrdngung intakter Waldsdume ca. 570 Ifm
Bedrdngung Eschenallee am Eschenweg ca. 520 Ifm

-- Eingriffsminimierung
Erhalt lebendiger bzw. bodenaktiver Flachen durch Extensivierungsgebot bei der
Versiegelung von Verkehrsfldchen

-- Ausgleich / Ersatz auf dem Grundstlick

Aufwertungsfldche durch Gehdlz-, Wiesen- und Ruderalfluren ca. 5,7 ha

Anlage eines Waldschutzbereichs, Tiefe im Schnitt 15 m x ca. 570 Ifm ca. 0,8 ha
Ersatzaufforstung ca. 3,5 ha

-- Bilanz

Einer potentiellen Versiegelung von ca. 21,1 ha stehen Fldchenaufwertungen von 6,5 ha
und eine Ersatzaufforstung von ca. 3,5 ha gegeniber. Es bleibt also ein Fehlbedarf an
Aufwertungsflache (vorgesehen als Umwandlung von intensivem Acker in extensiv
genutztes Dauergriniand mit randlichen Gehdlzstrukturen sldlich der Autobahn und
beiderseits der BundesstraBe) von ca. 14,6 ha. Die Gbrigen Verluste wurden auf dem
Gelande ausgeglichen. '

_ - Vernetzung

-- Eingriff
Beseitigung von Ackerflichen und Teilen einer Waldfldche (siehe Flachenbilanz
Naturraum)

_ == Eingriffsminimierung

Extensivierungsgebot bei der Versiegelung von Verkehrsanlagen

-- Ausgleich / Ersatz

v+ - . Durchléssigkeit der Z&une, umfangreiche lineare Pflanzungen mit Verbindungsfunktion,
. Schaffung von  "Briickenkdpfen" beidseits von. Stralen als. Querungshilfen,

Flachdachbegriinung

- Bilanz
Die neuen, im Gegensatz zum Acker als Dauergriin angelegten Pflanzungen und Flachen
lassen bereits kurzfristig vollwertigen Ausgleich erwarten.

-- Eingriff

Auf der gesamten Eingriffsfliche wird der Oberboden abgeschoben, die Fldchen wird
zum Teil auf mittleres Niveau planiert, der abgeschobene Oberboden wird nach
Beendigung der BaumaBBnahme auf den verbleibenden Grinflichen angedeckt bzw.
durch Verkauf anderweitig genutzt. Ca. 80 % der Fldche werden versiegelt, erhalten
also keinen Oberboden mehr.

13
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-- Eingriffsminimierung
Die Geldndenivellierung erfolgt - wenn Gberhaupt notwendig- auf mittlere Héhe, um den

‘Eingriff so gering wie mdglich zu halten. Die kurzfristige Wiederverwendung des

Oberbodens an Ort und Stelle bzw. durch schnellen Verkauf des Uberschlissigen Bodens
verhindert Verluste und Schadigung durch Transport oder anderen Falls lange Lagerung.

-- Ausgleich / Ersatz

Ausgleich flir den Verlust an lebendigen Bodenfldchen ist nicht méglich. Ersatz erfolgt
tiber die Aufwertung vorhandener Bodenflichen (siehe Naturraum) und Uber die
Schaffung neuer Flichen mit gegeniiber der Ausgangssituation deutlich hoéherer
naturrdumlicher Wertigkeit. Durch den Einbeu des (berschissigen Humus an anderer
Stelle bleibt die Summe des lebendigen Bodens nahezu gleich.

- Wasser

-- Eingriff
GroRflachige Versiegelung und damit Unterbindung von Grundwasserneubildung

-- Eingriffsminimierung
Extensivierungsgebot fur die Versiegelung von Verkehrsfldchen

-- Ausgleich / Ersatz

Wasserrlickhaltung durch Flachdachbegriinung und Regenrlickhalteeinrichtungen flr alle
unbelasteten Versiegelungsflaichen mit anschlieBender Versickerung des anfallenden
Wassers '

--Bilanz
Der Grundwasserneubildung entsteht kein Schaden, das Grundwassersystem bleibt
aufrechterhalten.

- Klima

-- Eingriff
Versiegelung fGhrt zur Steigerung der Klimaextreme

-- Eingriffminimierung
Extensivierungsgebot bei der Versiegelung

-- Ausg(elch [ Ersatz
Intensive Durchgriinungsmanahmen mit GroBgrun bnngt kuh!ende B|attmasse und
Schatten ins Geldnde, Flachdachbegriinung wirkt klimaausgleichend

-- Bilanz

Ein sofortiger vollwertiger Ausgleich ist nicht mdéglich. Mittelfristig sind die gepflanzten
Biume und Strducher sowie die begrinten Dachfldchen jedoch in der Lage, einen
vollwertigen Klimaausgleich herbeizufihren.

- Landschaft

-- Eingriff
Der Bau der Gewerbebetriebe verdrangt eher zurlickhaltende, als
landschaftsbildbereichernd empfundene Ackerflachen

-- Eingriffsminimierung

Situierung des Geldndes weitab von der HaupterschlieBung und zum Grof3teil auf der
zum Dorf abhangigen Seite :

14
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-- Ausgleich / Ersatz
Die Pflanzungen rings um das Geldnde und innerhalb des Geldndes schaffen eine

ansprechende Eingrinung fir das Gewerbegeldnde, zusédtzliche Pflanzungen im Umfeld =

bzw. der Erhalt und Ergénzung vorhandener Alleen (Kulissenpflanzungen) sorgen fur
Tiefenwirkung

-- Bilanz

Ein vollstdndiger Ausgleich ist auch langfristig nicht mdoglich, jedoch fihren die als
Ersatz anzusprechenden MaRnahmen zu einem neuen Landschaftsbild, das in seinem
Reiz nicht hinter der Ausgangssituation zur(icksteht.

- Erholungsnutzung

-- Eingriff
Verlust ortsnaher Freiflachen, Beeintrdchtigung der Wegeverbindungen nach Slden

-- Eingriffsminimierung
Die Wege bleiben durchgéngig erhalten

-- Ausgleich / Ersatz

Schaffung von landschaftlich attraktiven Ersatzflachen sldlich der Autobahn, Schaffung
begleitender Frei- und Gehélzflachen entlang der Wege, Aufwertung der Flur 8stlich der
Bundesstralle

-- Bilanz

Ausgleich flr den Verlust ortsnaher Freifldchen ist nicht méglich. Daftr entstehen durch
die Aufwertung der Flachen suldlich der Autobahn wesentlich attraktivere Flachen als
Ersatz. Die Wege bekommen als Ersatz eine neue, aber vergleichbare Attraktivitat.
Neue, attraktive Fldchen entstehen auf der Flur zwischen B 96 und dem Wald im Osten.
Ein Bilanzdefizit entsteht nicht. ) ’

5.3 Offentliche ErschlieBung

. Naturraum

-~ Eingriff .

Verlust an Ackerflache entsprechend obiger Beschreibung ca. 2,4 ha
Bedrédngung Eschenallee am Eschenweg ca. 230 Ifm
Verlust an Alleebdumen an der B 96 und am Eschenweg ca.15 Stlick

-- Eingriffsminimierung
Erhalt lebendiger bzw. bodenaktiver Flachen durch Extensivierungsgebot bei der
Versiegelung von Verkehrsflichen, Minimierung der StralRenbreiten auf das unbedingt

notwendige Mal, kurze ErschlieBungsiangen durch Opﬁt»i,rWT}i»e*r‘u{\g ) Mdes

ErschlieBungssystems

-- Ausgleich / Ersatz

Anlage intensiven Straf3enbegleitgriins ca. 0,6 ha
Anlage eines zweiseitigen Schutzstreifens am Eschenweg ca. 1,6 ha
Pflanzung von GroRbdumen ca. 255 Stuck
-- Bilanz

Einer Versiegelung durch ErschlieRungsstraen und Umspannwerk von ca. 2,4 ha (ca.
2,2 ha StrafRen und Wege, ca. 0,2 ha Umspannwerk) stehen Fladchenaufwertungen von
2,2 ha gegentiber. Es bleibt also ein Fehlbedarf an Aufwertungsfldche von 0,2 ha. Dem

15



Verlust von ca. 15 Alleebdumen stehen Neupflanzungen in H&he von ca. 255 Stick
gegenliber. Dies bedeutet einen bereits kurzfristig wirksamen Ausgleich Welterer
Ausgleichsbedarf entsteht nicht. R -

- Vernetzung

-- Eingriff
Bandartige Versiegelungsfldchen wie Stra3en bilden Barrieren.

-- Eingriffsminimierung
StraRBennetz so kurz und so schmal wie nur irgend maoglich

-- Ausgleich / Ersatz
Lebensraumverbesserung beidseits der StraRen als Querungshilfe, GroRbaumalleen als
Briicken

-- Bilanz

Die neue Vernetzungssituation weist zwar schwer Uberwindliche Engstellen auf, hat
aber auf dem GroRteil der relevanten Fldchen eine deutlich dauerhaftere
Lebensraumsituation, die der Vernetzung insgesamt nur dienlich sein kann und den
eingriff letztlich voll ausgleicht.

- Boden

-- Eingriff

Auf der Gesamtfldche wird der Oberboden abgeschoben; spéter wird er auf den
verbleibenden Grlinfldichen angedeckt. Der restliche Oberboden wird anderweitig zur
Begrinung unbelebter Béden eingesetzt.

-- Eingriffsminimierung

Die kurzfristige Wiederverwendung des Oberbodens an Ort und Stelle bzw. seine
Verwendung an anderer Stelle verhindert Verluste und Schédigung durch Transport oder
fange Lagerung. ‘

-- Ausgleich / Ersatz

Ausgleich flir den Verlust an lebendigen Bodenfldchen ist nicht méglich. Ersatz erfolgt
Uber die Aufwertung vorhandener Bodenflichen (siehe Naturraum) und Uber die
Schaffung neuer Fldchen. mit gegenuber der Ausgangssnuatlon deutlich hoherer
naturrdumlicher Wertigkeit. : e \

- Bilanz
Da der Verlust an Boden vermieden wird, reicht die Aufwertung des Lebensraums auf
verbleibenden B&den aus, um flr Ersatz zu sorgen. Ein Bilanzdefizit entsteht nicht.

- Wasser

-- Eingriff
Grof¥fidchige Versiegelung und damit Unterbindung von Grundwasserneublldung

-- Eingriffsminimierung
Extensivierungsgebot flr die Versiegelung von Verkehrsfldchen

-- Ausgleich / Ersatz
Wasserriickhaltung fir alle unbelasteten Versiegelungsflichen mit anschlieRender
Versickerung *

i
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- Erholungsnutzung

--Bilanz
Der Grundwasserneubildung entsteht kein Schaden, das Grundwassersystem bieibt

aufrechterhalten. o e R - SRl

- Klima

-- Eingriff
Versiegelung fUhrt zur Steigerung der Klimaextreme

-- Eingriffminimierung
Extensivierungsgebot bei der Versiegelung

-- Ausgleich / Ersatz
Intensive DurchgriinungsmalRnahmen mit GroRgriin bringt kihlende Blattmasse und
Schatten in den Strallenraum

-- Bilanz

Ein sofortiger vollwertiger Ausgleich ist nicht mdglich. Mittelfristig sind die gepflanzten
Baume und Strducher jedoch in der Lage, einen vollwertigen Klimaausgleich
herbeizufthren.

- Landschaft

-- Eingriff
Der Bau wuchtiger Industrieanlagen verdrdngt eher zurlickhaltende, als
landschaftshildbereichernd empfundene Ackerfldchen

-- Eingriffsminimierung ;
Einpassung der StraBenkorper ins gewachsene Geldnde ohne Bau von Dd&mmen und
Einschnitten

-- Ausgleich / Ersatz
An den Straflen und rings um das Umspannwerk sind umfangrelche Pflanzmal3nahmen
vorgesehen, die ein neues Landschaftsbild prdgen werden.

-- Bilanz

Ein vollstdndiger Ausgleich ist auch langfristig nicht méglich, jedoch fihren die als
Ersatz anzusprechenden MafRRnahmen zu einem neuen Landschaftsbild, das in seinem
Reiz nicht hinter der Ausgangssituation zurlicksteht. «

-- Eingriff
Verlust ortsnaher Freiflachen, Beeintréchtigung der Wegeverbindungen nach Siiden

- Elngrlffsmlmmlerung e ST e T LT T L LT L T T
Die Wege bleiben durchgangsg erhalten

-- Ausgleich / Ersatz
Schaffung von landschaftlich attraktiven Ersatzfladchen stidlich der Autobahn, Schaffung
begleitender Frei- und Gehdlzflachen entlang der Wege

-- Bilanz

Ausgleich fir den Verlust ortsnaher Freifldchen ist nicht méglich. Daflr entstehen durch
die Aufwertung der Fldchen s(dlich der Autobahn wesentlich attraktivere Fldchen als
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Ersatz. Die Wege bekommen als Ersatz eine neue, aber vergleichbare Attraktivitdt. Ein
Bilanzdefizit entsteht nicht.

5.4 Laufender Betrieb

Der laufende Betrieb beeinflullt seine Umgebung in der Hauptsache durch seine
Emissionen und durch die dauernde Beunruhigung des Kerngebietes samt seiner
Randbereiche. Die folgende Bilanz versucht Ursache, Wirkung und ausgleichende bzw.
ersetzende MalRRnahmen, bezogen auf die verschiedenen Schutzgliter, darzustellen.

- Naturraum

-- Eingriff

Dauernde Beunruhigung der im Kerngebiet verbleibenden Lebensrdume, Beeintrdchtigung
der im Kerngebiet verbleibenden Lebensrdume und seiner Randbereiche durch
Luftschadstoffe, Larmemissionen (nur im Fall BMW / RR genauer quantifizierbar) durch
Verkehr und Betrieb

-- Eingriffsminimierung
Situierung des emissionsintensiven Industriebetriebs an der Autobahn mit deren bereits
vorhandenen Belastungen

-- Ausgleich / Ersatz

Schaffung zusammenhéngender, in sich geschlossener, kréftiger Lebensrdume,
Einrichtung von Pufferflachen, deutliche Trennung emissionsintensiver Bereiche von
solchen minderer Emissionen

-- Bilanz

Ein Ausgleich fir den durch den laufenden Betrieb verursachten Eingriff ist nicht
méglich. Die lebensraumstabilisierenden MaBBnahmen innerhalb des Kerngebiets und die
lebensraumintensivierenden MaRnahmen rings um das Gebiet entsprechend Bebauungs-
/Grinordnungsplan lassen es gelingen, flir das Gesamtgebiet Schaden zu vermeiden.

- Vernetzung

-- Eingriff

~Der laufende Betrieb bringt erhebliches Verkehrsaufkommen in das Kerngebiet. Rollender
“Verkehr stellt fur alle straRenquerenden Lebewesen eine erhebliche Gefahr dar.

-- Eingriffsminimierung o _
Weitgehende Vermeidung zusétzlicher abriegelnder Verkehrsflachen

-- Ausgleich / Ersatz
Lebensraumverbesserung beidseits der StralRen als Querungshilfe, GrolRbaumalleen als

Briicken, niedrige Fahrgeschwindigkeiten im Kerngebiet (geschlossene Ortschaft) zur
Vermeidung von Unfillen mit Wild und Kleinsdugern

-- Bilanz .

Die neue Vernetzungssituation weist zwar schwer (berwindliche Engstellen auf, hat
aber auf dem GroRteil der relevanten Flachen eine deutlich dauerhaftere
Lebensraumsituation, die der Vernetzung insgesamt nur dienlich sein kann und den

Eingriff letztlich - betrachtet man das Gesamtgebiet - voll ersetzt.
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- Boden‘

-~ Eingriff S T —
Die laufenden Emissionen (Abgase, Rezfenabneb usw.) belasten den anstehenden Boden

- Emgnffsmlmmlerung
keine

-- Ausgleich / Ersatz
Ersatz durch Entlastung anderer Béden

- Bilanz

Ausgleich ist nicht mdglich, daflir wurde durch die Nutzungsextensivierung grol3er
landwirtschaftlicher Flachen fur entsprechende Entlastung gesorgt. Dies kann als
vollwertiger Ersatz angerechnet werden.

- Wasser 4

- Eingriff

Belastung des Niederschlagwassers durch auf den versiegelten Fldchen lagernde
Schadstoffe

-- Eingriffsminimierung

méglichst flachenhafte Versickerung an Ort und Stelle zur Vermeidung punktueller
Belastungen, Woasserreinigung durch Absetzbecken vor den Ruckhaltungs- und

Versickerungsteichen

-- Ausgleich [ Ersatz
Ersatzflachen durch Wiederverndssung sidlich der Autobahn

--Bilanz

Ausgleich ist nicht méglich, jedoch bedeuten die MalRnahmen der Wiederverndssung -
vollwertigen Ersatz.

- Kllma

Der laufende Betrieb bringt keine relevanten zusétzlichen Eingriffe mit sich.

- Landschaft

Der laufende Betrieb bringt keine relevanten zustzlichen Eingriffe mit sich.

- Erholungsnutzung

Stérungen durch Ldrm und Abgase auf dem Weg in die neuen Naherholungsbereiche

-- Eiﬁgriffsminimierung
Die Wege bleiben durchgéngig erhalten

-- Ausgleich / Ersatz

Schaffung vom KFZ- Verkehr getrennter FuR- und Radwege, Abpufferung der
vorhandenen Wege, Schaffung belastungsunabhéngiger Erholungsflédchen
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-- Bilanz
Ausgleich ist nur teilweise durch die ersten zwei 0. g. MaRnahmen moglich. Ersatz
" “erfolgt UGber die Schaffung attraktiver Fldchen.

5.5 Bilanzzusammenfassung

Den benétigten Aufwertungsflichen von ca. 29 ha stehen geplante Aufwertungen in
etwa gleicher GréRe gegentiber. Diese sind im Plan entsprechend dargestelit. Alle
Ubrigen Belange kann man als dquivalent ausgeglichen bzw. ersetzt ansehen.

5.6 Zuordnung

Auf eine Zuordnung der Ausgleichsflachen auf die einzelnen Betriebe kann verzichtet
werden, da die Grundstilickskaufvertrdge bzw. der Kaufpreis der Grundstlicke die Kosten
fir die Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen, soweit sie nicht auf dem eigenen Grundstuck
vorzunehmen sind, beinhaltet. Trager der Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen ist somit
der Grundstlicksverkdufer.

6.0 Landschaftspflegerische MalRnahmen

In diesem Kapitel werden die Planungsinhalte der verschiedenen MaRRnahmen abgeleitet
und beschrieben. Die Gliederung dieses Kapitels 16st sich wieder von der
schutzgutbezogenen Systematik und orientiert sich an den MalBnahmen und Fldchen.

6.1 Kurzbeschreibung des Planungskonzepts

Als Schwerpunkt der Planung stellte sich sehr schnell die Lebensraumerhaltung bzw. - °

intensivierung heraus. Fast alle anderen Probleme lieRen sich in diesem Rahmen
mitlésen oder bedurften nur geringflgiger ~Ergénzungen. Nur die Thematik
Landschaftsbild floR mit deutlich eigenem Gewicht in die Uberlegungen ein. Die

. bevorzugte Verwendung von GroR3griin bei der Lebensraumintensivierung ist hierflirl das

auffélligste Ergebnis.

Von Anfang an war das Bestreben hauptséchlich darauf gerichtet, das Biotoppotential
~ der verschiedenen Flachen zu erkennen. Alle Planungen sollten nur Vorhandenes bzw.
Verschittetes aufnehmen und entwickeln, wobei vom amtlichen Naturschutz von
Beginn an die Forderung der GroRtrappe als Anliegen eingebracht wurde. Weitere
spezielle Biotopschutz- bzw. Biotopentwicklungsmaf3nahmen dréngten sich nicht auf, so
daR man sich bei Berlicksichtigung der GroRtrappe auf die vorhandenen Potentiale und
deren Freimachung konzentieren konnte. Alle Erfahrungen =zeigen, daR bei
Entwicklungen dieser Art die Natur in klirzester Zeit den ihr angebotenen Raum annimmt
-und mit kraftigem Leben erfillt. Nicht artenorientierter Biotopbau war also das Ziel

{Ausnahme GroRtrappe), sondern allgemeine  Lebensraumentwicklung. - Dig =n =

- unterschiedlichen Flachen und MaRnahmen, die sich daraus entwickelten, werden im
Folgenden beschrieben. :



6.2 Die Maf3nahmen und Fldchen im Einzelnen

6.2.1 Flache beiderseits des Léschegrabens

Die Ackerfliche beiderseits des LOschegrabens war urspringlich eine abfluRlose,
feuchte Mulde. Die heutige B 96 verlduft auf einem nattrlichen Damm, der diese Mulde
vom Zllowgraben trennt. Das Wasser kam von Norden und Westen. Zwischenzeitlich ist
durch die Autobahn der nérdliche Nachschub behindert, trotzdem kann man davon
ausgehen, daR letztendlich das dort entstehende Grundwasser in die
Léschegrabenmulde gelangt.

Planungsziel ist es, durch vorsichtiges Anstauen ohne Schéddigung der bestehenden
Uferbegleitvegetation den Lo&schegraben groRe Teile der angrenzenden Flédchen
wiederzuvernidssen. Dadurch wird groRfldchig der Mineralisierungsprozess gestoppt und
die Flache kann sich ihrem Biotoppotential als feuchte Senke n&hern. Die Fldchen sollen
sich als GroRtrappenlebensraum eignen. Der bereits vorhandene Bestand soll insgesamt
erhalten werden, was ausdrlicklich auch fir die intakten Waldrander im Stiden gilt.

Die Umsetzung ist sinnvollerweise wie folgt anzugehen: Der Léschegraben wird durch
eine Wasserhaltung an der B 96 soweit aufgestaut, daR die Bdume am Ufer keinen
Schaden nehmen und die friiheren Acker als extensive Wiesen bzw. als offenzuhaltende
Brachflichen angelegt und erhalten werden konnen. Die dadurch einsetzende
Verlandung des Grabens wird nur soweit zugelassen, wie sie die immer noch
notwendige Restwasserableitung nicht behindert. Die am Lé&schegraben und an den
Randern der Fldche im Plan dargestellten Gehdlzfldchen sind als Einfassung gedacht, die
aber die Weitldufigkeit der Flachen nicht einschrdnken sollen. Die anzustrebende
Vielgestaltigkeit dieser Pflanzungen wird mit ihren frei geformten Ré&ndern und
Bestdnden die offenen Fldchen ergdnzender Lebensraum sein.

Weitere MaRnahmen wie Eingriffe in die Topographie sind nicht vorgesehen und wirden
dem Landschaftsbild auch nicht entsprechen.

Thematisch zwar zum Ausgleichsgebiet gehorend bleiben zwei Ackerflaichen als
uneingeschrénkte landwirtschaftliche Nutzfldchen bestehen, da sie als Ausgleich nicht
bendtigt werden. Natlrlich ist es aber sinnvoll, diese Flachen bei entsprechendem

. Bedarf ebenfalls in die oben geschilderte MalRnahme mitaufzunehmen.

6.2.2 Vernetzuhgsfléchen beiderseits der B 96

Diese im Besitz der Gemeinde befindlichen Fldchen sind im Moment ackerbaulich
genutzt. Als Planungsziel gilt flr diese Flachen, sie durch Extensivierung zu einem
vielseitigen Lebensraum umzuwandeln, der sowoh! als Aufwertungsfldche als auch als
Vernetzungsfldche dienen kann.

Erreicht wird dies durch die Anlage extensiv zu bewirtschaftender Wiesen, die mit
organisch geformten Feldgehdlzen durchzogen sind. Auch wenn hier die Bedeutung der

GroRflachigkeit der offenen Fldchen abnimmt, so ist es doch auch hier ein-angestrebtes, - -2 -~ - -

wiesenbriitende Vogel unterstlitzendes Ziel.

6.2.3 Schutzstreifen am Eschenweg

Der Eschenweg mit seiner Allee flhrt bisher mehr oder weniger unbedréngt durch
landwirtschaftlich geprégte Flur. Nach dem Bau der Stralen und Betriebe soll der
Eschenweg seine Eigenstandigkeit und Unbedrdngtheit bewahren kénnen. Gleichzeitig
soll seine Umgebung lebensraumrelevant bleiben bzw. diese Relevanz sogar gestdrkt
werdeari.
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Dazu bekommt der Eschenweg beidseits einen extensiv zu bewirtschaftenden

Grasstreifen, der die Allee deutlich hervortreten 143t {Landschaftsbild), als Lebensraum -

von groBer Bedeutung sein kann und die Vernetzung fordert.

6.2.4 Larmschutzwall an der Autobahn

Im Moment wird das Gebiet beiderseits der Autobahn stark vom Autoldrm beschallt. Der
vorgesehen Autobahnwall soll einen Teil dieser Belastung fir den nérdlich der Autobahn
gelegenen Teil abfangen.

Der Autobahnwall ist so konzipiert, dal er sich mit seinen freien Formen einigermalien
ins Landschaftsbild einfligt. Seine intensive Bepflanzung stelit einen Endpunkt des
Baugebiets nach Slden dar und bildet einen Brlckenkopf zur naturrdumlichen
Uberwindung der Autobahn. Zusétzlich ist er Lebensraum und allgemeines
Vernetzungselement.

6.2.5 Waldschutzstreifen S{d

Im Industriegebietsbereich entstehen hohe Gebdude mit nicht auszuschlieBendem
Gefahrenpotential fiir den Wald. Umgekehrt sind auch durch den Wald verursachte
Schaden an den Gebduden und sonstigen Anlagen nicht auszuschliellen. Um eine
Entflechtung zu erreichen, wird ein Waldschutzstreifen von 35 m Tiefe eingerichtet.
Dieser Schutzstreifen wird als vielfaltiger Lebensraum, der dem Wald vorgelagert wird
und in dem auch der Kurzerholung suchende Werktédtige Platz finden kann, angelegt.

6.2.6 Waldschutzstreifen Nord

wie Waldschutzstreifen Sid, jedoch nur 25 m tief, da hier das gegenseitige
Gefahrdungspotential geringer ist.

6.2.7 StraRenbegleitgriin

Die alte B 96 und der Eschenweg verlieren durch die Planung einige ihrer Bdume. Die

neuen StraBen brauchen dringend schattenspendenden Begleitschutz. An den alten

Straen soll deshalb wieder nachgepflanzt werden, die neuen Strallen bekommen
- durchgéngige Alleen. : ,

Mit diesen MalRnahmen wird die klimatische Situation entscharft dem Landschaftsblld :

geholfen, die Vernetzung unterstiitzt und neuer Lebensraum geschaffen.

6.2.8 Grundsttckseingriinung / - durchgriinung

Die Grundstiicksaufteilung und die damit Verbundenen ‘Zaunbauten unterbinden neben

allen Gibrigen BaumaRnahmen zunéchst die alte Durchgéngigkeit des Gebiets.

Diese Durchgéngigkeit ist ein hohes Gut, das es zu erhalten gilt. Zu diesem Zweck °

werden entlang der Grundstlicksgrenzen leistungsfidhige, geschlossene Pflanzungen
vorgeschrieben, die zusammen mit den durchldssig zu gestaltenden Z&unen einen
ernsthaften Beitrag zur Vernetzung und zur Lebensraumerhaltung leisten. Ahnliches gilt
fir die Grundstlcksdurchgriinung.



6.2.9 Extensive Befestigungen / Versickerung des Niederschlagwassers

Versiegelungen flhren zu Eingriffen, deren _Folgen_ sich. minimieren -lassen.- Hier
angesprochen werden die Moglichkeiten beim StralRenbau.

Angestrebt und fir die Parkfldchen vorgeschrieben wird die extensive Befestigung von
Verkehrsfldchen. Fugenbereiche sind Lebensraum und Versickerungsfldchen.

Das nicht flachig versickernde Niederschlagswasser wird zentralen Rickhalte- und
Versickerungsteichen zugeflhrt. Deren Gestaltung und Betrieb sind so gewé&hlt, dal’ sie
neben ihrer technischen Funktion ausgesprochen wertvoller, wechselfeuchter
Lebensraum sein kénnen. Auf teilweise Dauerwasserhaltung wird verzichtet, da die
nahen StraRen fur den anderen Fall der Tod sich ansiedelnder Amphibien waére.

Die Nachhaltigkeit der Versickerung muR durch Absetzbecken und Bodenaushub sich
zusetzender Bereiche im Versickerungsteich erfolgen.

6.2.10 Dach- und Wandbegrinungen

Beim Hochbau entstehen groRe, unbelebte Flachen, die technisch und gestalterisch
nicht zwingend leblos oder gar biologisch tot sein missen. Im Sinne der
Lebensraumerhaltung und Neuschaffung werden solche Fldchen deshalb belebt.

Mittel hierzu sind Flachdach- und Wandbegrinung. Diese kénnen in der Regel ohne
Nachteil flir das Bauwerk durchgeflinrt werden. Sie bieten fir viele Lebewesen
Lebensraum, dienen der Klimaberuhigung und im Falle der Flachddcher der deutlichen
Regenrlickhaltung. Wandbegriinungen haben unschétzbaren gestalterischen Wert bei
Gebéauden, die aus welchen Griinden auch immer wenig strukturiert sind.

6.2.11 Ersatzaufforstung

Die alte Waldfldche, die im Rahmen der Planungsumsetzung verschwindet, mul} ersetzt
werden. Die entsprechenden Flachen sind im Plan mit einer GréRe von 7,18 ha
nachgewiesen. L

Die Aufforstung muB It. Waldgesetz in enger Abstimmung mit dem verantwortlichen
Forstamt erfolgen. Davon unabhéngig ist aber darauf zu achten, dal3 sich auch diese
MaRnahme der Forderung nach Lebensraumerhaltung unterordnet. Stufiger
Waldrandaufbau und reichhaltiger Anteil einheimischer Laubb&ume sollten eine
Selbstversténdlichkeit sein. '

Aufgestellt: Eching, Juni / Juli 92
Uberarbeitet: Juni / Juli / Sept. 94 / Mai 95 / Sept. 95

Simon Wankner
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