VERFAHRENSVERMERKE

1. Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat in ihrer 6ffentlichen Sitzung am 25 04" 2024 den Bebauungsplan,

bestehend aus der Planzeichnung - Teil A -, dem Text- Teil B - und dem Vorhaben- und

ErschlieRungsplan als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.
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Birgermeister (Siegel) -

2. Ausfertigung

Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A - und dem Text- Teil B
- wird hiermit ausgefertigt. Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes mit dem hierzu
ergangenen Beschluss der Gemeindevertretung vom 26 04. 202[’ Uibereinstimmt.

Blankenfelde-Mahlow, den 2604 224

Birgermeister \ (Siege}) '

3. Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss liber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan und die
Begriindung auf Dauer wéhrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kénnen
und lber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veréffentlichung im Amtsblatt fur

die Gemeinde Blankenfelde-Mahlow Nr. 42 /202(1( vom ?Q. OS : 20251' ortstiblich
bekanntgemacht gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen nach § 215 BauGB und

weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden.

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.
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4. Katastervermerk

_ § -
Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters vom Z{ut ()4 /3
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strafen, Platze und W{ege vollstandig

nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die

Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Stahnsdorf, den Mo G 2o 27‘

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur (Siegel)

TEIL A - PLANZEICHNUNG
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ZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

SO

Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung (§ 11 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

OK10m

Oberkante baulicher Anlagen als HochstmaR (§ 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB, hier z.B. 11l (§ 20 BauNVO)

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze
(§ 23 BauNVO)

4. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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dffentliche Stralenverkehrsflachen
StraRenbegrenzungslinie
private Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Fufl3- und Radweg

5. Griunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

dffentliche Grunflachen (Zweckbestimmung It. Einschrieb)

private Griinflaichen (Zweckbestimmung It. Einschrieb)

6. Flachen fiir die Landwirtschaft und fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Flachen fiir die Landwirtschaft

7. MaRnahmen und Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und b BauGB)

8 [958 £ L0 18
B -
o

©

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Erhaltung Baum

8. Sonstige Planzeichen

WI/A

KWK

+78,60

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und erforderliche
Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Zweckbestimmung: Stellplatze

Zweckbestimmung: Nebenanlagen zur Sammlung von Wertstoffen
und Abféllen

Zweckbestimmung: Nebenanlagen zur Kraft-Warme-Kopplung
(Blockheizkraftwerk)

mit Gehrechten zu belastende Flachen gemaf den
Textlichen Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen gemaf den
Textlichen Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Hohenbezugspunkt mit Angabe der Hohenlage in Meter Gber NHN
im DHHN 2016 (§ 9 Abs. 3 BauGB)

9. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bodendenkmal
Grenze des Bodendenkmals

mit Leitungsrechten belastete Flachen gemaf® den
Nachrichtlichen Ubernahmen

10. Hinweise

§ |

geschiitztes Biotop nach § 30 BNatSchG

11. Eintragungen ohne Normcharakter

1500 .
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MaRangabe

Kennzeichnungen zur Bezeichnung der Mafnahmenfléchen in den
Textlichen Festsetzungen

Kennzeichnungen zur Bezeichnung der Flachen fiir Stellplatze in
den Textlichen Festsetzungen

Kennzeichnungen zur Beschreibung von iberbaubaren
Grundstiicksflachen in den Textlichen Festetzungen

Trinkwasserleitung

12. Darstellungen der Kartengrundlage

Flurstiicksgrenze
Flurstiicksnummer
Bestandsgebaude
Bestandsbaum

Bdschung

TEIL B - TEXT

I. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Stadtebauliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Das Sondergebiet SO ,Hotel“ dient der Unterbringung eines Hotels.

Zuldssig sind:

ein Hotel mit insgesamt bis zu 220 Betten,

Schank- und Speisewirtschaften,

Tagungs-, Konferenz- und Coworking-Raume,

Sportanlagen und Wellnessbereiche,

Raume fir kulturelle Veranstaltungen,

Verkaufsstitten, die tiberwiegend der Versorgung der Beherbergungsgéste dienen und eine Verkaufsflache von
insgesamt 100 m? nicht Uberschreiten,

Wohnungen fiir Betriebsinhaber bzw. -leiter oder fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen,
Anlagen und Einrichtungen, die dem Betrieb und der Verwaltung des Hotels dienen,
Stellplatze sowie

der Zweckbestimmung dienende Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO.

Es sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentréger im Durchfiihrungsvertrag
zu diesem Bebauungsplan verpflichtet.

(§ 12 Abs. 3BauGB i. V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB)

Maf der baulichen Nutzung
Die maximal zulassige Grundflache aller baulichen Anlagen im Sondergebiet ,Hotel” betragt 5.300 m?2.

Die maximal zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von

- untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen gemaR § 14 BauNVO um bis zu 1.500 m*

- Wegen, Anlieferungszonen, Feuerwehraufstellflichen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, sofern diese gemaf
Textlicher Festsetzung 9. dauerhaft wasser- und luftdurchlassig befestigt sind, um bis zu 10.000 m?

- sowie Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, sofern die Erdiiberdeckung mindestens 1,5 m betragt, um bis
zu 250 m?

iberschritten werden.

Die festgesetzten maximalen Oberkanten baulicher Anlagen beziehen sich auf die durch Hohenbezugspunkte
festgesetzten Gelandehohen (Meter tiber NHN im DHHN 2016). Mafgeblich ist der dem Baufenster am
nachsten gelegene Hohenbezugspunkt.

Die festgesetzten Oberkanten gelten nicht fir untergeordnete technische Aufbauten (wie Schornsteine,
Luftungsanlagen, Antennen etc.).

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16, 18 Abs. 1 und 19 Abs. 4 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Im Sondergebiet SO ,Hotel* kann ein Uberschreiten der Baugrenzen um bis zu 3,0 m mit Verschattungs-
elementen, Stufen, Treppen, Terrassen oder Aufziigen und deren Zugéngen auf einer Lange von maximal einem
Viertel der jeweiligen AuRenwand zugelassen werden.

Zwischen den Punkten w, x, y, z und w sind nur unterirdische Geschosse mit einer Erduberdeckung von
mindestens 1,5 m zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

Nebenanlagen

Im Sondergebiet SO ,Hotel" sind der Versorgung mit Elektrizitét, Gas, Wérme und Wasser, zur Ableitung von
Abwasser sowie zur Versickerung von Niederschlagswasser dienenden Nebenanlagen auch ohne fur sie
festgesetzte besondere Flachen zulassig. Dies gilt auch fur fernmeldetechnische Nebenanlagen, soweit nicht
§ 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO Anwendung findet.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. 14 BauNVO)

Stellplatze

Innerhalb des Geltungsbereichs sind auferhalb der festgesetzten Flachen fir Stellplatze maximal 10 Stellplatze
zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Geh- und Fahrrechte

Die in der Planzeichnung mit ,G* gekennzeichnete Flache ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
zu belasten.

Die in der Planzeichnung mit ,F* gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh- und Fahrradfahrrecht zugunsten
der Allgemeinheit zu belasten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Von Bebauung freizuhaltende Flachen

Die Flachen fiir die Landwirtschaft sind von Gebauden jeder Art freizuhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen

Dacheindeckung

Im Geltungsbereich sind Dacher mit einer Neigung von mindestens 20° mit unglasierten, nicht oder nur matt
engobierten Dachsteinen zu decken.

Als Farbgebung sind nur rote bis rotbraune oder graue Farbtdne zulassig. Dacheindeckungen mit blauen,
gelben, griinen und violetten Dachsteinen sind unzuléssig.

Die Festsetzung berihrt nicht die Zulassigkeit von Dachbegriinungen und Photovoltaik-/Solaranlagen.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 Abs. 1 und 9 BbgBO)

Griinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege
9.  Wasserhaushaltschonende Malnahmen, Bodenschutz

Auf den Baugrundstiicken sind samtliche Stellplatze auf Stellplatzanlagen, Zufahrten zu den Stellplatzen, Wege,
die nicht fiir den motorisierten Fahrzeugverkehr bestimmt sind, Anlieferungszonen und Bewegungsflachen fur
die Feuerwehr in einem wasser- und luftdurchlassigen Aufbau herzustellen:

- Stellplatze auf Stellplatzanlagen dirfen nur mit Materialien befestigt werden, die mindestens 70 %
versickerungsfahig sind.

- Wege, die nicht fiir den motorisierten Fahrzeugverkehr bestimmt sind, Zufahrten zu den Stellplatzen,
Anlieferungszonen und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr dirfen nur mit Materialien befestigt werden, die
mindestens 50 % versickerungsféhig sind.

Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

10. Einfriedungen

Im Geltungsbereich sind Einfriedungen als offene Zaune mit einem Bodenabstand von mindestens 10 cm
auszubilden. Die Hohe der Einfriedungen darf 1,40 m (iber der natirlichen Geléndeoberflache nicht
tiberschreiten. Ausgenommen von diesen Bestimmungen sind Benjeshecken und Reptilienschutzzaune.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
11.  Bindungen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Bei Abgang von Baumen, fur die der Bebauungsplan eine Erhaltungsbindung festsetzt, ist an gleicher Stelle
gleichartiger Ersatz mit einem Stammumfang von 10-12 cm zu pflanzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

12. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

12.1 Auf der in der Planzeichnung mit ,A" gekennzeichneten Flache fir Mafnahmen zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ist ein gestufter Kraut- und Gehélzsaum, bestehend aus einem 2 m breiten Krautstreifen
und einer Gehdlzpflanzung anzulegen. Der Krautstreifen ist durch Ansaat einer zertifizierten
Rasensaatgutmischung regionaler Herkunft (Regiosaatgut) mit einer Menge von 5 g/m? herzustellen. Die
Gehdlzpflanzung ist durch Pflanzung von Strauchern (verpflanzte Straucher 4 Triebe 60-100 cm hoch) und
Laubb&umen II. Ordnung (verpflanzte Heister 150-200 cm hoch) anzulegen. Die Gehdlze sind in
Pflanzverbanden von 1,5 x 2,0 m zu pflanzen. Dabei sind mehrere Straucher einer Art in Gruppen
zusammenzufassen und die Baume Il. Ordnung am Rand der Gehdlzpflanzung zu konzentrieren. Zur
Ausformung einer natiirlich wirkenden Randstruktur sind in wechselnden Abstéanden groRere gehdlzfreie
Buchten in die Pflanzung zu integrieren. Der Anteil der gehdlzfreien Buchten soll ca. 20 % der Gesamtflache der
Gehdlzpflanzung betragen. Fir die Anpflanzungen sind gebietsheimische standortgerechte Baum- und
Straucharten gemaR der Pflanzliste zum Bebauungsplan zu verwenden.

12.2 Auf der in der Planzeichnung mit ,B“ gekennzeichneten Flache fiir Mafnahmen zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ist durch Pflanzung von Obstbaumen eine Streuobstwiese zu entwickeln. Je 100 m?
Pflanzflache ist ein Baum zu pflanzen. Es sind vorrangig alte Obstbaumsorten der Pflanzenliste zum
Bebauungsplan zu verwenden. Unter den Obstbdumen ist eine bunte Blumenwiese zu entwickeln. Zu diesem
Zweck ist auf den Flachen eine zertifizierte Regelsaatgutmischung regionaler Herkunft (Regiosaatgut) mit einer
Menge von 5 g/m? einzuséen. Wahrend der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege sind die Flachen dreimal
pro Pflegejahr zu méhen, ab dem vierten Jahr zweimal pro Jahr. Das Mahdgut ist zur Aushagerung der
Standorte von der Flache zu entnehmen.

12.3 Auf den in der Planzeichnung mit ,C* gekennzeichneten Flachen fiir Mafnahmen zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sind durch die dauerhafte Durchfilhrung einer zweischiirigen Mahd bunte Blumenwiesen
zu entwickeln. Zu diesem Zweck ist auf den Flachen eine zertifizierte Regelsaatgutmischung regionaler Herkunft
(Regiosaatgut) mit einer Menge von 5 g/m? einzusaen.

12.4 Auf der in der Planzeichnung mit ,D" gekennzeichneten Flache fir Mafnahmen zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ist eine bunte Blumenwiese zu entwickeln. Zu diesem Zweck ist auf der Flache eine
zertifizierte Regelsaatgutmischung regionaler Herkunft (Regiosaatgut) mit einer Menge von 5 g/m? einzusé&en.
Auf der Blumenwiese ist als vorgezogene artenschutzrechtliche Ersatzmafnahme ein Habitat fur Eidechsen zu
entwickeln. Dazu sind 4 Habitathaufen aus einem Holz-, Wurzel- und Steingemisch mit einer Grundflache von je
4 m x 2 m anzulegen. Die Flache ist einmal pro Jahr ab Ende Oktober zu mahen.

12,5 Auf der in der Planzeichnung mit ,E* gekennzeichneten Flache fiir MaRnahmen zum Schutz und zur Pflege von
Boden, Natur und Landschaft sind alle heimischen Baume mit einem Stammumfang (StU) von mindestens
60 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m (ber Gelandeoberkante, alle heimischen Straucher und die Graser
und Stauden des geschiitzten Biotops zu erhalten. Abgehende Béume, Straucher, Gréaser und Stauden sind in
Art und Anzahl im Verhaltnis 1:1 zu ersetzen. Zu ersetzende Baume sind mit einem Stammumfang von 10-12 cm
nachzupflanzen.

12.6 Innerhalb der in der Planzeichnung mit ,a* gekennzeichneten Flache fir Stellplatze und erforderliche
Nebenanlagen ist alle 6 bis 9 Stellplitze 1 gebietsheimischer, standortgerechter hochstammiger Laubbaum
gemaR der Pflanzliste zum Bebauungsplan mit einem Stammumfang von 10-12 cm zu pflanzen. Ausnahmen von
dieser Regelung sind mit der Gemeinde abzustimmen. Insgesamt sind 30 Baume zu pflanzen.

12.7 Innerhalb der in der Planzeichnung mit ,b* gekennzeichneten Fléache fir Stellplatze und erforderliche
Nebenanlagen sind insgesamt 6 gebietsheimische, standortgerechte hochstammige Laubbaume gemal der
Pflanzliste zum Bebauungsplan zu pflanzen. Auf die Anzahl der zu pflanzenden Baume anzurechnen sind
bestehende Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 30 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m
tiber Gelandeoberflache.

12.8 Die in der Planzeichnung mit ,a“ gekennzeichnete Flache fiir Stellplatze und erforderliche Nebenanlagen ist an
ihrem nérdlichen und dstlichen Rand, die in der Planzeichnung mit ,b*“ gekennzeichnete Flache fir Stellplatze
und erforderliche Nebenanlagen an ihrem westlichen und siidlichen Rand mit einem blickdichten mindestens
2 m und maximal 3,5 m hohen Laubgebiischstreifen einzufrieden. Dabei sind gebietsheimische, standort-
gerechte Straucharten mittlerer und gréRerer Wuchshdhen gemaR der Pflanzliste zum Bebauungsplan zu
verwenden. Als Pflanzware sind verpflanzte Straucher 4 Triebe 60-100 cm hoch zu verwenden. Die Laub-
gebiischstreifen sind mindestens dreireihig und auf einer Breite von mindestens 5 m auszufiihren.

Die Geholze sind in Pflanzverbanden von 1,5 x 2,0 m zu pflanzen.

(§ 1a BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB und Abs. 1a BauGB)

13. Malnahmen zum Artenschutz
Als vorgezogene artenschutzrechtliche Ersatzmafnahme fiir die Vorhaben im Sondergebiet SO ,Hotel” sind vor
der Umsetzung der Planung zur Sicherung des Erhaltungszustands der betroffenen Vogelarten 4 Halbhdhlen-
briiternistkéasten an Gebauden und 2 Nistkésten fir Stare an den Bdumen anzubringen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Pflanzliste

Wissenschaftlicher
Name

Baumarten

Acer campestre
Acer platanoides

Acer pseudoplatanus

Betula pendula
Carpinus betulus

Fagus sylvatica

Malus sylvestris
Pinus sylvestris

Populus tremula
Prunus padus

Pyrus pyraster
Quercus petraea

Quercus robur
Salix caprea
Sorbus aucuparia

Tilia cordata

Tilia platophyllos
Ulmus glabra
Ulmus laevis
Ulmus minor

Sorbus torminalis

llex aquifolium
Picea abies

Deutscher Standort

Name

N
Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn

Hange-Birke
Hainbuche

Rot-Buche

Wild-Apfel
Gemeine Kiefer
Zitter-Pappel, Espe
Gewohnliche
Traubenkirsche
Wild-Birne
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Sal-Weide

Eberesche

Winterlinde

Sommerlinde
Berg-Ulme
Flatter-Ulme
Feld-Ulme

Elsbeere

Stechpalme
Rot-Fichte

Obstgeholze und Straucher

Malus domestica
Prunus armeniaca

Prunus avium
Prunus cerasus
Prunus domestica
Prunus domestica
subsp. syriaca
Prunus persica
Pyrus communis

Cornus sanguinea
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Cytisus scoparius
Euonymus europaea

Juglans regia

Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rhamnus catharticus
Rosa canina

Rosa inodora

Rosa rubiginosa
Rosa tomentosa
Sambucus nigra
Viburnum opulus
Rubus fruticosus

Rubus idaeus
Juniperus communis
Sambucus racemosa

N ...nass
F ...feucht
T ...trocken

Kultur-Apfel
Aprikose

Vogelkirsche
Sauer-Kirsche
Kultur-Pflaume
Mirabelle

Pfirsich
Kultur-Birne

Roter Hartriegel

Zweigriffeliger
Weilldorn
Eingriffeliger
Weildorn
Besenginster

Européisches
Pfaffenhitchen
echte Walnuss

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Purgier-Kreuzdorn
Hunds-Rose

Geruchlose Rose
Wein-Rose

Filz-Rose

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball
Gewdhnliche
Brombeere

Echte Himbeere
Gemeiner Wacholder
Trauben-Holunder

x X

x X X X

x X

®

x X

xX X X X
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Wurzelverhalten

Flachwurzler
flach, Herzwurzel
flach, Herzwurzel

flache Herzwurzel
Herzwurzel

Herzwurzel

Flachwurzel

flach, Pfahlwurzel
unterschiedlich
kraftig wurzelnd,
Stockaustriebe
kraftig wurzelnd
Herz-Senkwurzler
Herz-Senkwurzler
Flachwurzler

Senkenwurzeln

Herzwurzler

Tiefwurzler

Herz-, Pfahlwurzler

Tiefwurzler mit Auslaufern

Herzwurzler
Herzwurzler

Flachwurzler
Flachwurzler

Herzwurzler

Herzwurzler, flach

Herzwurzler

Herzwurzler
Pfahlwurzler

Herzwurzler
Tiefwurzler
Tiefwurzler
Tiefwurzler

Flachwurzler

tief-, Herz-,
Pfahlwurzel

flach, bodenfestigend
Flachwurzler

Tiefwurzler
Tiefwurzler

Tiefwurzler

Flachwurzler
Flachwurzler
Flachwurzler

Flachwurzler
Tiefwurzler
Flachwurzler

Eigenschaften

windfest, gute
Bienenweide

gute Bienenweide,
trockenresistent
gute Bienenweide,
frosthart
anspruchslos
anspruchslos,
frosthart

sehr windresistent,
hohe Schatten-
vertraglichkeit
Vogelschutz,
Windschutz
anspruchslos,
frosthart
Futterpflanze
Gutes
Bienennahrgehdlz
Bienenweide
Insektennahrgehdlz,
-lebensraum
Insektennahrgehdlz,
-lebensraum
Bodenverbesserer,
Bienenweide
frosthart,
Vogelnéhrgehdlz
windfest, hohe
Trockenvertraglichkeit,
Bienenweide
Bodenverbesserer,
Bienenweide
Bienenweide,
windresistent
Bienenweide
windresistent
Bienenweide,
Vogelnahrgehdlz
schattenvertraglich
Vogelschutzgehdlz

Bienenweide,
empfindlich ggu. Frost
frosthart, Bienenweide

Bienenweide

Bienenweide

kaum
krankheitsanfallig
Vogelschutzgehtlz,
Bienenweide
schnittvertraglich,
Vogelnahrgehdlz
schnittvertréglich,

Vogelnahrgeholz
Bodenbereiter,

Bienenweide
Insektennahrgeholz

Vogelnahrgehdlz,
Laub hindert krautige
Pflanzen beim
Wachstum
Vogelnahrgehdlz
anpassungsfahig,
Bienenweide
Insektennéhrgehdlz
anspruchslos,
Auslaufer

keine Auslaufer bildend

Vogelschutzgehtlz
windfest, frosthart
Bodenfestiger,
-verbesserer,
Vogelndhrgehdlz,
Bienenweide
Bienenweide
Vogelnahrgehdlz
frosthart,
anspruchslos

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1. Der nordlich der dargestelliten Grenze gelegene Teil des Geltungsbereiches befindet sich im Bereich des
Bodendenkmals Nr. 130153 ,Siedlung Bronzezeit, Siedlung Eisenzeit, Dorfkern Mittelalter, Dorfkern Neuzeit®.

2. Die in der Planzeichnung mit ,L* gekennzeichnete Flache ist mit einem Leitungsrecht (einschlielich Schutzstreifen)
zugunsten des fiir die Trinkwasserversorgung zustandigen Unternehmenstragers belastet.

3. Im Geltungsbereich gilt die Satzung der Gemeinde Blankenfelde-Mahlow Uber die Herstellung notwendiger
Stellplatze (Stellplatzsatzung).

4. Im Geltungsbereich gilt die Satzung der Gemeinde Blankenfelde-Mahlow zum Schutz von Baumen (BaumSchsS).

5. Im Geltungsbereich gilt die Satzung (iber die Beseitigung von Niederschlagswasser in der Gemeinde Blankenfelde-
Mahlow.

6. Der sudostliche Teil des Plangebietes befindet sich im Bauschutzbereich des Flughafens Berlin-Brandenburg.

lll. HINWEISE

Artenschutz
Hingewiesen wird insbesondere auf die Vorschriften fiir besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und
Pflanzenarten nach §§ 44 ff. BNatSchG.

Zur Vermeidung von Verstolen gegen artenschutzrechtliche Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind bauvorbereitende
MaRnahmen wie Gebaudeabrisse, Baumfillungen, Entfernung von Oberboden und Vegetation, Baustelleneinrichtung
etc. grundsatzlich auRerhalb der Vogelbrut- und Schutzzeiten von Anfang Oktober bis Ende Februar durchzufihren.
Andernfalls ist sicherzustellen und nachzuweisen, dass im Baufeld keine Vogel briten. Gegebenenfalls sind bei der
zustandigen Behorde artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen einzuholen. Héhlenbaume sind vor der Fallung
auf eine Besiedlung durch héhienbewohnende Vogelarten zu untersuchen.

Gewisser Il. Ordnung
Der an der Grenze zwischen den Flursticken 373 und 638 verlaufende Graben, der in norddstlicher Richtung
verlaufende Graben und das Soll sind Gewésser Il. Ordnung.

Strafenverkehrsflache
Die Einteilung der StraRenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Rechtsgrundiagen:

BauGB

BauNVvO

PlanzV 90

BbgBO

BNatSchG

BbgNatSchAG

i. d. F.d. Bekanntmachung v. 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes fur die
Warmeplanung und zur Dekarbonisierung der Warmenetze
v.20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394)

i. d. F.d. Bekanntmachung v. 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Digitalisierung
im Bauleitplanverfahren und zur Anderung weiterer Vorschriften
v. 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176)

v. 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes zur Mobilisierung von Bauland (Bauland-
mobilisierungsgesetz) v. 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

i. d. F.d. Bekanntmachung v. 15.11.2018 (GVBI. /18 Nr. 39),
zuletzt‘geéndert durch Artikel 1 des Dritten Gesetzes zur
Anderung der Brandenburgischen Bauordnung v. 28.09.2023
(GVBI. /23 Nr. 18)

v. 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Ersten Gesetzes zur Anderung des Elektro- und Elektronik-
gerategesetzes, der Entsorgungsfachbetriebeverordnung und
des Bundesnaturschutzgesetzes v. 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

v.21.01.2013 (GVBI. /13 Nr. 3, ber. GVBI. I/13 Nr. 21), zuletzt
geandert durch Artikel 1 Absatz 5 des Gesetzes zur Anderung
des Brandenburgischen Naturschutzausflihrungsgesetzes und
der Naturschutzzusténdigkeitsverordnung v. 25.09.2020
(GVBI. 1/20 Nr. 28)
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