Flichennutzungsplan fiir die Gemeinde Blankenfelde-Mahlow, 5. Anderung vom Mai 2023,
Anderung: ,,Darstellung einer Flache fiir Versorgungsanlagen und die

Abwasserbeseitigung zur Erweiterung eines Regenriickhaltebeckens“, OT Dahlewitz GroR Griin

5. FNP-Anderung (Zusammenfassende Erklarung) — Stand: September 2023

Zusammenfassende Erklarung

Gem. § 6a Abs. 1 BauGB (Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
184) geandert worden ist) ist dem wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) eine zusammenfassende
Erklarung beizufigen uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und (iber die
Grinde, aus denen der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmadglichkeiten gewahlt wurde.

Ausgangslage, Anlass und Ziel der Flachennutzungsplananderung

Die Gemeinde Blankenfelde-Mahlow verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan aus dem
Jahr 2011. Dieser wurde in einer 1. und 2. Anderung in Teilbereichen aktualisiert und tberarbeitet.
Die Bekanntmachung der Genehmigungen fir die 1. und 2. Anderung FNP erfolgte am 20.03.2018
im Amtsblatt der Gemeinde .

Anlass zur 5. Anderung des FNP war die Aufstellung des Bebauungsplans DA22 "Erweiterung eines
Regenriickhaltebeckens im Gewerbe- und Industriegebiet Eschenweg im Ortsteil Dahlewitz." Auf
Grund der Entwicklung des angrenzenden Gewerbe- und Industriegebietes Eschenweg im Ortsteil
Dahlewitz und einer zunehmenden Haufigkeit von Starkregenereignissen ist die Erweiterung des
Regenruckhaltebeckens fiur das Gewerbe- und Industriegebiet erforderlich und Anlass der
5. Anderung des FNP. Die 5. Anderung des FNP wird als klassisches (2-stufiges) Verfahren im
Parallelverfahren  zur  Aufstellung des Bebauungsplanes DA22  Erweiterung eines
Regenrickhaltebeckens im Gewerbe- und Industriegebiet Eschenweg im Ortsteil Dahlewitz* gemaf
§ 8 Abs. 3 BauGB durchgefuhrt.

Fir den Geltungsbereich der FNP-Anderung soll die Darstellung der ,Griinflache” in Verbindung mit
einer ,Versorgungsanlage fur Elektrizitat“ sowie Teile der ,Gewerbeflache® (Nr. G8) in eine Flache fur
Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung, fur Ablagerungen sowie fur
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat® und
~<Abwasser‘ gemafs § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB i.V.m. der Anlage zur PlanZV Nr. 7 geandert werden.

Planungsalternativen

Die Erweiterung des bestehenden Beckens ist einer Neuanlage an einem anderen Standort
vorzuziehen, sodass keine Standortalternativen gegeben sind. Auswirkungen auf den Gesamtplan
des FNP, einschlieRlich der Anderungen, sind durch die 5. Anderung des FNP zum jetzigen
Planungsstand nicht erkennbar.
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5. Anderung des Flachennutzungsplanes Blankenfelde-Mahlow
Zusammenfassende Erklarung 11.09.2023

Verfahrensablauf

§ 2 Abs. 1 BauGB Aufstellungsbeschluss vom 28.03.2019

§ 4 Abs. 1 BauGB Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und Schreiben vom
sonstigen Trager offentlicher Belange 09.04.2020

§ 3 Abs. 1 BauGB Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 18.05.2020 bis

zum 19.06.2020
§ 4 Abs. 2 BauGB Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager mit Schreiben vom

offentlicher Belange 08.11.2022
§ 3 Abs. 2 BauGB Beteiligung der Offentlichkeit vom 14.11.2022 bis
zum 15.12.2022
§ 10 Abs. 1 BauGB | (Abwagungs-) und Feststellungsbeschluss vom 29.06.2023

Der Flachennutzungsplan bedarf der Genehmigung der hoéheren Verwaltungsbehorde. Die
Genehmigung gilt als erteilt, wenn sie gemal § 6 Absatz 4 Satz 4 BauGB nicht innerhalb der Frist
unter Angabe von Griinden abgelehnt wird (Genehmigungsfiktion). Mit Schreiben vom 29.08.2023
bestatigte die Kreisverwaltung Teltow, dass die Genehmigungsfiktion eingetreten ist. Die Erteilung
der Genehmigung ist ortstiblich bekannt zu machen, dabei ist auf den Umstand, dass der Plan der
Genehmigungsfiktion unterliegt hinzuweisen. Mit der Bekanntmachung wird der Flachennutzungsplan
wirksam.

§ 6 Abs. 1-4 BauGB | Antrag auf Genehmigung mit Schreiben vom
27.07.2023

§ 6 Abs. 1i.V.m. Genehmigung (durch Genehmigungsfiktion) vom 28.08.2023

Abs. 4 Satz 4

BauGB

§ 6 Abs. 5 BauGB Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 12/2023 vom 11.09.2023

Die wirksame 5. Anderung des Flachennutzungsplans und die zusammenfassende Erklarung ist auf
Dauer zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten und es wird auf Verlangen Auskunft erteilt. Die wirksame
5. Anderung des Flachennutzungsplans kann auferdem auf der Homepage der Gemeinde
eingesehen werden (www.blankenfelde-mahlow.de).

Stellungnahmen aus den Offentlichkeitsbeteiligungen (Hinweise und Umgang)

Aus der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen. Private Belange, die aufgrund der
Planung zurlckgestellt werden mussen, sind nicht erkennbar.

Stellungnahmen aus den Behordenbeteiligungen (Hinweise und Umgang)

Die Hinweise aus der frihzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf sind im Entwurf bertcksichtigt worden
und fuhrten zu Ergadnzungen der Begrindung. Zudem bat Gascade darum, zu den externen
Ausgleichsflachen beteiligt zu werden. Fir die vollstdndige Kompensation sind externe Flachen
notwendig. Erforderliche KompensationsmalRnahmen werden auf dem Flurstick 70, Flur 16,
Gemarkung Blankenfelde, (Nachnutzungskonzept Kaserne) nachgewiesen. Eine Beteiligung zur
externen Kompensationsflache wird nicht durchgefiihrt, da im Bereich der externen Kompensation
keine Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt.

Die Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange konnten zum Entwurf (erneut) Stellung nehmen.
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5. Anderung des Flachennutzungsplanes Blankenfelde-Mahlow
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Zum Entwurf der Flachennutzungsplananderung regte die Kreisverwaltung Teltow-Flaming mit
Stellungnahme vom 16.12.2022 an, dass beim Feststellungsbeschluss allein der Plan, der kunftig
wirksam werden soll, darzustellen ist. Zur besseren Nachvollziehbarkeit der Anderung soll die
Fassung der Planzeichnung fiir den Feststellungsbeschluss jedoch in einer Nebenzeichnung die
ursprungliche Darstellung im Flachennutzungsplan enthalten. Es wird zudem von der Kreisverwaltung
empfohlen, in einem separaten Kapitel eine Aussage zu den Flachen des FNP zu tatigen, welche in
raumlichen oder sachlichen Teilen des FNP bei einer friheren Genehmigung ausgenommen wurden
und einer weiteren Entwicklung bisher nicht zugefuhrt werden kdnnen. Der Anregung wird teilweise
gefolgt. Im wirksamen Ursprungsplan des Flachennutzungsplanes (FNP) wurden 9 Teilflachen
ausgenommen. 8 der Teilflichen wurden im Rahmen der 1. Anderung des FNP einer Entwicklung
zugefiihrt. Die 5. Anderung des FNP berihrt die vorigen Anderungen des Flachennutzungsplanes
sowie die Teilflache, welche durch frihere Genehmigungen noch ausgenommen ist (,Geosiedlung®
im Dorf Mahlow), nicht. Die Begrindung wird um einen entsprechenden Hinweis erganzt. Die
Kreisverwaltung weist zusatzlich darauf hin, dass die touristische Nutzung fir Radwanderer und
Wanderer wahrend der Bauphase zu gewahrleisten. D. h. z. B. eine temporare Verschmutzung dieser
Wege aufgrund einer Inanspruchnahme durch Baufahrzeuge zu unterlassen ist. Die Forderung betrifft
nicht das Planverfahren, sondern die Bauausfihrung. Derzeit sind keine Beeintrachtigungen der
Befahr- bzw. Begehbarkeit durch spatere Baumalnahmen erkennbar. Ein Hinweis zur Sicherung der
touristischen Nutzung und der Erholungsfunktion der Wege im Rahmen der Bauausfihrung wird im
Umweltbericht zum parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan DA22 erganzt. Zudem wird
angeregt, eine weitere ErschlieBung zum Gewerbegebiet zu planen. Der Anregung wird im Rahmen
der 5. FNP-Anderung nicht gefolgt. Die ErschlieRung des Gewerbegebietes Eschenweg Nord ist nicht
Gegenstand der Planung. Der Hinweis, dass die absehbaren Konflikte mit den Zugriffsverboten des
Artenschutzes im Rahmen der parallelen Aufstellung des Bebauungsplanes DA22 geldst werden
kénnen, wird zur Kenntnis genommen. Eine Artenschutzrechtliche Prifung erfolgte im Rahmen der
zuvor genannten Aufstellung des Bebauungsplanes. Die Ergebnisse und entsprechende
vermeidungsmafnahmen wurden im Umweltbericht, als Teil der Begrindung zum Bebauungsplan
berlcksichtigt und mit der Unteren Naturschutzbehdérde abgestimmit.

Im Rahmen der Beteiligung zum Entwurf der 5. Flachennutzungsplananderung wurde in diesem Zuge
zur notwendigen 4. Fortschreibung des Landschaftsplans beteiligt. Der Hinweis der Kreisverwaltung,
dass die 4. Fortschreibung des Landschaftsplans als aufgestellt betrachtet werden kann, wird zur
Kenntnis genommen. Fortan wird der Landschaftsplan mit dem Stand ,in der Fassung der 4. Fort-
schreibung als raumlicher Teilplan, aufgestellt 30. November 2022“ betitelt. Die Begriindung und der
Umweltbericht wurden zur Feststellungsfassung entsprechend angepasst. Der Hinweis, dass die
Darstellungen des fortgeschriebenen Landschaftsplans in den Flachennutzungsplan integriert werden
sollen, wird zur Kenntnis genommen. Die Darstellung des fortgeschriebenen Landschaftsplans zeigen
eine Grunflache/Freiflache mit den Symbolen Elektrizitdt und Abwasser, da der Landschaftsplan in
seiner bisherigen Form keine Flachen fir die Versorgung, fur die Abfallentsorgung und die
Abwasserbeseitigung ausweist. Die Fortschreibung des Landschaftsplans wurde im Umweltbericht
bericksichtigt und in den Flachennutzungsplan integriert.

Im Ubrigen filhrten die Stellungnahmen zu Aktualisierungen der Ubergeordneten Planungen
(Regionalplanung) und Rechtsgrundlagen sowie redaktionellen Korrekturen.

Gesamtbewertung der Umweltbelange

Da das Vorhaben zu Eingriffen in Natur und Landschaft durch Verlust von Grinanlage und
Ackerbrache fuhrt, muss im Rahmen des parallelen Bebauungsplanverfahrens ein Ausgleich erbracht
werden. Anlagebedingt kommt es bereits zum Ausgleich des Biotopverlustes Griinanlage, da das
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neue Regenrickhaltebecken naturnah hergestellt werden soll. So kann der Biotopverlust Griinanlage
innerhalb des Plangebietes des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan vollumfanglich
ausgeglichen werden.

Der Biotopverlust Ackerbrache muss aufderhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanens im
Verhaltnis 1:1 erbracht werden. In Absprache mit der unteren Naturschutzbehérde und der Gemeinde
Blankenfelde-Mahlow ist eine Herstellung von extensivem Grinland auf dem ehemaligen
Kasernengelande Gemarkung Blankenfelde, Flur 16, Flurstlick 70 als Ausgleich fir den Verlust von
Ackerbrache geplant. (Siehe auch Umweltbericht zur 5. FNP-Anderung).

Durch die notwendigen Abgrabungen kommt es zu Gehdlzverlusten. Diese muissen durch
Ersatzpflanzungen ausgeglichen werden. Diese Pflanzungen sind laut der Baumschutzsatzung der
Gemeinde Blankenfelde-Mahlow auszufliihren und werden aufierhalb des Geltungsbereiches
erbracht, da es sie innerhalb des Geltungsbereiches zu nicht handelbarem Laubeintrag in das Becken
fuhren wirden.

Alle weiteren Schutzguter werden von der Planung entweder nicht berthrt bzw. die Auswirkungen auf
die Schutzguter sind als gering bzw. vernachlassigbar einzustufen.

Bei Nichtdurchfiihrung der 5. Plandnderung wirden sich die aktuellen Nutzungsformen der Gebiete
nicht verandern. Im Norden ware weiterhin die Beweidung mit Schafen zu erwarten. Diese wirden die
Vegetation kurzhalten und eine Veradnderung der Biotoptypen verhindern. Der sldliche als
gewerbliche Bauflache kartierte Teil des Geltungsbereiches stellt sich aktuell als Ackerbrache dar.
Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ware eine weitere Nutzung der Flache in ihrer aktuellen Form
moglich.

Abwagung zum Bodenschutz

Durch die Erweiterung eines Regenriickhaltebeckens wird es als baubedingte Beeintrachtigung zu
Auf- und Abtrag von Oberboden, fahrzeugbedingten Verwerfungen oder Verdichtungen und ggf.
Zwischenlagerungen von Baumaterial kommen. Es besteht zudem die Gefahr der Grundwasser-
verschmutzung. Bauzeitlich wirde es hier zum Risiko des Schadstoffeintrags vor allem durch die
Baustellenfahrzeuge kommen und anlagenbedingt die Empfindlichkeit gegenliber Schad-
stoffeintragen noch weiter steigt, da die naturliche Filterfunktion der abgetragenen Bodenschichten
fehlen wird.

Abwagung zum Landschaftsbild

Eine signifikante Storwirkung im Landschaftsbild ist sowohl bauzeitlich als auch anlagebedingt nicht
zu erwarten.

Abwagung zum Artenschutz

Die Grunanlage im Norden des Plangebietes, auf der das vorhandene Regenruckhaltebecken liegt,
macht einen Uberweideten Eindruck, da hier Schafe grasen. Teilweise ist der Boden offen. Die im
Siuden des Plangebietes gelegene Ackerbrache, welche flr die Erweiterung vorgesehen ist, wird
regelmanig gemaht. Es kommen keine seltenen oder geschutzten Pflanzenarten vor.

In den Offenlandflachen des Plangebietes konnte eine brutende Feldlerche nachgewiesen werden.
Dartber hinaus wurden innerhalb des Gebietes bei der Erfassung der Brutvogel 7 weitere
Brutvogelarten mit ein bis zwei Revieren nachgewiesen. Dabei handelt es sich um die Vogelarten
Amsel, Bachstelze, Blaumeise, Buchfink, Fitis und Ringeltaube. Die infolge des parallel aufgestellten
Bebauungsplan DA22 realisierbare Erweiterung des Regenrickhaltebeckens birgt das Potenzial der
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Toétung oder Verletzung der Feldlerche sowie anderer Bodenbriter und deren Entwicklungsformen
sowie eine Stérung der Vogel wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten. Das Habitat, in dem die Feldlerche britet, wird baubedingt voriibergehend
zerstort. Nach Ricksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde wurde festgestellt, dass nach
Fertigstellung der Bauarbeiten im Geltungsbereich wieder Flachen, die fir die Art geeignet sind,
hergestellt werden kénnen und das Revier der Feldlerche erhalten werden kann. Um das Ausldsen
von Verbotstatbestanden nach § 44 des BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009
(BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)
geandert worden ist) zu vermeiden sind die MalRnahmen ,Zeitliche Beschrankung der Fallung von
Baumen und Gehdlzen® und ,Zeitliche Beschrankung des Beginns der Arbeiten an der freien
Ackerflache“ im Umweltbericht zum Bebauungsplan beschrieben und bei der Vorhabenumsetzung zu
bericksichtigen.

Sonstige Hinweise

Sudlich der 5. FNP-Anderung grenzt der Geltungsbereich des 6. FNP-Anderung an. Im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens zur 6. FNP-Anderung wurden Konflikte bei den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplanes mit dem Bestand festgestellt. So zeigt sich, dass ein Teil der Gewerbeflache
Nr. G8 als Sondergebiet Hotel und Griinflache dargestellt ist. Im Rahmen der 6. Anderung wird davon
ausgegangen, dass es sich bei der damaligen Abgrenzung, auf Grund der nicht notwendigen
Parzellenscharfe, nicht um eine bewusste Planungsabsicht handelte, sondern vielmehr um eine
ungewollte Flachenverschiebung. Die besagten Flachen werden aus dem Geltungsbereich der
6. Anderung ausgenommen und im Rahmen der 5. Anderung (iberplant bzw. korrigiert. Im Rahmen
der Korrektur wird davon ausgegangen, dass es sich bei der eigentlichen Planungsabsicht um
Flachen handelt, die der Gewerbeflache Nr. G8 zugeordnet sind.
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